KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
iZAHNAME

Bu Izahname, Sermaye Piyasasi Kuralw’nea (Kurul) fpn 833000, tarihinde
onaylanmigtr,

OrtakhZimuzin ¢ikarilmis sermayesinin 60,000,000 TL’lik kisinini temsil eden 60.000.000
TL nominal degerli paylarin mevent tek ortak Sinpag Gayrimenkul Yatinim Ortakhg
A8, (“Sinpas GYO”) tarafindan halka arzina iliskin Izalinamedir,

Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarmn iki katr veya daha fazla olnas
halinde Sirket’imiz meveut tek ortagi Sinpag GYO’ya ait 1 TL nominal degerli 12.000.000
adet ve toplamda halka arz edilecek paylarm %20’sine tekabiil eden paylarm dagituma
tabi tutulacak toplam pay miktarma eklenmesi planlanmaktadie. Ek pay satignun
tamaminin gergeldesmesi halinde toplam 72,000,000 TL nominal degerli paym halka arz
gerceklesecelktir,

fzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan Dbilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’an herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatwrim kararlar Izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilinesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimzin ve halka arzda satisa aracihilc edecek olan Halk Yatirim
Menkul Degerler A.S, ile Tiirkiye Kalkinma ve Yaturim Bankasi A.S.’nin smrastyla
wowsysinpaskizitbuli.com, www. halkvativinueonnir ve www. lalldnmacomn.tr  adresli
internet  siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (www.kap.org.ir)
yaymnlannugtir, Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Sermaye Piyasasi Ianunu’nun (SPKn) 10’uncu maddesi uyarmea, izahnamede ve
N ]

Izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamiltia ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararvlardan ihrager soromiudur. Zararm ihracerdan tazmin  edilememesi veya
edilemeyeceginin agikea belli olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantér ve ihragenun yénetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gerellerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi sl¢iide sorumludur.
Ancalg, izahnamenin diger lasmlary ile birlikte okundugu takdirde dzetin yanilticr, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu harie olmalk iizere, sadece dzete bagh olaral ilgililere
herhangi bir_hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derccelendirme ve
degerleme kurulusian g!bl Iz':hnftmeyl olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar lnzulaym % lumhl' da hazn]adlldau l'ﬂ]}Ol‘lald"l yer alan yanhs,
yamitier ve eksik bxig:le# -
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmakiadu®, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
agiklamalar icermektedir. Bu titr agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece
fzahnamenin yaymn tarihindeki ongoriileri ve beldentileri gostermektedir. Birgok faktr,
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ihragemm  gelecege yonelik agiklamalarmu  dngériilenden ¢olk  daha farkh
sonuglanmasma yol agabilecektir,”
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KISALTMA VE TANIMLAR

1.Etap

2. Etap
3. Etap
4, Etap

Aracr Karumlar

A.S.
Alt Yiikleniciler

Ana Hissedar

Ana Miiteahhit/Ana
Yiiklenici/ Yilldeniei
Isas Stzlesme

Ana Yiiklenici
sozlesmesi

Anadolu Sinerji
Ari1 Finansal

Aquapark

AVM
Avro ve Euro
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Otel, Termal SPA, Aquapark, AVM ve Diger Ticari
Alanlar ile toplam ingaat alans 117.513 m? olan 26.640 adet
devreden olugan 555 Devre miilk hakkina konu baiimsiz
béliimden olugan kisim

Toplam ingaat alani 84.627 m® olan 40.896 adet devreden
olusan 852 adet Devre miilk hakkina konu bagimsiz
botiimden olugan kisim

Toplam ingaat alam 32.017 m? olan 80 adet Devre miilk
hakkina konu bagimsiz bolimden olusan On the Hills Villa
isimli kisim

Toplam ingaat alam 42.913 m? olan 180 adet Devre miilk
hakkina konu bagimsiz béliimden olusan Secret Valley
isimli kisim

Halk Yatiim, Kalkinma ve Yatiim Bankasi ve Ziraat
Yatirim’1 tfade eder,

Anonim Sirkeli

Ana Yiiklenicinin ingaatin yapilmasinda gérevlendirdigi alt
yiikleniciler

Sinpag Gayrimenku! Yatiim Ortakhigi A.S.

Anadolu Sinerji Ingaat Taahhiit ve Ticaret A.S.

Sirket’in 30.03.2021 tarihli ve 10298 sayils Ticaret Sicil

Gazetesi'nde ilan edilen esas sdzlesmesi

Sinpag GYO ile Anadolu Sinerji arasmnda 01.12.2019

tarihinde imzalanan ve 23.03,2021 tarihinde imzalanan

mutabakatla Sirket’e devredilen ingaat s6zlesmesi

Anadolu Sinerji Ingaat Taahhiit ve Ticaret A.S.

Ar Finansal Kiralama A.S.

Kizulbiik Projesi’nin 1. Etap plaminda yer alan ve iginde

macera parks da bulunan su parki

Projede yer alan aligveris merkezi

Avrupa Birligi’nin, Avrupa Ekonomik ve Parasal Birligi’ne

iliskin mevzuati kapsaminda, “Euro”yu resmi para birimi

olarak kabul eden Avrupa Birligi tiyesi devletlerin resmi

para birimi

Bat1 Ege Gayrimenkul Yatuum Ticaret A.S.

Bagimsiz Denetim Standartlar

2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karari

Beyazkum Satig Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. g
1
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Dar Miikellef

Devre millk

Devre miilk Unitesi

Devre miilk Tapusu

Devre miilk Edimine
iliskin Finansal
Kiralama

Sozlesme/Finansal
ICGralama Sozlesmesi
Devre miilk Satis

Devre miilk Sizlesmeleri

Diger Ticari Alanlar

Dogal Mineraili Su

isletme Ruhsati
Etap/Etaplar

Genel Kurul
Grup/ Sinpas Grubu
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Tiirkiye’de yerlesik olmayan kigi ve kurumlarm o
Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi
yitkitml{isti olmasi durumunu ifade eder.

Sirket’in kat miilkiyetine konu konut fonksiyonlu toplam
1.667 adet bagimsiz béliimde beher bagimsiz boltim igin 48
adet birer haftalile kullanim hakks ihdas eden, Devre miilk
devre tapusunda miindemig ayni hak

Kizlbitk Projesi’nde dort etap halinde toplam 1.667 adet
bagimsiz bsliimden olugan Devre miilk hakkma konu olan
her bir Devre miilk tnitesi

Beyanlar hanesinde Devre miilk hakk: kurnldugu belirtilen
Devre miilk tapusu

1. Etap 555 adet bagimsiz béliime isabet eden 26,640 adet
Devre miilkiin, miigterilere finansal kiralama yOntemiyle
satilmast i¢in Ar1 Finansal, Beyazkum ve Devre miilk satin
alan miigteri avasinda imzalanan Devre miilk Edimine
lliskin Finansal Kiralama Sézlesmesi

Devre miilkiin, Devre miilk Edinimine iliskin Finansal
Kiralama Sozlesmesi'nin imzalanmasiyla, tapu dewri
bilahare yapilacak tizere miisteriye satisi

Devre miilklerin ydnetimine iligkin, Ydénetim Plant’’nin
Devre miilklere yansitildit Devre millk malikleriyle
akdedilecek stzlesmeler

Sahilde ve ofel lobisinde restoran, kafe, su sporlart merkezi
gibi kiralamaya konu olabilecek ticari alanlar

Mugla Valiligi Yattrim Izleme ve Koordinasyon Bagkanlifi
tarafindan 20181003 ruhsat numaras: ile diizenlenen ve
12.07.2048 tarihine kadar gegerli olan Jeotermal Kaynaklar
ve Dogal Mineralli Sular [sletme Ruhsatt

1. Etap, 2. Etap, 3. Etap ve 4. Etaplardan olusan Proje
etaplari

Kizilblik GYO genel kurulunu ifade eder.

Sinpas Gayrimenkul Yatwum Ortakhign A.S., Kuzlbik
Gayrimenkul Yatumm Ortaklign A.S., Krezlkam Otel
Yonetimleri ve Hizmetleri A.S., Servet Gayrimenkul
Yatmm Ortaklifn A.S., Bogazi¢i Egitim Hizmetleri ve
Ticaret A.S., Gliney Marmaris Otel Yonetimleri ve
Hizmetleri A.S., Yapmek Yapr Mekanik ve Otomasyon
Endiistrisi Tic. A.S., Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve

- 5% Yatrim Tie. AS., HA Uluslararast Yatwim Gaytimenkul
" Vingaat Enerji Ortakligi A.S., Prodek Mekan Tasartmi Proje

Dekorasyon Urtinleri Sanayi ve Tic. A.S., Kizalkum Otel
Yonetimleri ve Hizmetleri A.S., Dogu., Istanbul
A.S., Interser ) t
Servis ve Turizm Isletmeleri AT§IR$ @I
apil Granit et %’
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GSYH

GVK
GYO
GYO Tebligi

GYODER
GYY Elektrik
HA Uluslararasi

Halk Yatirnn
Halka Arz Edilen Paylar

Halka Arz Eden Pay
Sahibi

interser Dis Ticaret
Jeotermal

Jeotermal I aynak

A.§., Meg Enetji Elektrik Uretim Ltd. Sti., A Finansal
Kiralama A.$., Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi
A.S., Millk Gayrimenkul Yatirun Damigmanhi A.S., Kat
Turizm Gayrimenkul Yatimlan ve isletme Tic. AS,
Beyazkum Satis Pazarlama [sletme Hizmetleri A.S., Sinpag
Holding A.$., GYY Elektrik Uretim A.S., Oswe Real
Estate GmbH ve Oswe Service GmbH’dan olugan sirketler
grubu,

Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan ilan edilen Gayti Safi
Yurtigi Hasila

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu

Gayrimenkul Yatiim Ortaklig

I11-48.1 sayilt Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin
Esaslar Tebligi

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatiim Ortaklij Dernegi
GYY Elektrik Uretim A.S.

HA Uluslararas1  Yatinm Gayrimenkul Ingaat Enerji
Ortaklign A.S.

Halk Yatiim Menkul Degetler A.S.

Sitket’in - gikarilmis  sermayesinin - 60.000.000 TL’lik
kistnim temsil eden Sirket ortag: Sinpag GYO’nun beheri
1,00 Tiivk Liras: deferinde olan 60.000.000 adet pay1
Sinpag GYO

Interser Dig Ticaret Servis ve Turizim Isletmeleri A.S.
Yerkabufunun gesitli  derinliklerinde birikmis 1sin
olugturdugu, kimyasallar iceren sicak su, buhar ve
gazlardir, Jeolermal enetji de bu jeotermal kaynaklardan ve
bunlarm olugturdugu enerjiden dogrudan veya dolayh
yollardan faydalanma

Jeotermal Kaynak Isletme Ruhsatina istinaden kullantlan
ve yerin detinliklerindeki kayaglar iginde birikmis olan si
enerjisinin - akigkanlarca  tasmarak  rezervuarlarda
depolanmast ile olusmus sicak su, buhar ve kury buhar
kaynag

At ‘fw*‘f}eoterm'ﬂ Kaynak Mugla Valiligi Yatirnm Izleme ve Koordinasyon Bagkanlig:
. §§Ietme Ruhsat tarafindan 20181003 ruhsat numarasi ile diizenlenen ve
’F’"\“\ =, _,‘ 12.07.2048 tarihine kadar gegerli olan Jeotermal Kaynaklar
ve Dogal Mineralli Sular Isletme Ruhsat
Kat Turizm Gayrimenkul Yatiimlar ve Isletme Tic, A.S.
Tiirkiye Kalkinma ve Yatirun Bankas: A, S "%‘,
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Kinlbiik GYO / Sivkei /
Ovtakhk / Ihraggn /
Kizilbiik

Kizilay

Konsorsiyum Liderleri

Konsorsiyum Uyesi
Kurul/SPIK

KVK

Lotus

m?

MEKK

Mikron-s

Otel

Oswe Real
Pay Fiyat
Personcl insan Kaynak
Bilgi islem Hizmet Alm
Stzlesmesi

Peker Emlak
Prodek

Proje/Krzilbiik Projesi

Proje Tamamlanma

Tarihi

Satig/Hizinet Stzlesmesi

3 ’v' ;} Ber maye Piyasasi

L'? %%r\ M@j/zuﬂtl

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Orlakiign A.S.

Ttrkiye Kizilay Dernegi

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. / Ttrkiye Kalkinma ve
Yatirim Bankasi A.8./ Ziraat Yatirim Menkul Degierler ALS
Madde 25.1.3.2°de kendisine atfedilen anlani ifade eder.
Sermaye Piyasas1 Kurulu

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Metrekare

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi A.S,

Kizilbtik Projesinin 1. Etap planinda yer alan, 34.477 m2
alana sahip 205 odal otel manasina gelir.

Oswe Service GmbH

15,80 TL

Kizitbtik Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi A.S. ile Sinpag
Holding A.S. arasinda 01.04.2021 tarihinde imzalanan
Sitket’e insan kaynaklar, personel ve bilgi islem
hizmetlerinin saglanmastna iligkin Personel Insan Kaynak
Bilgi Islem Hizmet Alun Sézlesmesi

Peker Emlak Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

Prodek Mekén Tasarimu Proje Dekorasyon Urtinlert Sanayi
ve Ticaret A.S,

Mugla ili Marmaris ilgesinde 4 Etapta insa edilecek, Otel,
Termal SPA, Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar ve
Devre miilklerden olusan, karma kullanimli, “Maramris
Kizilbitk Thermal Wellness Resort” isimli gayrimenkul
geligtirme ve igletme projesini ifade eder.

Detaylart igbu Izahname’nin 7.1.1. boliimiinde belirtilen, 1.
Etap, 2, Etap, 3. Etap ve 4, Etap tamamlanma tarihlerinin
blittiniindi ifade eder.

Proje’de  bulunan bagimsiz  bollimlerin  tamanmunin
pazarlama ve satig hizmetlerinin tamamlanmasi yetkisinin
Beyazkum’a devredilmesini ve Beyazkum tarafindan
tiglined kigilere satilmasimi konu alan, Sinpas GYO ile
Beyazkum arasinda 07.01.2020 tarihinde akdedilen ve
01.042021 tarihli mutabakat ile Sirket'e devredilen
Satig/Hizmet Sozlesmesi’ni ifade eder,

6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu ve ikincil mevzuat

Servet Gayrimenkul Ya];n‘ilm Ortaklifir A.S. -
Sirket’in yénetim ve exmayc 1]151{&} i *&9&(& g&km&]ﬁ l@r:

 YRTIRIM BANKAS
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Sinpag Holding

Sinpas Kizilbiik
Theirmal Wellness
Resort Projesinde fmal
Edilecek Bagimsiz
Boliimierin Devie miilk
Clarak Finansal

Kiralama ile Satisina
Dair Tedariki Cerceve
Stzlesmesi veya Cergeve
Sozlesme

SMMM

SPK / Kurul

SPKn

Sirket Envanterinde
Kalan Devre miilk

Sirket Portfoyii
TAKPAS

Tam Miikellef
Termal
Termal SPA
Termal Sulax
Tda Hafriyat
Ticari Alanlar
Tres

TL
TMS/TFRS

NG ENE )0
N l, ©op
Fash fUS{D $ veya ABD Dolan

UK

Yeminli Mali Miisavir, / o, Al enitiCx
Y 1;mek apl Melcam}\Ve Olonﬂsy%ﬂﬂ@@éf% (Bl

077 10-3064-35 ovm{

Sinpas Holding Anonim Sirketi

Sinpas GYO ile Art Finansal ve Beyazkum arasindaki
10.01.2020 tarihli Marmaris Kizilbitk Thermal Wellness
Resort Projesinde Imal Edilecek Bagimsiz Béliumlerin
Devre miilk Olarak Finansal Kiralama ile Satigma Dair
Tedariki Cergeve Sézlesmesi ve Sinpas GYO tarafindan
23.03.2021 tarihinde imzalanan mutabakatla Sirket’e
devredilen sézlesme

Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
Sermaye Piyasasi Kurulu

6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu
inga edilen Devre miilklerden sattlmayip  Sirket
envanterinde tutulan ve Sitket'in miisterilere giinlilk,
haftalik veya daha uzun dénemlerle kiralanarak isletilecek
Devre miilkler.

Kizilbik GYO yatiim portfoyii ve gelecekte portfye
cklenecek malvarhigi ve haklart ifade eder,

Tapu ve Kadastro Paylasim Sistemi Modiilit

Tirkiye’de yerlegik bulunan kisi ve kurumlarin Ttirkiye
iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle
vergi yitktimliisii olmasi durumunu ifade eder.

Jeotermal yeralt1 kaynagindan ¢ikan ve sicakligi 20 — 110
°C arasinda degisen dogial kaynak sulars

Kazilbtik Projesinin 1. Etap planinda yer alan termal tesisi
ieren Termal SPA merkezi manasina gelir.

Igerisinde viicuda faydas: olan gesitli mineralleri, tuz ve
radyoaktif maddeleri barindiran sifali sular

Tda Hafriyat Ingaat Nakliye Madencilik Sanayi ve Ticaret
Ltd. Sti.

Krailbiik Projesinin 1. Etap planinda yer alan AVM ve digier
ticari alanlar manasina gelir.

Tres Mimarhk Ingaat Sanayi ve Ticaret Lid. Sti.

Tiirk Liras:

Tirkiye Muhasebe Standartlari ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Tiirkiye Istatistik Kurumu

Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar .

Aumerika Birlegik Devletleri’nin resmj pata birini
‘I LRI E I{%I(INM VE
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Yildiz Pazar

Yonetim Kurulu
Yonetim Plan

Yurt i¢i Bireysel
Yahrmmcilar

Yurt Diss Kurumsal
Yatmmalar

Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kisminin piyasa
degeri 300 milyon TL ve tizeri olan paylarm islem gorecegi
pazari ifade eder.

Krzilbiik GYO yonetim kurulunu ifade eder,

Proje i¢in hazirlanacak ve kat irtifaks tesisi agamasinda
ilgili tapuya verilecek karma kullammli projeye uygun
toplu yapt yénetim planint ifade eder,

Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan ile yurt
disinda is¢i, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Turkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile
yerlesimek niyeti ile bir takvim yili igerisinde Ttirkiye’de
devamls 180 giinden fazla oturanlart ve Madde 25.1.3.2*de
tanimlanan  Kurumsal Yatuimeilar disinda kalan tiim
gergek ve tiizel kisileri ifade eder.

Ttk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili
Karar’la tammlanan yurt disinda yerlesik olan, araci
kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif
yatrmm  kuraluslarr, emeklilik yatmm fonlars, sigorta
sitketleri, ipotek finansman kuruluslari, varlik ySnetim
sitketleri ile bunlara muadil yurt disinda yerlesik
kuruluglar, emekli ve yardim sandiklari ve vakiflar ile
Diinya Bankasi ve Avrupa Imar ve Kalkmma Bankas:
(EBRD) gibi uluslararasi kuruluslari ifade eder.
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I. BORSA GORUSU:
Borsa Istanbul’un, Kurul’a génderilen 29,06.2021 tarihli gériis yazisinda, diger hususlarmn
yanl sira;

1) Sirket paylarimin halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatmim Ortakliklarina [liskin
Esaslar Tebligi’nin 12. maddesi uyarinca paylarin Borsa Kotuna alinmasi icin Kurnl’dan
almacak belgenin Borsa’ya iletilmesi halinde Kotasyon Yénergesi’nin 12. maddesi
gergevesinde Sirket paylarmin Yildiz Pazar’da islem gérebilecepi,

2) Sirket hakkinda hazirlanan hukuk¢u raporunun izahnamenin ekinde yer almasmin
yararlt olacag:

ifadelerine yer verilmistir.

Isbu Borsa Istanbul A.S, goriisii, Borsa Istanbul A.8. nin verecedi karara doniik herhangi bir
taahhilt ya da baglayicilik olugturmamak sartyla, sadece SPK’nn gériig talebine cevap
vermek amactyla sl olmak lizere meveut bilgi ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmigtir,
Isbu Borsa Istanbul A.S. gorisiine dayantlarak almacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar
nedeniyle Borsa Istanbul A.$.’nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.,
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1L DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yolctur,
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU Y{KLENEN KiSiLER

Bu izahname ve ekierinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bhilgiler ¢er¢evesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamimi degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tiirli makul 8zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihrage Sorumlu Oldugu Kisim:
KIZILBUK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yetkilisi y

Avni Celil Alimet Celik [ZAHNAMENIN
‘ __Yinetim-Kur. Bsk, TAMAMI

ili

| B

S A5
s
0

i

Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisun:
SINPAS GAYRIMENKUL
VATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yetkilisi
Avni Celik \ Ahmet Celilc IZAHNAMENIN
Yinetim Kurolu \?{j /. Yon et im Kur. Bsk. TAMAMI

05/07/2021

Halka Arza Aractik Eden Yetkig Kurulug Sorumlu Olduga Kisim:

HALK YATIRIM MENKUL DEG I fﬁR A.S.
Yetkilisi VX

Zafer Mustaf Hyr n::@‘abuiut IZAHNAMENIN
idji %;@0 iidiiy TAMAMI
AT \;3

oizla
Mii j
H rdimaesy
H{‘;}\'JI\
05/07/2021%  \ '\

N

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus Sorumin Oldugu Kisim:
TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM
BANKASI A.S.

Yetkilisi
Dilan Pamir Secil Krzalkaya Yildiz IZAHNAMENIN
MdEH RKIVE KALKI ?ﬁam Miidiir TAMAMI
ATIRIVE BANKAB! AGrduhost
- ﬁ%w Mah. Dr, Adnan Bily (ieddaniz Cadl, / }%}ﬂ“""“‘ L tin,

. ! ani “
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Konsorsiynm Eg Liderj
ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER AS,
. Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

E. Tijen Kandepiit™ 22T L GGHAR Turan IZAHNAMENIN
Yometicl |y el raciel Miidiir TAMAMI
i i i=¥ardimaes:
. 2 13 UL 010 4594
prz / v

Izahnamenin bir parcast olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cergevesinde, ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammi degistivecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her titrlii makul $zenin gisterilmis oldugunu

beyan ederiz.

imzal sorumbuluk beyanlari Izahname ekinde yer almaktadir,

i1gili Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulug

Sorumlu Oldugu Kisim:

Giiveli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimnsiz
Denetim Hizmetleri A.S.

Tiilin EROL
Sorumlu Denetgi

31.03,2021 tarihli finansal
tablolar ve ilgili bagimsiz
denctim raporlary

Ilgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan
Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Damsmanhk A.S.

M. Kwvang KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmam

10 Aralik 2020, 5 Mayis 2021 ve
27 Mayis 2021 tarihli ilgili
gayrimenkul degerleme
raporlar

A ORTAKLIG A o
el i, s
Hi B AEEY ] )
AR l\if",!i‘i. A) s
SMOE 0277 100

TURKIVE AL

NATIRING BA
iﬁmﬁyh, Di. Adndn |
0190 Umraniye

[

£ )

w4 Byl
prgaajn Kuti 1 504
Vrasybatintter ;828



2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bas

ik

a5 w

Agiklama Yiikiimliiliigii

Al Giris ve uyarilar

Bu ézet izahnameye giris olarak okunmahdiy.,
Sermaye piyasasi araglarma iliskin yatuun
kararlart izahnamenin bir biitiin  olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,
Izahnamede yer alan bilgilere iligkin
iddialarm mahkemeye tagmmas durumunda,
davacr yaturimen, halka arzin gerceklestigi
iilkenin yasal diizenlemeleri ¢ercevesinde,
izahnamenin evirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baglatilmadan nce katlanmalk
zorunda kalabilir.

Ozete bagh olarak (¢evirisi dahil olmal iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak Szetin
izahnamenin  diger lkisimlar ile birlikte
okundufu takdirde yamitics, hatall veya
tutarsiz olmas1 veya yatirimeillarm yatirum
kararmm vermesine yardimer olacak tnemli
bilgileri saglamamas: durumunda gidilir,

unvam ve isletme ach

A2 [zahnamenin sonraki Izalhnamenin tekrar kullanmmni giindeme getirecek
kullanimma iliskin herhangi bir husus stz konusu degildir.
bilgi
B—IHRACCI
B.1 Ihragemm ticaret Ticaret Unvan: Kizilbik Gayrimenkul Yatirim

Ortakligt Anonim Sirketi

Isletme Ady: isletme adi bulunmamaktadir,

B.2 Thragemin

TR}

PP i mevzuat,
427w ,E,.@j’ T filke ve adresi

statiisii, tabi oldugu

hulcuki

kuruldugu

Hukuki Anonim Sirket
Statitsii

Tabi T.C, Kanunlar
Oldugu

Mevzuat

Kuruldugu | Tirkiye
Ulke

Advresi Begiktag [stanbul

Kayith Dikilitag Mh. Yenidogan Sk, Sinpag
Merkezinin | Genel Miidiirlik Blok, No:36/1

ig:erec
llu aqi:

Sirket Sinpas GYQ nun T r(ﬁﬁ
Karwlimustur, B 4bolun
Thelmal Weku
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faaliyetlerinin ve gelistirildigi Mugla [, Marmaris licesi, Iemeler
faaliyetlerine etki Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 npumarali

eden onemli parseller ilgili diger varlik ve yiikiimliliiklerle
faktorlerin tanmu ile bitlikte Sinpag GYO tarafindan Kizilbiik GYO’ya
faaliyet  gisterilen devredilmistir. Kismi bslimme suretiyle devredilen
selktorler/pazarlar varlik ve yliktimliliklerin net kayith degeri
haklanda bilgi 230.498.169 TL olup, Sinpas GYO ayrica Kizilbiik

GYO’ya 9.501.830,68 TL tutarinda da nakit sermaye
koymus ve boylece Kizilbtik GYO 240.000.000 TL
setmayeli olarak kurulmugtur. Istirak modeliyle
gerceklesen bu kismi béliinme neticesinde Kizilbiik
GYO’nun sermayesini temsil eden paylarm famami
Sinpag GYO tarafindan iktisap edilmistir.

Sirket'in  faaliyet alanlart Sermaye Piyasasi
Kurslw'mun - Gayrimenkul Yatiim  Ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazilr amag ve konular ile
esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine
ve gayrimenkullere dayali haklara  yatinm
yapmaktir,

Kiztlbiik GYO; ticari gayrimenkul, AVM ve
perakende sektori, turizm ve otel sektérii, konut
sckiriint  de iginde barindiran  gayrimenkul
sektdriinde faaliyet gostermekte olup, bu sektbrlere
iligkin kisa bilgiler asagida verilmistir:

Gayrimenkul Sektérii

Gayrimenkul sekttril ticari gayrimenkul, AVM ve
perakende sektoril, turizm ve otel sektérii, konut
sektortinii de iginde bardman, {ilke ekonomisinin
lokomotit' sektdrlerinden biridir. Sektérin, GSYH
igindeki payi %6,2 olmakla birlikte, birgok alt sektér
tizerinde dogrudan ve dolayl etkileri bulunmaktadir.

Turizm Sektori

Covid-19  pandemisi tim sektdrleri  etkilemis
olmakla birlikte turizm sektorii etkiyi en fazla
hisseden sektbrlerden olmustur. Mart 2020 itibariyla
diinya genelinde otelcilik sektdriinde  doluluk
oranlarmda ve gelitlerde diigtis yasanmistir,

Tiirkiye Otel Sektorii

Tiwkiye genelinde 2020 yih itibaryla igletme belgeli
otellerin toplam say1si 4.218 olup toplam oda sayisi
487.386°dur, P1OJe nin konumlu oldugu Mugla ili ve

Tiirkiye geneli igin 1§1¢t e ve ( irun  be I1
tesislerin  dgglim é‘ﬁNlWA_
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Termal Oteller:

Tiikiye genelinde 90 adet termal ofel faaliyet
gostermekte olup bunlarm yaklasik %39y Ege
Bélgesi’nde  bulunmaktadir. Toplam oda sayisi
bakimindan da Ege Bolgesi'ndeki termal oteller
Tirkiye genelinden yaklasik %57 pay almaktadir.
Bununla birlikte, 2020 yils itibariyla  Tiirkiye
genelinde 3.270 odalt 19 termal otel yatirim
asamasindadar,

Devre Miilk ve Devre Tatil Sektorii

1960’ yillarda Isvigre’de dogan ve 1970 yillar ile
ABD’de yaygmlasan Devie miilk tatil sistemine
ozellikle Disney, Hilton, Hyatt, Marrioft ve
Wyndham gibi global otellerin dahil olmas: ile
birlikte giintimiizde seyahat ve turizm sektdriiniin en
hizli btiyilyen trendleri arasina girmistir. Devre miilk
tatil sisteminin sunnius oldugu uzun siireli miilkiyet
hakk: yaninda daha fazla mahremiyet ve duisiik
maliyetli tatil imkan saglamas: nedeniyle tatilcilere
tarafindan tercih edilmektedir.

AVM Sektorit

TUIK verilerine gore Tiirkiye perakende ticaret
haemi  gectigimiz 10 yilda yillik ortalama %35
artarken perakende cirosu ise aym dénemde vaklagik
%14,5 oraninda bir artis kaydetmistir. Bu bilyiimede
Turkiye'nin gérece geng bir niifusa sahip olmasi,
kentlegme, satin alma gilciindeki iyilesmeler ve
degisen tliketici davranislar etkili olmustur,

Aligveris Metkezleri ve Yatinmeilan Dernegi
veriletine pgdre, aligveris merkezi sayist 2000°1i
yllarda Inzla artarak 2010 yilinda 229, 2020 yih
sonu itibariyla 447°ye ulagnustir. Buna paralel olarak
toplam kiralanabilir alan son 10 yilda %108 artarak
3,6 milyon m? seviyesine ulagmistir,

Gayrimenkul Yatirnm Ortakligr Seltorii

GYO, miinhasiran  gayrimenluller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile altyapi
yalnm ve hizmetlerinden olugan portfgyti isletmek
amaciyla paylarim ihrag etmek iizere kurulan
sermaye piyasasi kurumudur. .

Ulkemizde dayrimenkul  yatirm
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Tebligi  (111-48.1) ile  diizenlenmisti. Bu
diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar kurumsal
yonetim ilkelerine uyumlu, seffaf yonetim yapisina
sahip kurumlar haline getirilmistir,

Borsa [stanbul’da 31.03.2021 itibartyla 33 adet GYO
islem  gormektedir. GYO'larin  genellikle gelir
yapilarinin - gesitlendiritmesine imkan saglayacak
sekilde; aligveris merkezi, konut, ofis, otel, depo,
devre miilk, otogar ve benzeri alanlarda yatirimlari
oldufu sz  konusu GYO’lar tarafindan
raporlanmaktadir.

Séz Lkomusu GYO’larmn toplam piyasa degeri
31.03.2021 tarihi itibartyla 57,75 milyar TL olup
toplam Net Aktf Degeri toplanu 69,45 milyar
TL’dir. Bu rakamlara gére Borsa Istanbul’daki
GYO’lar, portfoylerinde bulunan varliklarinm cesitli
degerleme ydntemlerine gére hesaplanmis degerine
gore, %17 iskontolu olarak istem gérmektedir. GYOQ
sektériinde 6nemli bir paya sahip olan Emlak Konut
GYO’nun hesaplamalara dahil edilmedigi durumda,
31.03.2021 tarihi itibariyla GYO’larin %8 primli
olarak islem gordiigii sonucu ortaya gikmaktadr.

B.4a ihraceiyr ve faaliyet
gosterdigi  sektorii
etkileyen onemli en
son egilimler
haklanda bilgi

Sirket, halihazirda Kizilbiik Projesi’nde yer alan
Devre miilklerin  6n  satislarim ~ stirdiirmektedir.
Satiglarin bagladigr tarihten bugtine talebe ve tiretim
maliyetlerine (2021 yili itibariyla stollara aylik
olarak UFE maliyeti yansttilmaktadir) bagh olarak
Devre miilk satig fiyatlarinda toplamda yaklasik %65
fiyat artist yapabilmigtir, Sirket'in fiyat ve ddeme
konusunda gdsterdigi stk ve tutarl politika tiiketici
tarafindan  glivenilir  ve  stirdtiriilebilir  kabul
edilmekte, bu gergevede tiiketicilerin  gesitli
ddnemlerde yatirim yapma motivasyonuna olumtu
etki etmektedir. Tiiketicinin artan ve devam eden
talebi Sirke’in fiyat ve &deme konusundaki
istikrarim tegvik etmektedir,

Difer yandan son dénemde emtia fiyatlarinda,
enflasyon ve doviz kurlarinda yasanan gelismeler
ingaat, turizm ve bu sektdrlere bagli hizmet ve diger
tretim maliyetlerini ciddi 6lgiide artmus  ve
gozlenen trend fiyatlarm ve maliyetlerin artacagt
ybndedir. Sirket, artan malivetleri, kontrollti tiretim
maliyet yonetimi ve yukanda bahsedilen ?fu
tiyatlama politikastyla dengeli bir sekild@takip oft
ve karlilig kgum\a gldiisitplendee ﬁ’éM'd:ﬁ
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smirl miktarda arz edilen gayrimenkul projelerine
yatirim  yapma yonlinde motive etmektedir. By
baglamda ulagilabilic ve kolay &denebilir fiyat
politikastyla Kizilbilk Projesi tiiketiciler icin
portfdylerine koyabilecekleri énemli bir yatirim
enstrlimam  olmanm  yami  swa  ekonomik  ve
stirdiirtilebilir tatil igin de 6nemli bir alternatif olarak
degerlendirilmektedir.

B.S I:':]’af"'"m_l (Ia.hil Sirket, Sinpas GYO’nun %100 oraninda bagh
oldugu g up ve grup ortaklig1 olup, Sinpas Grubw’na dahildir,
igindeki yeri

B.6 Sermayedeki  veya

toplam oy hakila
icindeki paylar
dogrudan veya

dolayh olarak %5 ve
fazlas1 olan Kkisilerin
isimleri/unvanlar: ile
her  birvinin  pay

sahipligi  hakkmnda
bilgi
Ihragemm hakim

ortaklavimin farkh oy
haklarma sahip olup
olmadiklar:
hakkmda bilgi

Varsa dogrudan veya

dolayh olarak
ihraceinmm  yonetim

hakimiyetine  sahip
olanlarm  ya  da

ihrageiy kontrol
edenlerin
isimleri/unvanlar ile
bu Lkoutroliin
kaynags  hakkinda
bilgi

Sirket’te dogrudan pay sahipligine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Ortagm Adi- | Grubu (TL) (%)
Soyadv/Unva
11

Sinpag GYO | A

1.000.000 0,42

Sinpag GYO | B 239.000.000 99,58
Toplam 240.000.000 100,0

Sirket esas sdzlegmesinin “Yénetim Kurulu Secimi”
baslikls 16, Maddesi uyarmmca A Grubu paylarin
yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Yénetim kurulu tiyelerinin tamami A
Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasmdan
olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir. A Grubu
pay sahibi olarak Sinpag GYO ihragein yonetim
hakimiyetine sahiptir.

Sinpas GYO nun ortaklik yapis: asagidaki gibidir:

Ortagm  Adi- | Grubu (TL) (%)
Soyad/Unyan
1
Awvni Celik 10,950,943 {,25
Avni Celik B 64.070.506 7,34
Avni Celik C 384.379.002 44,02
Alimet Cetik B 9.855.848 113
Almet Celik C 29.856.002 342
Sinpas GYO | C 104.751.330 2,00
Art Vinansal | € 86964642 7 [1996
Kiralama A.S. .| / . /
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[Foplam | | 873193432 | 100,00_|

Sinpas GYO’nun csas szlesmesinin  “Yonetim
Kurulu ve Gérev Siiresi” bashklt 13, Maddesi
uyarinca A ve B grubu paylarn yénetim kurulu
iyeletinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardur.
Yonetim kurulu tiyelerinin 4 adedi A Grubu pay
sahipletinin gogunlukla gésterdigi adaylar arasindan
olmak tizere, genel kurul tarafindan seilir, Yonetim
kurulu {iyelerinin 2 adedi sermaye piyasast
mevzuatinm Sngdrdigit bagimsizhikla ilgili esaslara
uyulmas: kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
cofunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak
tzere, genel kurul tarafindan segilir.

A Grubu pay sahibi olarak Avni Celik, Sinpas
GYO’nun yonetim hakimiyetine sahiptir, Sinpag
GYOnun Kizilbikk GYO’nun yénetim hakimiyetine
sahip olmast dolayisiyla, Avni Celik Kizilbiik
GYO’nun da yénetim hakimiyetine sahiptir.

B.7 Secilmis finansal
bilgiler ile ihragginin
finansal durumunda

31.03.2021 tarihli bagimsiz denetim raporu ile isbu
Izahname tarihi arasmdaki en @nemli degisikiik
Beyazkum’dan aktarilan Ertelenmis Gelirler’de

ve larmd faaliyet (avans) gergeklesmis olup Beyazkum tarafindan
SoHugiarmda gerceklegtirilen Proje’ye iliskin sézlesme tutarlari,
meydana gelen

satilan Devre miilk Unitesi (devr esi) ve gergeklesen

dnemli degisiklilder avans tahsilatlarr agagidaki tabloda gosterilmistir:

01.04.2021 tarihi ile Izahname tarihi arasinda
gergeklesen Ertelenmis  Gelir Tutan  asagidaki

gibidir,
Sozlesme Tutarr | Devre miilk Satis Gergeltlegen
' Adeti Avans Tahsilati
78.720.377 TL 921 Adet 29.433.700 TL

Sitket, Sinpas GYO’nun kismi bdliinmesi suretiyle
kuralmustur, Bu béliinme ile “Marmaris Kizilbiik
Thermal Wellness Resort” isimli Kizilbiik Projesinin
geligtirildigi Mugla {li, Marmaris Ilgesi, Igmeler
Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 numaralt
parseller, ilgili diger varhk ve yikiimliliklerle
birlikte Sinpag GYO {arafindan Kizilbik GYO’ ya
devredilmistir, Kismi béliinme suretiyle dewedlfcn

varlik ve yiiktimliliklerin  net kayith degeri
230,498,169 TL fup, Sinpag GYO ayri Q\Iﬁ uk
GYO’ya 9.501, 8;0 68 TL tutmq@a\ﬂﬁ\ “ P
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sitket Projede geligtirilmekte olan Devre miilk
Unitelerinin satilmast, otel, ticari alanlar ve diger
ortak alanlarmn ise kiraya verilerek bunlardan kira
geliri elde edilmesi planlanmaktadir. Bu itibarla
Sirket sz konusu yatimmin Devre millk Unitelerine
isabet eden kismim mali tablolarinda stok olarak
izlerken, kira geliri elde etmek iizere geligtivilen
bdliimlere isabet eden kismmi ise yatmim amagli
gayrimenkul olarak takip etmektedir. Sirket’in
meveut durumda bagka bir yatirinu bulunmamakta
olup, mali tablolardaki stok ve yatulm amach
gayrimenkullerin tamam1 s6z konusu projeye aittir.

[Igili muhasebe standartlar uyarinca imali tablolarda
stoklar alis maliyeti (28.665.300 TL) ile ve yatirim
amagh gayummﬂ{ullel ise gergefie uygun degeri
(2.073.308.253 TL) ile raporlanmaktadir. Agthigta
yatwim amagli payrimenkullerin alis maliyeti ile
gergefe uygun  defieri arasindaki  fark  olan
1.857.496.784 TL ise, 6zsermaye altinda “Ortak
Kontrol Altindaki fsletmeler Arasmdaki Islemlerin
Etkileri” olarak smflanmistrr.

Projede yer alan Devre miitklerin 6n satiglarina
baslanmis olup, Sirket bu satiglardan yapmis oldugu
avans niteligindeki tahsilatlan (76.822.514 TL)
“Ertelenmis  Gelitlet” olarak  siniflamaktadir.
Proje’nin miilkiyetinin Kizilbitk GYO’ya gecmesi
ile birlikte s6z konusu avanslar ve ilgili miigleri
stzlegmelerinin de Sinpas GYO tarafindan Kizilbiik
GYO’ya devredilmesi gerekmektedir, 31.03.2021
tarihi itibarryla alman avanslarin bir kisminmn devri
hentiz  gergeklesmediginden, 31.03.2021 tarihi
itibariyla  Kizilbik GYO'nun Sinpas GYO’dan
56.597.224 TL tutarmda alacag: 14.06.2021
tarihinde Sirket’e ddenmistir.

Sitke’in 30.03.2021 tarihinde kurulmus olmas:
sebebiyle ara dénem sonu olan 31.03.2021 tarihine
kadar gegen bir gtinliik stirede kurulug ve pazarlama
giderleri dignda gelir tablosuna yansiyan bir tutar

olmamistir,
Secilmig onemli Sirket’in proforma finansal blgileri
proforma  finansal bulunmamaktadir, A .
bilgiler Q } e
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B. 11 Thragemin isletme Sitket’in kendi degerlendirmesine gore, Sirket’in
sermayesinin mevent meveut yiikttmlitiliiklerini  karstlamak icin yeterh
yiikiimliiliiklerini igletme sermayesi bulunmaktadyr,
kargilayamamasi
C—SERMAYE PIVASASI ARACI
C1 ihrag edilecek Sitket'in sermayesini temsil eden paylar, A ve B
ve/veya borsada Grubu paylardan olugmaktadir, A Grubu paylar,
islem gbrecek imtiyazli paylardu.
sermaye piyasasi
arachun menkul B Grubu hamiline ve her biri 1 TL nominal degerde
kiymet  tanmimmlama toplam ek satig hari¢ 60.000.000 TIL tutarinda
numarasi (ISIN) 60.000.000 adet imtiyazsiz pay ek salig dahil
dahil tiir ve edilmesi  durumunda  72.000,000 TL tutarinda
gruplarma iligkin 72.000.000 adet Ortak satigt yoluyla halka arz
bilgi edilecektir. Halka arz edilecek by paylarm grup pay
sayisina orant ek satig harig %25, 1 olup, sermayeye
orani ise %25°tir, ek satis dahil edilmesi durumunda
ise grup pay sayisina oran %69,58 sermayeye oran
ise %30°dur.
[hrag edilecek paylarin ISIN numaras: SPK. onayintn
ardindan temin edilecektir.
C.2 Sermaye piyasasi ihrag edilecek paylar Ttrk Lirast cinsinden ihrag
aracinin ihrae edilecektir,
edilecegi para birimi
C3 Ihrag edilmis  ve Sitket’in meveut ¢ikartlnmg sermayesi 240,000.000
bedelleri  tamamen TL olup, her bir payin nominal degeri 1,00 TL dir
ddenmis pay sayisi ile ve sermayesinin tamam Sdenmistir,
varsa  bedeli  tam
ddenmemis pay sayisi
Her bir paym
nominal degeri
Sermaye piyasasi Satrg1 yapilacak paylar ilgili mevzuat uyarmea pay
aracmm  sagladifn sahiplerine asagidaki haklars saglamaktadr, )
hftk!ar hakkmda e Kardan Pay Alma Haklg TORKINE KA LKINE
bilgi e Ortakhtltan Ayrilma Hakla YATIR LEAN (ﬁﬁ\? LG
¢ Satma Halkl Saray Mahs %ﬁz gﬁ}(&
LN

0:10
Tasfiyeden Pay Alma Haldq C?)?
Bedelsiz Pay Edinnie Haklq
® Yeni Pay Alma Hakla
Genel Kurula Pavet ve Katilma Hakla
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Oy Hakla
Bilgi Alma ve inceleme Hakla
iptal Davaa Ag¢ma Hakla

@

e Azmhk Haklar
e Ozel Denetim fsteme Hakia
¢ Genel Kurul’da Miizakerelere Katihma Hakla
C.5 Sermaye piyasasi Halka arz edilecek paylar tizerinde, paylarin devir ve
aracinm  devir ve tedaviilinti kisitlayici veya pay sahibinin haklarim
tedaviiliinii kisitlayie kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit
hususlar  hakkmda bulunmamaktadr,
bilgi
C.6 Halka arz edilen Halka Arz Edilen Paylarm Borsa Istanbul’un ilgili
sermaye piyasasi pazarinda iglem gdrmesi i¢in Kotasyon Yénergesi
araglarmm borsada uyarinca 04.06.2021 tarihinde bagvuru yapilmistie,
islem gormesi igin Halka Arz Edilen Paylain BIAS’ta islem
basvuru yapilip gorebilmesi, BIAS mevzuatmm ilgili  hikiinleri
yapilmadif veya ergevesinde BIAS Yénetim Kurulu’nun kararma
yapihp baglidir.
yapilmayacagi
hususu  ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi
C.7 Kar dagitim Sirket'in kér dagium esaslar, Esas Sézlesme’nin
politikas1 hakkmnda Karmm Tespiti ve Dagitimi  bashiklh  33’Unci
bilgi maddesinde diizenlenmigtir. Buna gére, Sirket kér

tespiti ve dafitimt konusunda TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatt hilkkiimlerine uygun hareket eder.
Sermaye piyasast mevzuat! gercevesinde borsada
islem go6ren halka agik ortakhiklarm herhangi bir kar
dagitim1 yapma zorunlulugu bulunmamaktadir ve
kar dagitim esaslart  kér dagiim  politikasi
cergevesinde belirlenmektedir,

Bu gergevede, Sirket yonetim kurulu 05.04,2021
tarih ve 2021/5 sayilt karart ile Sirket’in kar dagitim
politikasmi belitlemistir.

Sirket’in Kar Payr Dagitin Politikasi 05.04.2021
tatihii 5 sayth Yénetim Kurulu toplantisinda
oybirligi ile kabul edilmigtir, Sirket’in kar pay:

dagitim  politikasy, www sinpaskizilbuk.com adl
kurumsal internet sitesinde ilan edilmistir.
N 2 D—RISKLER W)
{hragemm faaliyetler ine ilig)
Sirket 'in meveut pr ojesi | b5 apint
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sektore iliskin 6nemti
risk faktirleri
haklkmda bilgi

tamamlanamayabiliv veyu isletmeye
alinamayabilir,

Sirket’in meveut portfoyiinde yogunlasma riski
meveutiur,

sirket 'in Kizibitk Projesinin tamamlanmasi veyu
faaliyete baglamas: gecikebilir.

Proje sang, kivalama ve igletime sathasinda
basarii olamayabilir,

Proje’nin ingaat maliyeti biitgelenen maliyeti
asabilir,

Sirket  Projeyi  finanse  etmek igin  meveut
kaynaklarinin - yam  swra  finansman  bulmak
zorunda kalabiliv, diledigi kosullarda finansman
bulmast minmkiin olmayabilir.

girket'in iliskili tavaflarivla yapugi islemlerden
kaynaklanan riskier

Art Finansal veya Beyazkum malvarliginin
alacakhlarinca  haczi, iflas taleplerine  konu
olmasi  halinde  Sirket  Devre  milk saftg
bedellerinin bir lnsmni tahsil edemeyebilir,
Satilan  Devre  miilklerdeki aviplardan  ve
kusurlardan sorumiuluk.

Devre  millk  satglarmdan  elde  edilecek
tahsilatlarda gecikme yasamast mali durumuny
olumsuz ethileyebilir,

Alacaklarr Sirket’in bolinme islemi ile devraldhgr
malvarliging iliskin olan  kigiler  alacakiarm
Sirket 'ten talep edebilir,

Sirket'in Projesi yapim asamasmda oldugundan,
gelecekieki  basarisi  bilinmemekte, gegmisten
gelen  kwyaslanabiliv bir gelir  akigt
bulunmamakiadmr Proje’nin isletine
asamasindaki basarist da kira ve isletme gelirinin
stirdiirebiliv - olmasi  agisindan  énem  arz
etmektedir,

irket’in Proje’nin yil boyu kullarmmly olmasr,
Saghk Turizmi, Konferans Turizmi igin cazip
olmast beklentisi gergeklesmeyebilir.

Sirket’in - tabi  oldugu  mevzuatta yapilacalk
degisiklikler — Proje nin insacl  siirecini
aksatabiliv, Sirket'in gelirlerini etkileyebilir,
Sirket  Proje’nin ve ingactm  ilerlemesin
giiglestirebilecek  éngoriilemeyen gelismelerfe
karsilagabilir,

Sirket'in Sermaye Piyasasi Kamum
mevauatinm - yam - sira,  gegi

ve ilgili

yonetmelilkler geregi ¢egitli
almasi gerelmekiedir, A T oS
RN A .
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dava ve iftilaflarla karsdbseMIuRey

KUL YATHUBFORTAKLIGE
s fal Yerldatian Bk Mo
4358 BESNTAS £ faTANDLY,
yiik Miiallatior VI, 7710308400
arsls Mot 0-7710-3054.320001

4

wirket faaliyetierinin devg
o NS
21 f[/ SO
i ‘ﬁ;féiff@“*‘& ‘
}‘ ‘(”, HETN

RAEMIUL, £ A5

e




Jirket, stratejisini gerceklestiremeyebilir, Proje
gelistirmek i¢in wygun arsalar bulina ve fermcd
tesis etrafinda karma kullanim konseptli projeleri
zincir olarak  devam  etme  hedefini
gergeklestiremeyebilir,

wirkel'in meveut  sigorta poligeleri, meydana
gelebilecek tiim zararlart karsilayamayabilir,
Sirket’in - performanst iist diizey yoneticiler
devamlihgina ve performansina baghdmr, Nitelikli
personel kaybr veya nitelikli personel bulamamak
Sirket’in faaliyetlerini ohunsuz etkileyebiliv
Halka arz somrasmda Halka Arz Eden Pay
Sahibi ‘nin Ana Hissedar olarak Sivket tizerindeki
kontrolii etkin olarak devam edecektir. Soz
konusu pay sahibinin menfaatleri Sirkei’in ya da
diger  pay  sahiplerinin - menfaatleriyle
ortiismeyebilir,

Thrageinm iginde bulundugn sektiire iliskin
rviskler:

Makroekonomik Gelismeler

Covid-19 gibi salgin hastaliklar Sirket 'in faaliyet
sonuclarim olumsuz yonde etkileyebilir,
Tirkiye'nin  deprem  bélgesinde  olmasi
gayrimenkul sektori yatirimlarim olumsuz yonde
etkileyebilir,

Gayrimenkul yatironlar: likit yatrunlar degildir,
gayrimenkul — degerlemeleri  gergek  degeri
yansitmayabilir.

Gayrimenkul — yatirnm  ortakhg  statilsiing
koruyamazsa ve buna bagh vergi avantajlarimn
kaybedebilir.

Gayrimenkul  sektériinde  rekabet  yogundur,
rekabet  ve arzin  fuzlaigt  gayrimenkul
degerlerinin,  kiva ve isletme  bedellerinin
diismesine sebep olabilir.

Sermaye piyasasi Ihrae edilecek paylara iliskin riskler:
aracina iliskin 6nemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

Izahname’nin 5.3 numaral bsliimiinde
anlatiimaktadiy,

E—HALKA ARZ

Halka arza iliskin Halka arzin tamami meveut ortaklarin sahip oldugu
1lnal;t;unnlha]ka arz pdylatdan bir kisminin satig yolyla gergeklesecepi
“cllenin elde edecegi igin, ihragoimmn  elde  eddceg net sgelir

net gelir ile bulunmamaktadir. Halka arz edemph¥ sa UthaI ka

katlanaca g tahmi arzdan ek sati harig top]atg\g\éﬁ‘ 080 TL gelir
imali g, Halka Arz
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talepte bulunan Eden Pay Sahibi'min elde edecepi gelir
yatirnmedardan talep 1.137.600.000 TL olacaktir.

edilecek tahmini
maliyetler hakkmda Halka arza iliskin toplam maliyetin ek satis haric
bilgi 27.508.342 TL ve ck satis dahil 31.863.142 TL
olacagi tahmin edilmektedir. Bu baglamda pay
bagma maliyet ek satig hari¢ yaklasik 0,4585 TL ve
ek satiy  dahil iken 04425 TL olarak
hesaplanmaktadr,

Aractlik  maliyetleri, hukuki damsmanhik iicreti,
halka arz fiyati ile nominal deger arasindaki farktan
hesaplanan SPK Kurul iicreti ve Borsa {icreti halka
arz eden pay sahibi tarafindan; bagimsiz denetim,
gayrimenku] degerleme, reklam-tamtim ve diger
giderler nominal sermaye lizerinden hesaplanan SPK
Kurul ticreti ve MKX tiyelik iicreti Sirket tarafindan
kargtlanacaktir,  Sirket tavafindan  kargilanacak
toplam maliyetin ek satig hari¢ 5.433.592 TL ve ek
satig dahil iken ise 5.433,592 TL halka arz eden pay
sahibi tarafindan karsilanacak toplam maliyetin ise
ek satig harig 22,074.750 TL ve ek satis dahil iken ise
26.429.550 TL olacag tahmin edilmektedir.

E.2a Halka arzin GYO Teblig'i uyarmca esas sdzlesme tadili yoluyla
gerelicesi, halka arz gayrimenkul  yatmim  ortakligina  déntigen
gelirlerinin kullanim ortakliklarn esas sézlesme degisikliklerinin ticaret
yerleri  ve  elde siciline tescilini takip eden ﬁg ay iginde ¢ikartnus
edilecek tahmini net sermayelerinin asgari %25%ini temsil eden paylarnn
gelir hakkinda bilgi halka arzma iliskin Izahnamenin onaylanmasi
talebiyle Kurul’a bagvurmalart zorunludur.

Halka arz ortak satig1 suretiyle gergeklestirilecektir.
Halka arzdan elde edilecek gelivin  kullanimi
tamamen paylarm halka arz eden pay sahibinin
tasarrufunda  olacaktir.  $irket’in elde edecepi
herhangi bir gelir bulunmamaktadir,

Halka arz ile kurumsallagma, bilinitlik, kredibilite,
taninirhgm - pekigtirilmesi, geffafhik  ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha gug}!u bir sekilde
uygulanmasi, Sinpas GYO’ya nakit girisi saglanmas
hedeflenmektedir.

Halka arza iliskin Halka arzin baglamas: oncesinde, SPK haricinde,
""bilgller ve kosullari halka arz edilen Sirket paylarinin borsada islem
gorebilmesi igin BIAS’1n uygun goritgiintin almmas
gerekmektedir.  Sirket paylaunu Vthaltka arz
sonrasinda BIAS’da islem (gt ri}g‘» sihpyecshine
iliskin BIAS’mn gortigting , yishia® .@'ﬁ Gathenin 1
numatalt bo) UmUndgz ye;\v"églhq‘n e
AL
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Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul diginda bagka bir
kutumun onayma gerek duyulmamaktadir.

Sirket’in her biri 1,00 TL nominal degerde ve toplam
60.000.000 TL nominal degerli 60.000.000 adet B
Grubu hamiline yazih paymun SPK tarafindan
izahnamenin onaylanmasin miiteakip halka arz
edilmesi planlanmaktadir. Halka arz  edilnesi
planlanan  paylar, Sirket'in  240.000.000 TL
tutarindaki toplam sermayesinin %25’ine tekahiil
ctmektedir. Toplanan kesin talebin satisa sunulan
pay miktarmm iki kati veya daha fazla olmasi ve ek
sattg hakkimn kullantlmast halinde, her biri 1,00 TL
nominal degerde ve toplam 12.000.000 TL nominal
degerli 12.000.000 adet B Grubu hamiline yazili
paytmmn halka arz edilmesi planlanmaktadir, Ek sahig
hakkinm tamanunin kullamlmas: duramunda Halka
arz edilmesi planlanan paylar, Sirket’in 240.000.000
TL tutatmdaki toplam sermayesinin  %30’una
tekabiil etmektedir,

E4

Catigan  menfaatler
de dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kigilerin dnemli
menfaatleri

Sinpas GYO, ortak salis yoluyla halka arz edilecek
paylar {izerinden halka arz geliri elde edecekir,
Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarmin
iki kat1 veya daha fazla olmas1 ve ek satts haklkinn
kuHamlmasi halinde Sinpas GYO pay satig geliri
elde edecektir,

Halka arz siasinda, halka arza aracilik eden araci
kuruluglarin halka arza aractlik komisyonu, hukuki
damgmanlik  biirolarmm dantgmanlik  tcreti ve
bagimsiz denetim sirketinin denetim ttereti elde
etmesi s6z konusu olacaktir, S6z konusu maliyetler,
ishu  Izahname’nin  28.1 numarals bilimtinde
ayrifilt bir sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arza aracilik eden Araci Kurumlar
olarak gérev alan Halk Yatinm ve Kalkinma ve
Yatiim Bankasi ve Konsorsiyum By Lideri Ziraat
Yatuim arasmda gikar catismas: veya herhangi bir
menfaat catigmast bulunmamaktadir. Halka arza
aracilik eden Araci Kurumlar ve Sirket arasmda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Halka arza
aracthik eden Aract Kurumlann halka arz islemi
nedeniyle elde edecegi aractlik komisyonu haricinde
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzm bagarisina
baglanmug bir ekonomik gtkart bulunmamakiadr.,
Sirket ile ilgili dénemlere ait mali tablolarinm
bagimsiz denetimlerini yapan Gi\il i Yeminli Mali

Miisavirlik ve Bagmsiz (Oy \qﬂ\
{
arasinda ¢ikar ¢atismasi v lt@i )
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denetim sirketi ile Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi yoktur ve dogrudan veya dolayl
olatak halka arzin bagarisina  baglanmis  bir
ekonomik ¢tkarlart bulunmamakiadir. Ayni sekilde
bagimsiz denetim sitketi ile Sirket arasnda bagimsiz
denetim  ¢alismalarnn  yiiritilmesine  iligkin
yaptlmis olan anlasmalar haricinde herhangi bir
anlagma bulunmamaktadir. Ilgili dénemlere ait mali
tablolarin bagimsiz denetimini yapan ve yukarida
bahsi gegen sitket sundupu bagmmsiz  denetim
hizmetleri kapsaminda {icret elde etmistir.

Sirket ile gayrimenkul danigmani olarak gérev yapan
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S.
arasinda ¢ikar ¢atigmasi veya herhangi bir menfaat
catismast bulunmamaktadir. Séz  konusu
gayrimenku] danigmanlik sirketi ile Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur ve dogrudan
veya dolayli olarak halka arzm bagarisina baglanmig
bir ekonomik ¢ikarlart bulunmamaktadir. Ayni
sekilde gayrimenkul danigmanhk sirketi ile Sirket
arasmda gayrimenkul damgmanhp kapsammdaki
caligmalarimn yiirlitilmesine iliskin yapilmis olan
anlagmalar  haricinde herhangi  bir  anlasma
bulunmamaktadir, Yukarida bahsi gegen girket,
sundugu  gayrimenkul damsmanlik  hizmetleri
kapsaminda ticret elde etmistir,

Sivket ile bagmmsiz hukukeu raporunu hazrlayan
Akol Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir gikar veya
menfaat ¢atismast bulunmamaktadir. Akol Hukuk
Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Akol Hukuk Biirosu’nun dogrudan ya
da dolayl olarak halka arzin bagarisina baglanms bir
ckonomik ¢ikart bulunmamaktadir, Akol Hukuk
Birosu halka arza iliskin  sunulan  hukuki
damgmanlik ve hukukgu raporunun hazirlanmas:
hizmetleri karsthfinda danismanhk dcreti elde
etmektedir,

Bunlarin diginda halka arzdan énemli menfaati olan
danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

Sermaye piyasasi ihra ool

aracmi - halka  arz Sirket, 25.05.2021 tarihli ve 2021/11 sayili yonetim
e{'ie.n' ) lurulu kararina binaen verdigi taahhtidi ile Sirket
kiginin/ihraggmimn paylarmuin  Borsa Istanbul’da iglem gdérmeye
ismi/imyan bagladips tarihten itibaren bir yil boyunca bedelli
sermaye artnimi yapmayacagini, maliks olabtlecegl ‘
Sirket paylarit satmayacagini, dev e ecegﬂ” il
rehnetmeyecefiini veya bu ;@a\ léii\ usipgb sair
=surette tasarrufta bulumnayac i- q.‘h temler ile
c},olmmdakl pay mik &@‘m \I’q;ﬁ Ina  schep
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pay miltarinm
artirilmamasma
iliskin verilen

taahhiitler haklanda
bilgi

olmayacagni, bu yontemler ile bu sonuglan
dofurabilecek  bagkaca herhangi bir islem
yapmayacagini ve yOnetim kontroltine sahip oldugu
herhangi bir igtirak ya da bagl ortakliklar tarafindan
da bu smirlamalara uyulmasm saglayacagini ve
Borsa diginda yapilacak satiglarda da satisa konu
paylarm bu smurlamaya tabi olacagimn alicilara
bildirilecegini taahhiit etmistir.

Ortaklar;

Sirket ortagr Sinpag GYO, 25.05.2021 tarihli ve
2021/19 sayih y@netim kurulu kararina binaen
verdigi taahhtidii ile Sirket paylarnm Borsa
Istanbul®da islem gérmeye bagladifi tarihten itibaren
0 ay boyunca maliki oldugu Sirket paylarini
satmayacagini, devietmeyecegini, rehnetmeyecegini
veya bu paylar lizerinde sair surette tasarrufta

bulunmayacagini, dolagimdaki  pay miktarimin
artmasina  sebep olmayacagmi, bu sonugla
dofurabilecek  bagkaca herhangi  bir islem

yapmayacagini ve ydnetim kontroliine sahip olduju
herhangi bir istirak ya da bagl ortaklik veya bunlar
adma hareket eden kisiler tarafindan da bu
siirlamalara uyulmastni saglayacagini ve Borsa
diginda yapilacak satislarda da satisa konu paylarn

bu  sirlamaya  tabi  olacapiun  alicilara
bildirilecegini taahhilt etmistir,
Sermaye piyasast mevzuatt kapsaminda

verilen taahhiitler:

Sirket ortagi Sinpag GYO, 25.05.2021 tarihli ve
2021/19 sayih yénetim kurulu kararma binaen
verdigi taahhiidii ile VII-128.1 sayil Pay Tebligi’nin
8’inci maddesi uyarmca, maliki oldupgu Sirket
paylarimn; Sirket paylarmm Borsa Istanbul’da islem
gérmeye bagladifi tarihten itibaren bir yil boyunca
Sirket paylarmm halka arz fiyatmim altindaki bir
fiyattan borsada satilmamasina, bu paylarin halka arz
fiyatmmin  altinda  borsada  satilmasi  sonucunn
doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacagini taahhiit etmistir,

= |

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma etkisinin

nilctar: ve ylizdesi

5[\ Yeni pay alma halda
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Halka arz, meveut pay satigt ile gergeklestirilecegi
icin sulanma etkisi bulunmamaktadir.
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durununda, mevent
hissedarlaim  halka
arzdan pay
almamalar

durumunda sulanma
etkisinin miktar ve
viizdesi

E.7

Talepte bulunan
yatirmmellardan talkep
edilecek tahmini
maliyetler haklanda
bilgi

Talepte bulunan yatirtmeilardan, talepte bulunmak
igin  6zel bir ticret almmayacaktir,  Ancak
yatirimedlar, bu amagla hesap agmak, hak ottikleri
paylart bagka bir kurulusun hesabina virmanlamak
veya para iadesine ilisgkin EFT yapmak istemeleri
durumunda, yatinm kuruluslan arasinda farklihik
gosteren ¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1, izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibartyla ihragemm bagimsiz denetim
kuruluglarinm  ticaret unvanlap ile adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek
lanrnluglar ile birlikte): '
Finansal Tablo Bagmsiz Bagumsiz Bagimsiz Uye Olduklar
Dinemi Denetim Denetim Denetim Profesyonel
Kurulusunun Kurulusunum Kurulusunun Meslek
Ticaret Unvam Adresi Sorumiu Kuruluglam
Deneteisinin
Adi Soyaeh
30.03.2021 - Giireli Yeminli Spine Tower Titlin Erol Istanbul Serbest
31.03.2021 Mali Migavirlik Biiyitkdere Cad. Muhasebeci
ve Baginsiz 39, Sok. No:243 Mali Milsavirler
Denetim K.25-26 Maslak Odasi
Hizmetleri A.S. 34398 Sartyer
fstanbu}

3.2, Bagimsiz denetim kuruluglarmm/sorumlu ortak bas denetginin girevden almmas,
girevden cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur,
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Sirket’in finansal tablolart ve bunlara iliskin bagumsiz denetim raporu (www.sinpaskizilbuk.com)
ve (www.kap.ore ir) internet sitelerinde yer almaktadir,

Sirket 30.03.2021 tarihinde Sinpas GYO'nun TTK’nin 159 ila 179. maddeleri, 5520 sayili

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19, ve 20. maddeleri, 6362 sa
23.2 sayil “Birlesme ve Boltinme Tebligi”
GYO’nun aktifinde bulunan bazi malvarligs unsurlarinm Sirk
modeliyle kolaylastiilnms usulde kismi boHinmesi suretiyl
finansal tablo diizenlememektedir. Sitket'e ait bil

kalemlerine asagida yer verilmektedir,

Finansal Duram Tablosu

(Boliinme Tebligi) I

yili Sermaye Piyasas: Kanunu ve 11-
wikiimleri gergevesinde Sinpag
et’e devredilmesi yoluyla istirak
e kurulmus olup, Sirket konsolide
ango bilyiikltiklerine ve segilmis gelir tablosu

Bagunsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmiy (TL) Geemis (TL)
VARLIKLAR 31.03.2021 30.03.2021*
Donen varhklar 06.601.788 66.142,263
Nakit ve Nakit Benzerleri** 9.501.831 9.501.831
Diger Alacaklar 56.597.224 56.597.224
-Higkili Taraflardan Diger Alacaklar*+* 56.597.224 56.597.224
Pegin Odenmis Giderler 43,208 43.208
~1ligkiti Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 43,208 43.208
Diger Dinen Varliklar 519.525 -
Duran Varhliar 2.101.973,553 2.099,107.535
Stoklar 28.665.300 25.799.282
Yatnum Amach Gayrimenkul 2,073.308.253 2.073.308.253
TOPLAM VARLIKLAR 2.168.635.341 2,165.249.798
IKAYNAKLAR
Kisa Vadeli YitktimlitHilder 3,223,298 76.822.514
Ticari Borglar 3.015.898 76.822.514
- lligkili olmayan Taraflara ticari Borglar 3.015.898 -
- lligkili Taraflara Ticari Borglar - 76.822.514
Diger Kisa Vadeli Yukimliltikler 207.400 -
e Uzun Yadeli Yiikiimliiliikler 77.006.052 -
: 183.538 -

- PN Sy
AT KR, é}!g)‘gfet borglar

183,538

etz AL KINMAWE
A BAMKASEAL
VE5, Aatianesl tKClaT
Or 162%%'E'ANBUL

2.088.427.284

‘f’j NG iliQ‘{'h’ olmayan Taraflara Diger Borglar (UV)

a:{ : - ijl[i;zl\:?g]i'raraﬂara Diger Borglar (UV) -
\3}(\ » fj’j “":-‘Eft'ff:!lﬁéfnmis Gelirler (UV) Sara
\. - Miskili Taraflardan Ertelenimis Gelirler (UV) 76,822,514

2.088.405,991
2.088.405,991 2.088.427.284
240.000.000 240.000.000
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Ortak Kontrol Altindaki igletmeler Arasmdaki islemlerin Etkileri 1.857.496.,784

Geemis Yillar Kaclar / {(Zarariar) {9.069,500) 1.857.496,784
Net Dénem Kart / (Zarar) (21.293) (9.069.500)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.168.635.341 2.165.249.798

&Sirket'in bolinmesi 30.03.2021 tarihinde gergeldesmis olup, ilgili tutarlar agilis (balifnme)
bilangosumu olusturmaktadr.

*5Sirket 14.06.2021 iarihinde Higkili Taraflardan Diger Alacallar kaleminde yer alan
56.597.224 TL’ nin tahsilini gergekleytirmis olup, soz komusu husus 28.06.2021 tarih ve
SMMM-202103 sayili Mali Miisavirlik Ozel Amagh Raporu ile tevsik edilmistir,

“AKSirketin 25.06.2021 1arili itibariyie Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar: bulunmamalkta
olup, 28.06.2021 tarih ve SMMM-202103 sayilt Mali Miisavirlik Ozel Amacl Raporu ile tevsik
edifmigtir,

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

Bagiumsiz

Denetimden Gegmis

(TL)

. L 30 Mart —
SURDURULEN FAALIYETLER 31 Mart 2021*
Hasilat -
Satislarin Maliyeli (-) -
BRUT KAR / (ZARAR) -
Pazarlama, Satig ve DaZitun Giderleri (=) (21.293)

Genel Yénetim Giderleri (-) -
Yatum Amach Gayrimenkuller Deger Artislart -
Esas Faaiiyetlerden Diger Gelirler -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARY) (21.293)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -
Yatwim Faaliyetlerinden Giderler {-) -
Ozkaynak Yéntemiyle Degierlenen Yatirimlarm Kar / Zavarlarmdaki Paylar -

FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET IKARI / (ZARARI) (21.293)

Tinansal Gelirler -
Finansal Giderler (-) -

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ (ZARARID (21.293)

it dilriilen Fanlivetler Vergl Gelir / (Gideri) -

'(,ﬁzk";u?gﬂﬁilﬁ’{t__l"Vel'gi Gelir 7 (Gideri) -

/ S & Exfelenihis Vergi Gelir / (Gideri) -
f _ TR "',

ﬁ!" 'ii_m;_n‘)R‘fULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (21.293)
b . DONEM ﬁARI/(ZARARI) (21,293)
13 1) Fa——
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Satilmaya Hazir Finansal Varhklavm Yeniden Degerleme Kazanglari -
DIGER KAPSAMLI GELIR -

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (21.293)

* Sirket’in 30.03.2021 tarihinde kurulmus olmast sebebiyle ara dinem sonn olan 31.03.202]
tarihine kadar gegen bir giintiik siirede kurilug ve pazariama giderleri dismda gelir tablosuna
yansiyan bir tutar olmanugtir.

31.03.2021 tarihi itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Scrmaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Hiskin
Esaslar Tebligi™nin 16. maddesi uyarmca finansal tablolardan tiretilmis dzet bilgiler niteliginde
olup 28.05.2013 (arihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: IT], No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23.01.2014 tarihinde 28891
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 1I, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi™nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hitkéimleri ¢ergevesinde hazirlannustir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmis portfoy sinirlamalarina iliskin oranlar
agagida gosterilmistin;

Portfdy smurlamalarina uyumun kontrolit tablosu

Finansrl tablo ana hesap kalemleri II-48.1 Sayih 31.03.2021
Tebligdeki (TL)
Ngiti
Diizenleme
A, Para ve sermaye piyasasi araglart Md. 24/() 9.5(11.831
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(a) 2.101,973.553

Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatwun
Fonu Katilina Paytart ve sermayesinde %100 oraminda
igtirak ettikleri 28. Maddenin birinci fikrasmin (¢} bendi
kapsamundaki sirketler

C. istirakler Md. 24/(b) -

Hiskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan} Md. 23/(D 56.597.224

Diger varliklar 562,733

D, Toplam varhiklar (Aktif Toplamn) Md. 3/4p) 2.168.635.341

E. Finansal borglar Md, 31 -

F. Diger finansal yitkiimlithitkler Md. 31 -

G. Finansal kiralama borglar Md. 31 -

H. Hiskili taraftara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(5) .

| Ozkaynaklar Md. 31 2.088.405.991

Diger kaynaklar 80.229.350

Toplam kaynaklar Md, 3/(k) 2.168.635.341

i YKonsolide olmayan/bireysel diger finansal bilgiler T11-48.1 31.03.2021

i Sayih (TL)

it Tebligdeki
o i figini
L Diizenleme /10
. + . Para ve Sermaye Piyasas: araglarmin 3 yilik Md. Zﬁ@m(i\!ﬁ 1 AL A\X;_:.
Tt gayrimenkul Sdemelerd igin tutulan kisim } YAT!F‘QHW PANKABIAN,

A2, Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari- Md. %ﬂ{&?}dah‘.’”@@a i ﬂzz /(? &k S
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BI. Yabane: gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md. 24/(d) -
gayrimenkule dayalt haklar

B2, At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) -

Ci. Yabancr istivakier Md. 24/(d) -

2, Istetmeci sirkete igtirak Md. 28/1(a) .

L. Gayrinakdi krediler Md. 31 -

K. Uzerinde proje geligtivilecek, mitlkiyeti ortakliga ait Md. 22/e -
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

L. Tek bir girketteki para ve sermaye piyasast araclar) Md. 22/(1) 9.501.831

yatirmlarinin toplanmi

Portfsy Siirlamalart 111-48.1 Asgari/Azami 31.03.2021
Sayih Oran
Teblipdeki
Itgiti
diizenleme
1. Uzerinde proje gelistirilecek mitikiveti ortakiiga Md. 22/(e) < %10 %0,00
ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri
2, Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md. 24/(a), > %51 %96,93
gayrimenkule dayali haklar Gayrimenku! Yatnm (b)

Fonu Katilma Paytat1 ve Sermayesine %100
Oramnda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin
Birinci Tikrasmumn (¢) Bendi Kapsanundaki

Sirketler
3. Para ve Sermaye Piyasast Araglari ile istirakler Md. 24/(b} <%49 %0,44
4. Yabaner Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayakh Md. 24/(d) <%49 %0,00

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasast Araglan

5. At Tutulan Arsa/ Araziler Md. 24/(c) <520 %0,00
6, Isletmeci Sirkete ftirak M. 28/1(a) <%10 %0,00
1. Borg¢lanma S ) Md. 31 <%500 %0,00
8. Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Md. 24/(b) <%10 %0,00

Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesali

9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Md. 22/(1) <%10 %0,44
Araglart Yatiumbarinm Toplau

Yatrmcl, yatirnm kararmm vermeden bnce Thrager'nmn finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iligkin ayrmtih bilgilerin yer aldigr isbu izahname’nin 10 ve 23 no’lu
biéliimlerini de dildkate almahdir.
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5. RISK FAKTORLERI

Halka arz olacak paylara yonelik yapilacak yatirnnlar gegitli viskier icermektedir. Bu nedenle,
herhangi bir yatwim karart almmadan énce patimeiarmn, asagida belirtilen viskler de dahil
olmak iizere; ishu Izhaname’de belirtilen tim  bilgileri  dildatlice degerlendirmeleri
gerekmektedir. Asagida beliriilen riskierin gergeklegmesi durumunda, Sirket'in olumsuz
etkilenecegi ve dolayisiyla halka arz olacak payiarm degerinin diigebilecei ve yatirmun
fameaminin - veya  biv - kisunmn - kaybedilebilecegi  yatirmmcilar tarafindan g6z éniinde
bulundurulmalid,

Asagrda belirtilen riskler tiim viskleri kapsamamakiadir. Halihazirda bilinmeyen ya da Sirket
yanetimi larafindan esasl olarak degerlendiribneyen, ancak gergeklesmeleri halinde Sirket’in
Jaaliyetlerine,  fualivet sonuglaring, likiditesine, mali durunima  ve gelecege yinelik
beklentilerine zarar verebilecek bagka risk fuktorleri meveut olabilir. Risk Jaktorierinin
asagidaki siralamasi, Sirket yénetiminin soz konusu risklerin gerceklesme olastiigi veya énemi
bakmmndan yaptigi bir degerlendirnmeye gore belirlenmis bir sunum swalaimas: olareak
diigtintilmemelidir.

5.1. Thraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket'in meveut projesi “Kenlbiik  Projesi” papim  asamasindadir, Kiplbiik Projesi
famamlanamayabiliv veya isletmeye alnamayabilir.

Sitket Portfoyti hentiz sadece Kizilbiik Projesi’nden olusmaktadir, Kizilbtik Projesi ingaat
agamasindadir, 1. Etap ingaatina baglammg olup, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap halihazirda proje
agamasindad, ingaat asamastna gegilmemistir, 31.03.2021 de sona eren dénem itibariyla 1.
Etap'm  finansal olarak sadece %3,37’si tamamlanmistir.  Sirket, Proje Etaplarm
tamamlanmasma iligkin, 1.Etap igin Haziran 2023, 2.Btap igin Haziran 2025, 3.Etap igin
Haziran 2025 ve 4.Etap igin de Haziran 2027 tarihlerini yaklagtk olarak hedeflemektedir.
Proje’nin dort Etaptan olugmast ve uzun bir stireye yayllmast tamamlanma riskini barmndiry,
Kazilbik Projesinin pandemi, gesitli miicbir sebepler, Projeye iliskin izin ve ruhsatlarla itgili
sorunlar, finansal veya hukuki, yargisal sorunlar, ingaatla, Ana Yiiklenici veya Alt
Yiiklenicilerle ilgili yasanabilecek sorunlar veya sair sebeplerle tamamlanamamas: halinde
Sitket’in faaliyet sonuglari, finansal durumu ve ileriye yonelik beklentileri énemli derecede
olumsuz etkilenebilecektir. Proje Etaplarmin tamanu veya bir kismt tamamlanmadan kalabilir.,
Sirket, 1.Etap’tan Devre millk satin alan miisterilerine miiteakip Etaplarin tamamlanacagima
iligkin bir taahhiitte bulunmamaktadir, 2.Etap ve 3.Etap Devre miilk satislarinda da miiteakip
Etaplara iligkin bir taahhiitte bulunmay) planlamamaktadir. Ayrica, 1.Etap’m tamamlanmasiyla
Otel, Termal SPA, Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar ve sosyal alanlar tamamlanmis
olacafindan, miiteakip Etaplann tamamlanamamas: halinde tamamlanan Etaplardan Devre
miilk satin alan miigteriler agisindan Proje’nin tamamlanmamasindan kaynaklanan risk nispeten
azalmaktadir,

T Preje’nin istenilen bagariya ulagmast igin 6zellikle 1. Etap’in tamamlanmasi ve Otel, Termal

o fiSPﬁ\“\(e planlanan sosyal alanlarin igletmeye alinmasi sarttir. Bunun mimkiin olmamasi
A —Prb‘"é’ni}g ticari bagarisint Snemli Slgiide etkileyecek ve 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etap Devre
;“ - Mf}%'ll_ﬁlerﬂg satiglarinm bagarsini etkileyecekdir,

'\ : ﬁ?}.‘lﬁ:’?ﬂj’igjgﬂlel’(.‘llf portféyiinde yogunlagma viski mevcuttur.
\'\'.__ Mevcuf prumda Sirket’in Portfdyiiniin tamami tek projeden olusmaktadir, Roritsydeki tek

ultin ﬁg%ek derecede
ugéfieff’f”é”f{ bir
re miilkle

!

bee 1 R CHE R ER
mﬁ“@%ﬁh,@ { ot Ne

s
wie Bauajy Kut 448 i}jmfzg
%kg ?A{;%&%%i{éiiiﬁ?!‘ ¥, g ol

inve projesinin Kizilbiik Projesinden ibaret leam nedenjyle

Birket Portfﬁyi‘lnﬁoqut'tggan Kizil

i, "Projediér ne kadar Otel, "[l"erﬁnaf%%’ -
] i i &
[ .}} \}&;\f‘l{‘\

,‘ al Yesdtdodan Sk,
345 BESIKTAG /IS TANB
kelteller VL0, 7710508432




gibi farki fonksiyonlardan olusan karma bir proje olsa da, bu fonksiyonlar birbirinden bagimsiz
degildiv, bir biitiin olarak degerlendirilmelidir. Sirkel gelecekte benzer konseptte farkly projeler
gelistirme stratejisinde basarth olamaz ise Sirket’in orta ve uzun vadede gelir ve karlilik
performanst Kizilbtik Projesi ile smuh kalabilir, Yogunlagma riski neticesinde, Kizilbiik
Projesinde yaganabilecek herhangi bir basanisizlik, olumsuzluk Sirket’in faaliyetini, finansal

durumunu, faaliyet sonuglarimi ve ileriye yonelik beklentilerini dogrudan dnemli derecede
olumsuz olarak etkileyecektir,

Sirket’in Kizilbiik Projesinin tamamlanmas: veya faaliyete baslamast gecikebilir,

Sirket’in Krzilbitk Projesinin tamamlanmasinda gecikme yasanmast da miimkiindiir. Gecikme
pandeni, mticbir sebepler, izin ve rubsatlarla ilgili sorunlar, finansal, hukuki veya yargisal
sorunlar, kararlar, ingaatla ilgili yaganan sorunlar veyd sair sebeplerle meydana gelebilir.,
Proje’nin ilerleyisindeki gegici ve kisa veya uzun stireli veya stirekli durmalar, duraklamalar,
aksamalar, gecikmeler Sirket’in faaliyetlerini, faaliyet sonuglari, finansal durumu ve ileriye
yonelik beklentileri 6nemli derecede olumsuz etkileyebilir,

Sirket Proje’nin 1.Etap insaats i¢in Ana Yiiklenici ile anahtar teslimi stzlesme yapnustir. Sirket
her ne kadar insaat konusunda deneyimli ekiplerle, Ana Yiiklenici ve Alt Y tiklenicilerin
performansin etkin olarak sahada denetlemekte ve ayrica Yiklenici Ana Sozlesmesinde Ana
Yitkleniciden kaynaklanan durma, gecikmelere kargr erken safhalarda miidahale imkanlati,
isveren lehine fesih haklar, cesitli cezai sartlar, hak edis ddemelerinin ertelenmes;,
Yikleniciden alinan teminat mektuplar gibi igveren lehine mutat koramalan almis olsa da, her
ingaat projesinde oldugu gibi, Proje’nin takvime uygun ve Yitklenici Ana Sozlegmesi
hiikitmlerine uygun gergeklestirilememe riski ve bunun sonucunda hasil olacak zararin Ana
Yiiklenici tarafindan Proje’nin katlihjm etkilemeyecek sekilde tam ve etkin olarak telafi
edilememesi riski vardir.

Insaat agamasindaki gecikmeler, Proje’nin isletmeye  almmasin, Proje {initelerinin
kullanilmaya baslamasini ve Proje’nin gelir getirir hale gelmesini geciktirebilir, engelleyebilir,
Proje’nin gecikerek tamamlanmasi, gecikmenin sebebine ve uzunluguna bagh olarak degisen
seviyelerde maliyet artiglarma, karhhik kayiplarma, Sitke’in gelir ve karlilik hedeflerini
tutturamamasina sebep olabilir. Sitket'in AVM’deki kiralanabilir alanm ve Difer Ticari
Alanlarin kiralamasmdan beklenen gelir, Devre millk satiglarindan beklenen gelir ve Otel’in
Termal SPA’nm, $irket Envanterinde Kalan Devre miilklerin ve Aquapark’in igletilmesinden
beklenen gelir planfanan oranlarda ve karlilikta gergeklegmeyebilir, Bu durum Sirket’in
karldiginn da azalmasma sebep olabilir.

Proje satis, kivalama ve isletme safhiasinda basardr olamayabilir.

Sirket Kizilbiik Projesinden Devre miilk satiglarmdan satig geliri, AVM*deki kiralanabilir
alanlarin ve Diger Ticari Alanlatinmn kiraya verilmesinden kira gelii Otel, Termal SPA’nin,
_vitket Envanterinde Kalan Devre miilkletin ve Aquapark’m igletilmesinden de isletme geliri
e}dgﬁ?;iacegxm Gngérmektedir, Sirket 1. Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etaplarda yer alan 80,016 adet
£, Do Iinﬁgdin cogunlugunu satmayi, %30 veya daha az bir kismin da Proje konseptinin bagarily

/ ’53?13}§elgjlde"iotuwnasml saglamak amaciyla kiralanmast sureliyle isletilmesini planlanmaktadir.
i 8:Hjaz—‘iran 2021 tarihi itibariyla 1. Etapiaki 555 adet bagimsiz boliime isabet eden 26,640 adet
‘E;\\‘,:!; . Devigsmikiin, yaklasik %22,2°si icin Devre miilk satigl gergeklesmis ve Sirket tarafindan

Wt 125.137,264 TL avans sdemesi tahsil edilmistir. Diger Etaplardaki Devre miilk er henliz satiga

unulmamistir, Sirket geri kalan Devre miilkleri satamayabilir, Proje’pin satis¥e pazarlamast
eyazkumi tarafindan yapilmaktadir, Beyazkum satig ve|pazdrlan aji@a/basal'xli

; 11 az olmasi, Devre miilk ,étjn Sirketi gaﬁ&a fettigi oranda
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Devre miilkleri satin almaktan caymasi ve édemelerin jadesing talep etmesi riskleri meveuttur.
Sirket Envanterinde Kalan Devre mitlkleri milgterilere giinlilk, haftalik veya daha wzun
donemlerle kiralamay: planlamaktadir. Devre miilk satislan adet olarak Sirket’in éngdritlerinin
altinda seyredebilecegi gibi, satis fivatlar: da Sirket’in beklentilerinin altinda gergeklesebilir.
Sitket Devre miilk satiglarint diledigi fiyatlardan gergeklestiremeyebilir, maliyet artisin
fiyatlata tam ve zamaninda yanstamayabilir ve neticede Sirket’in elde ettigi toplam satig geliri
bekledigi satis gelirinin altinda kalabiliv, Bu durum Sirket’in faaliyet sonuglarmi, finansal
durumunu ve ileriye yonelik beklentilerini snemli derecede olumsuz etkileyecektir,

Otel doluluk orani, Proje’nin basarisinm yans sia bolgesel ve tilke ¢apinda turizm sektériiniin
durumu ile de yakindan alakalidir, Oteldeki doluluk oram ve oda satig fiyatlan Sirket’in
hedeflerinin altinda seyredebilir. Termal SPA ve Aquapark’tan elde edilecek gelirler de
Proje’nin genel igletme bagarisina bapls sebeplerle veya Termal SPA’ya veya Aquaparka’tan
kaynaklanan sebeplerle Sirket’in beklentilerinin altinda kalabilir, AVM’deki tiim magazalarin
ve Diger Ticari Alanlarn kiraya vetilebilmesi, kiracilarmn kira sézlesmelerini yenilemeleri
AVM’nin inga edilmis ve iyi isletilmekte olmasinm yant sira Proje’nin genelinin basarilt
olmasina, dzeilikle Devre miilklerin ve Otel’in doluluk oranma ve makroekonomik kosullarm
kiractlara, misterilere ve titketicilere yansimasina baghidir. Devre miilklerde ve Otelde yeterli
doluluk saflanamadifi takdirde AVM de kiralanabilir alanm tamanut kiralanamayabilir,
kiracilar bekledikleri ciroyu elde edemeyebilir, kiralamalar stirdiiriilebilir olmayabilir ve kira
tutarlar ekspertiz degerlerinin altinda kalabilir.

Sirket’in elde edecefi kar, Devre milk saligy, kira, igletme geliri ve portféyiindeki
gayrimenkullerin piyasa degerlerindeki artis ve azaliga bagli olup, Devre miilklerin sal1y
hasilatina ve Proje’nin tamamianmas: sonvasinda elde edilecek kira ve igletme geliri hasilatina
ve Jirket envanterindeki gayrimenkullerin gincel piyasa degerlerine gore degiskenlik
gosterebilecektir,  Satig, kira ve isletme gelirlerinin bugiinden Sngérilemeyen nedenlerden
ottirti yeterli diizeyde gergeklesmemesi ya da yeterdi artiglar gosterememesi dagiitilabilecek kar
payr miktarini, Sirket’in faaliyet sonuglanmi, mali durumunu, ileriye yonelik beklentilerini
olumsuz ydnde ctkileyebilecektir.

Proje’nin ingaat maliyeti biitcelenen maliveti asabilir,
2

Proje dort Etap halinde inga edilecektir, etaplar igin degisik tamamlama zamanlar hedeflenmis
olup, 4. Etap’m planlanan tamamlanma tarihi 2027 yihdi. Kiresel arz-talep dengesinde
olusabilecek bozulmalar ve kurdaki dalgalanmalar emtia fiyatlarmnda artiga yol agarak Proje’nin
ingaat asamasinda Sirket’in ingaat maliyetlerini artiabilir, Ayrica Proje’nin ingaati 6zelinde
tahmin edilemeyen giigliikler, proje revizyonlan, duraklamalar, gecikmeler da maliyet artigina
sebep olabilir. Sirket, her ne kadar fizibilite asamasinda Grubun ingaat tecriibesinden ve
birikiminden faydalannus, Projeye baglamadan 6nce arazi, iklim analizleri, zemin etiitleri gibi
gerekli hazirlik galigmalarint tamamlamis ve ingaat blitgesini gikartmis, ayrica Ana Yilklenici
Sdzlesmesinde miimkiin oldugu dlgiide iscilik ve bazi malzeme girdilerdeki maliyet artiglarina
,:A'K?ll‘\??kgndisi]li korumaya 6zen gdstermis olsa dahi, gayrimenkul geligtirme ve ingaat
VA :ﬁ!‘bje.leri‘}?!c_[e, dzellikle biiytik Slgekli insaatlarda her zaman rastlanabilecek Gngéritlemeyen
“maliyet E\s.‘h;ﬂan ve proje defisiklikleri Sirket’in Proje icin ayirdign biitgesinin  digina
“retkifudasing, ve ingaatin tahmini maliyetlerin tistiinde bir maliyetle bitirilmesine sebep olabilir,

@z{éﬂik}e /{nsaatta kullamlacak demir, gelik gibi ithal malzemelerin fiyat artiglarr 6nemli bir
r i;é‘fi'('ﬂ@_‘llfbdiffbi]il‘. Sirket kur artig1 veya sair sebeple insaat maliyetindeki artiglan gelecekieki Devre
e metrekare satis bedellerine yansitarak yonetmeye calismaktadiy, Adgal™yina iyetteki

i ins-lizerindeki arligi satis bedelleri, kiralama ve islelme R
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Sirket Projeyi finanse etmel icin meveut kavnaklarimn yant sira finansman bulmak zorunda
kalabilir, diledigi kogullarda Sinansman bulmast miimliin olmayabilir,

Sirket Kazilbiik Projesinin ingaat agamast maliyetini tzkaynak ve Devre miilk satiglarindan elde
ettigi nakit avanslar ile finanse etmeyi planlamaktadis ve isbu Jzahname tarihi itibariyla
Kizilbiik Proje i¢in finansal kuruluslardan kredi almamugtir, ileride, ozkaynak ve 6n satig nakit
avanslari ingaat safhasmin tamamlanmas; igin yeterli olmayabilir. Ayrica Kizilbik Projesinin
isletmeye alinma ve isletme sathasinda da finansman ihtiyaci hasil olabilir, Devre miilk satts
gelirlerinin, igletme safhasinda kiralama ve igletme gelirlerinin istenen diizeyde olmamast veya
ongdriilemeyen ek maliyetler ¢tkmasi gibi hallerde ¢ikan finansman ihtiyacini karstlamak i¢in
Sirket’in finansal kuruluglardan finansman saflamasi gerekebilir. Sirket gerektigi zamanda
diledigi maliyet ve sartlarla kredi saglayamayabilir. Alacag kredilerde finang kuruluglarma
harcamalarina, proje degisikliklerine onaylanmasi, ek bor¢lanmalara, satig ve kiralama
faaliyetleri vb. hususlara iliskin bazi taahhiitler vermesi, kisitlamalar ve onay prosediirii kabul
etmesi gerekebilir, ayrica, Sirket gayrimenkulieri iizerinde ipotek, satis gelirlerinin temliki gibi
teminatlar vermesi gerekebilir, Finansal kurumlarm $irket Ana Hissedarnm kefalet veya
garantisini istemesi halinde, Sirket Ana Hissedarin kabul etmemesi, yine finansal kurumlamn
veya Jitket’in 6zkaynak saglamak i¢in sermaye artinm talep etmesi halinde Ana Hissedarin
kabul etmemesi veya mevzuatin bunlara milsaade etmemesi ihtimali vardir.  Gerekli
finansmanin ~ saglanamamas: Proje’nin  ingaatiun  tamamumn veya bir  kisminin
tamamlanamamass, tefrisatinin da bitirilerck isletmeye almamamas; ve stirdiitlilememesine yol
agmast halinden Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, ileriye yonelik beklentileri olumsuz
etkilenecektir.

irket’in itiskili tavaflarpla apiigr islemlerden kaynaklanan riskler
pid

Sirket, olajan faaliyetleri dahilinde, Grup sirketleri ve iligkili diger taraflariyla islemler
yapmigtir ve yapmaya devam edebilir. Sirket kurulug tarihinden itibaren net gelirinin %5,5%ini
temsil eden tutarda iligkili taraflarla islemler gergeklestirmistir,

Sitket, Sinpag GYOQ’dan 01.04.2021 tarihli kismi bilinme ile devralinan malvarligina iliskin
Mutabakat Zapt ile Sinpas GY O’ nun Kizilbiik Projesine iliskin akdettigi sozlegmelerden dogan
tiim hak ve yiikiimliliiklerini devralmistic. Bu sekilde devralinan Gayrimenkul/Hizmet Satsi
Sozlesmesi ile, Beyazkum® a Kiziibiik Projesi 1.Etap ve 2. Etap kapsaminda inga edilen tiim
Devre miilkleri satin alma hakki verilmigtir. Satis/Hizmet Sozlesmesi ile ayrica Devre
millklerin satis ve pazarlama taaliyetlerinin yitriittilmesi ve satig yetkisi de Beyakum’a
verilmistir. Halihazirda Devre mitlkler] satig ve pazarlama faaliyetini Beyazkum ylirlitmekte
ve yaptigt saliglar karsthinda satis bedelinin %3’ kadar komisyon ticreti, ayrica ylirlittiigii
salig ve pazarlama faaliyetleri esnasmda kullanim haldana sahip oldugu Sinpag markastnt
kullandirmas: karsiliginda da satig bedelinin %2,5’i kadar hizmet bedeli almaktadur.
o Satg/Hizmet S6zlesmesinde Beyazkum Sinpas GYO’ya Devre mitlkler; satin almaya iliskin
f +: genélabi »vaatte bulunmustur, Sirket’e belli bir adet Devre miilkii, belli bir bedel ile satm alma
¢ oo taalhiit veya garantisi vermemektedir.

i

o

vt

(e g \/(NQS‘;np:as‘GY;O ayrica, Art Finansal ve Beyazkum ile akdettipi 10.01.2020 tarihl; Sinpas Kizilbiik
oo sThetmial Wellness Resort Projesinde Imal Edilecek Bagimsiz Béltimlerin Devre miilk Olarak

Bor e FinansalKiralama ile Satigina Dair Tedariki Cergeve Sozlesmesi ile, Kiztlpiik F
s €dileeelt Devre miilkleri Beyazkum ve Ar Finansal’a tedarik etmeyi iisplenn
[ linme. ilﬁ)devr i 1alw\c;at'hgma iliskin Mutabakat

&)

4

o gsinde imal
#@0?93 2021
&L -Sinpas

f .

[}

ve Stj\;ﬂ%h gan tim hak ve yiikunf;_lﬁ]ii It e almustr,
| Beyazkum, Devre myilklei a"’"f:gfm%\,\\i‘f 1_1ﬁ~“inansal’a
: HYARLIGE A 38 f /ll . e \?};\Q‘ ZIRAAT ¥
et GRTANTR e e ; : S bl L0 AAEGER e .
Rt ,\,':fi:g;\l.x;‘l}:ﬁiii{&k‘\ 2 BESIKTAS /s e U ¥ fJ A ﬂ' Q;!\Q <‘Eh.} O-r:{m g N 22

A
RN !
[Illit Lt‘.}i‘\.i\ C‘é@
/ -

1 Peyibtay- IS TANBLE Slar LD, 77
5 BGOTLAIIRY fders .

5061237 28800001

BR Pasaly Kat 1 Be iktaQiEST.
-‘_’.i}ym: Milkatlier ViR 98 010 4504

[(H

iy




temlik etmekte, Ari Finansal da tedarik edilen Devre miilkleri finansal kiralama yintemiyle
miisterilere satmay: iistlenmektedir. Sirket miigterilere satilan gayrimenkullerin tapusunu,
Beyazkum’un talimat1 lizerine Ari Finansal’a devretmektedir. Ar Finansal’a tapu devri Ari
Finansal ve Beyazkum'un Miisteri ile Finansal Kiralama Sozlesmesi imzalanmasimdan sonra
en geg miigteriye tapu devrinin yapilmas: Sncesinde yapulir. Cergeve Sozlesme uyarmea
Sitket’in Art Finansal’a devrettigi Devre miilkler tistiinde ipotek tesis etme hakkr bulunmakla
beraber, Devre millk mitlkiyeti, satin alan miigteriye gegirilmesi anina kadar Sirkette kalmaya
devam ettifiinden, ayrica Ary Finansal’a Grup sirketi olmas hasebiyle duyulan giivenden &tiirii
uygulamada Sirket ipotek tesis etme ihtiyact duymamaktadr, Miisteriler satin alim bedellerini,
6n ddeme ve taksitler halinde Ar Finansal hesabimna Odemekte, A Finansal satmm alma
bedelinin yaklagik %1,5°u kadar finansal kiralama ticretini mahsup ederek beher tdemeyi
Beyazkum’a aktarmaktadir.

Kismi bélinme iglemi oncesinde yapilan satiglardan Sinpag GYO hesabina aktarilan
56.597.224 TL tutarindaki nakit avans 14.06.2021 tarihinde Sinpas GYO tarafindan Sirket’e
ddenmis olup, 28.06.2021 tarih ve SMMM-202103 sayili Mali Miisavirlik Ozel Amagh Rapor
ile tevsik edilmistir. Sirket ayrica muhasebe, hukuk, insan kaynaklar1, bilgi islem gibi idari
konularda Sinpag Holding A.S ile akdettipi 01,04.2021 tarihli Personel Insan Kaynalk Bilgi
Islem Hizmet Alim Sozlesmesi uyarmca idari hizmet almaktadir.,

Art Finansal'm veya Beyazkum’un kontrol yapisinda degisiklik olmasi veya Grup sirketi
olmaktan gikmasi halinde Sirket Devre miilklerin saliy ve pazarlamas) i¢in meveut yapiyi
sticdtiremeyebilir. Sirket, iliskili taraflatla yaptlnug sézlesme ve iglemlerin piyasa sartlarina
gore miizakere edildigi ve piyasa kosullarma uygun oldugu kanaatindedir, Sirket iligkili
taraflart ve Grup sirketleri Sinpas GYO, Beyazkum ve Ari Finansal Kiralama ile is iligkisinde
bulunmaya devam edecektir, Iliskili taraf iglemleri, Grup sirketlerinin veya onlar1 kontrol
edenlerin menfaatlerini gozetebilir, dolayisiyla gikar catigmalan icerebilir. Aynca Sirket’in
Grup sirketleri ile sbzlesmeye dayaly iliskileri ve stzlegmelerin uygulanmasi karst tarafin Grup
sitketleri olmasi hasebiyle giivene dayanmasmdan etkilenebiliv. By durumdan  Sirket’in
faaliyeti, mali durumu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in iligkili taraflariyla
gergeklestirdigi islemlere iligkin bilgiler {zahname’nin 20 numaral: bltmiinde yer almaktadir,

Art Finansal vepa Beyazhum malvariiginim alucakilarinca haczi, iflas taleplerine konu
olmast halinde Sivket Devee miilk satrg bedellerinin bir lusnunt tahsil edemeyebilir,

Devre  miilklerin = satist  Grup  sirketleri  ile Cergeve  Sozlesmesine  istinaden
gergeldestirildifinden, miigteri satn alma bedelini Sirket hesabma yatrmamaktadir, Devre
millklerin Ari Finansal hesabna yatirlan satin alma 6n ddeme ve taksitleri A Finansal
tarafindan ticreti mahsup edilerek, gayrimenkulii alma hakkini Ar Finansal’a temlik eden, safic
sifatiyla hareket eden Beyazkum hesabma, yaklasik olarak tahsili takip eden ii¢ ig giinil iginde
aktanlmaktadir. Beyazkum da hesaplarina gelen 6n 8deme ve taksitler tutarlari Gayrimenkul

= Sakigl Sozlesmesi uyarinca Sirkete iigili Devre mitlkij Sirketien satin alma bedeli olarak, Ars
<7 4 Finumisa]’dan tahsilati takip eden 3 isgtint icinde ddemektedir. Sirket, bu bedellerin Grup
P irkdtleri:Anr Finansal veya Beyazkum tarafindan Sirket’e 8denememesi riskini tagimaktadr,
e v/ %\sﬂ e&ilen 6n Odeme ve taksit tutarlar, An Finansal hesaplarinda veya Beyazkum
-héSaplardda tken, Ari Finansal ve Beyazkum’un alacaklilarinm cesitli sebeplerle séz konusu
'a't"f‘a'rfx Maczetmesi, el koymasi, Ar1 Finansal ve Beyazkum’un aczi, iflast, gibi durumlar
Sirkefit Devre miilk satis bedellerini tahsil edememesi ie sonuglanabiliry \@irket, satig
-.-pedéllerinin miigterilerden tahsili, tahsilat yonetimi ve stzlesmelere uyularak ik =-p,§£i}arrﬁ1esi
mlr olup,
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dilsmeleri halinde, Sirket varsa, alacaklariun o ana kadar Gdenmemis kismint tahsil etmekie
zorlanabilir, bu durumda Sirket meveut sézlesmeleri feshederek Devre miilk satislarina yeni bir
yapilandirma ile devam etmek zorunda kalabiliv. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve faaliyet
sonuglarini, mali durumunu etkileyebilir.

Satilan Devre mitlkierdeki ayiplardan ve kusurlardan soruniluluk

Sitket gayrimenkul satiglarint Grup sirketleri Beyazkum ve Ar Finansal’a yapmakia
oldugundan, Devre miilkiin milsteriye teslimi, zapta karst ve ayiba karst tekeffiil sorumlulugu
gibi sorumluluklarm bu Grup sirketlerine ait oldugu kanaatindedir. Sirket Beyazkum ve An
Finansal ile olan sbzlesmelerde miisterilerin ve iigtineil kisilerin tazminat talepleri icin
Beyazkum’a ve Ari Finansal’a Sirkef’e rticu etme hakk: vermemelle beraber Beyazkum, An
Finansal veya herhangi bir milsterinin talebi tizerine herhangi bir yargt merciinin Devre miilkiin
miisteriye teslim edilememesinden, ayip ve kusurlannm giderilmesinden veya tazmin
editmesinden Sirket’in sorumlu olduguna karar verebilir.

Tirk Borglar Kanunu uyarinca her yapt malikinin maliki oldugu yaptya iliskin binamm
yapmmindaki bozukluklardan (ingaatin projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanian
malzemenin kot olmast ve eksik kullanilmast, kullanmaya elverisli olmadan bitirilip hizmete
agilmasi, yasal ve teknik kurallara riayet edilmeden inga edilmesi, gevreye zarar vercbilecek
veya kazaya uneden olabilecek durumda olmas: gibi) sorumlulugu  ve bakimindaki
cksikliklerden dogan zararlar giderme yiikimltlipt bulunmaktadsr. Sirket’in de gelecekte
meydana gelecek bir olay {izerine yapr sahibinin sorumlulugu gerefii tazminat ile sorumlu
tutulmasi ihtimali vardir, Sirket’in diger sorumlulara riicu imkanlari ufiradifn zaran telafi
etmekte yetersiz kalabilir. Bu tip sorumluluk ve lazmin mecburiyetleri Sirket’in itibarim,

faaliyetlerini, finansal durumunu ve ileriye yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir,

Devre miills satislarmndan elde edilecek tahsilatlarda gecikme yasamasr mali durumunu
olumsuz etkileyebiliy.,

Devre miilk Satiglarimin tahsilatim Ari Finansal ve Beyazkum vapmakta, kendi Gicretierini
mahsup ettikten sonra bakiyeyi Sirket'e &demektedir. Mugterinin  ddemede temerriidii
gergeklesmesi halinde, An Finansal Finansal Kiralama Sozlesimesinde belirlenen tolere
stireferinin gegmesi halinde, finansal kiralama mevzuatina gire s6zlesmeyi feshetmekte,
8denen tutarlar tutmakta ve difer mevzuatin izin verdigi diger yaptirmlart uygulamaktadir,
Makroekonomik veya sektdrel krizlerde ddeme d8ngtilerinin uzamasi, tahsilat masraflarinm
artmast, temerrt hallerinin meydana gelmesine ve gecikmelerde tolere edilen siirelerin
uzamasina ve Art Finansal ve Beyazkum’un tahsilat yonetiminin Sirket’in tahmininden daha
ufragtirict olmasina neden olabiliv, Isbu fzahname tarihi itibariyla, Proje’de Devre miilk
satiglarmda miisteri temerriidli nedeniyle sozlesmenin feshedilme orani %1%in altindadsr,
Beyazkum veya Arn Finansal tarafindan tahsili gergeklestirilmis  tutarlarin - Sirket’e
eeaktaglmasinda yapilacak Sdemelerde gecikme, bugiine kadar gergeklesmemistir, ancak
& ﬁq@?ﬁgﬁi\&”é mest halinde Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir. Miisterilere, Devre
= miilRTe¥ fifansal kiralama vadeleri ile satilmaktadir, Vadeli deme igin miisterilerden ayrica bir

/ et hinat al innfunakta tapu devrinin alm bedelinin tahsili ve insaalin tamamlanmas: ve kat
Smifliiyetinin  tesisinin - ardindan  yapilmas nedeniyle Sirket ek bir teminata liizum
T e ;‘{H@IHeL{:f@dil‘. At Finansal’in bugline kadarki tahsilat yénetimi, faaliyetlerini etkileyecek
S, boyutihBir tahsil edilemeyen alacak birikimi olmasins engellemeyi bagarmig olmgkla beraber,
“‘%mﬂﬁmsa[’m kontrolii disinda, milgterilerin veya Beyazkum ve A F inansal g 1\%’1'2 net veren
sirketl ddemeleri gereken meblaglart zamanmda veya hig 6! Q/@z@‘i\; s tPlyatierinin
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gecikmis satig bedellerinin, Izahname tarihi itibariyla satilan Devre mitlklerin toplam 6n satig
bedellerine (406,000,000 TL) orant yaklagik 9%2°dir. Beyazkum tarafindan tahsil edilen
tutartarm Sirket’e aktariimasinda temerriit oram %0°dir. Neticede Sirket’in alacaklarim tahsil
kabiliyetinin, nakit akisim ve &demeler dengesinin olumsuz etkilenmesi Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, karhhgin ve ileriye yonelik beklentilerini olumsuz yonde
etkileyebilir.

Alacaklart Sirket’in béliinme islenii ile devraldigi malvarhigma iliskin olan kisiler
alacaklarin Sirket'ten talep edebilir,

Sirket 30.03.2021 tarihinde tescil edilen kismi bélinme ile kurulmustur, kismi béliinme
suretiyle devredilen malvarhgima isabet eden borg ve yiikiimltititkler, béliinme plam ve
raporuna istinaden haklarla birlikte Sirket’e devredilmigtir. Sinpag GYO™ nun alacaklilarindan,
alacaginm kismi bolitnme suretiyle devredilen malvarligina iligkin oldugunu iddia edenler
Sirket’ten talepte bulunabilir, Devre konu olmas gereken borg ve yikiimliliiklerden Sirket
sorumlu olacaktir, Ayrica, Sinpas GYO’nun da Sirket’e ait olmass gereken bir borcu Sdemesi
halinde Sirket’e rlicu etme hakk: bulunmaktadi. Sirket kismi boliinme ile beraber devralmas:
gereken borg ve yitkiimlifliikleri devraldifi kanaatinde olmakla birlikte, herhangi bir alacaklinin
Sirket’e karst lalepte bulunmast ve basarih olmasi halinde Sitket’in mali durumu, faaliyet
sonuglart olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in Projesi yapun asamasmda oldugundan, gelecekteki basarisi bilinmemelte,
gecmisten gelen  kivaslanabiliv  bir gelir alist  bulunmamaktadyr, Praje’nin isletnie
asamasindaki basarisr da kiva ve isletme gelivinin siivdiirebiliv olmast acisindan dnem arg
etmektedir.

Sitket’in Projesi beklenen talebi yaratmakta veya geliri saglamakta bagarih olamayabilir.
Ulkemizde Proje’nin konseptinde, gesitlilik ve biyiiklik agisindan kryaslanabilir az sayida
emsal proje bulunmaktadir. Ana Hissedar Sinpag GYO da bu konseptteki ilk projesini
geligtirmektedir. Sirket grubun gayrimenkul geligtirme konusundaki vzun yillara dayanan
tecriibesine ve aragtirmalarma giivenmektedir,  Kizilbiik Projesi ingaat asamasimda olup,
satiglarina yakin bir tarihte baglanmistir, bu nedenle satig gelirlerinin tahminine baz olusturacak
gegmis performans verisi azdir. Ingaat safhasinin tamamlanip igletme safhasina gegilmesiyle,
Devre miilklerin kullantmaya devam etmesi, AVM ve Diger Ticari Alantann kiralama oranlar
ve Otel’in, Sitket Envanterinde Kalan Devre miilklerin doluluk oranlars, Termal SPA ve
Aquapark’m kulfanim oranlar Proje’nin biitimtintin bagar ile isletilmesine baglidir. 1.LEtap’in
Devre miilk sahiplerine ve AVM ve Diger Ticari Alanlarin kiracilarina teslim edilmesini
takiben, 2.Ftap, 3.Etap ve akabinde 4.Etap ingaati siirecefinden insaatin devanundan
kaynaklanan veya Proje’nin tam kapasiteye ulagmanmg olmasidan kaynaklanan aksakliklar ve
sorunlar yasanabilir.

Otel’in isletilmesi bu konuda uzmanlagmis, marka bilinilirligi olan bir otel yonetim sirketine
ilecegi gibi, Proje’nin tasarlanan ruhuna uygun isletilmesini saglamak amaciyla Sirket’in

{iyd o tarafindan istlenilebilir. Kiralanabilir ve igletilebilir diger titm alanlarin yOnetim ve
igletmesingn de profesyonel bir girket veya Sirket’in bir igtiraki tarafindan tistlenmesi

T ;: if;\E_laﬂfléjnn ktadir. Gerek profesyonel igletmeci tirmalar gerekse Sirket igtirakleri hedeflenen
" Wl ik vE geliri saflayacak diizeyde bir yonetim ve isletme bagarisi gosteremeyebilivler.
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bakim ve onarum giderleri tahmin edilenden fazla olabilir, mastaflarn Proje’nin ¢esitli
bohimleri arasinda dagitilmasinda, aidat tahsilatlarinda sorunlar yasanabilir. Sirket, Devre miilk
sahiplerinden genel bakim onarim ve isletin aidatlar paylarint Sdemede temerriit edenlere kargi
Sirket’i korumak igin Yonetim Planinda ve Devie miilk Sozlesmelerinde bazi haklara yer
vermigtir. Sirket’in Proje’nin blittnltigiinti g8z éntinde bulundurarak, mevsimsellik etkisini en
aza indirilerek, ttim bélimlerin stirdtirtlebilir uynm iginde ybnetilmesini ve isletilmesini
sagilayamamasi halinde Proje’nin tiim bélimlerinin veya bir kismummn deger ve gelirlerinin
olumsuz yénde etkilenmesi sz konusu olabilir, Bu darumda Sirket Otel’den, AVM ve Diger
Ticari Alanlardan, Termal SPA ve Aquapark’tan ve Sitket Envanterinde Kalan Devre
millklerinden dngdrdiigii isletme ve kiva gelirini elde edemeyebilir, zarar edebilir veya diledigi
seviyede gelir ve karlilik elde edemeyebilir.

Sirket Proje’nin tamamlanmasmmn ardindan Proje isletme safhasma gegtiginde nakit akigim
yonetemeyebilir ve isletme sermayesine ihtiyag duyabilir. Sitket’in igletme sermayesi
gereksinimini kargilayabilmesi ayrica gelecekteki performansina, pazar kogullarina ve bircogu
Sirket’in kontroliinde olmayan ve Sngorillemeyen etkenlere de baghdi. Sitket gelecekteki
faaliyetlerinden yeferli nakit akist - sajlayamaz, yeterli ézkaynagr bulamaz, isletme
sermayesindeki agifi kargilamak igin istedigi kogullarda ve huzda banka kredisi bulamaz ise ve
borglarmm ifa edemez ise, Sirket’in faalivetleri, finansal durumu, karhhgr ve ileriye yonelik
beklentileri dnemli Slgiide olumsuz etkilenecektir,

Sirket’in Proje’nin yil boyu kullantmiy olmasi, Sagltk Turiznii, Konferans Turizmi icin cazip
olmast beklentisi gerceklesmeyebilir,

Proje’nin, Akdeniz kiyisinda olmasi nedeniyle bdlgede genellikle vzun tiren yaz sezonu
boyunca ziyaretcileri cezbetmesi beklenmektedir. Sirket Termal SPA’nin Proje arsasi igindeki
Jeotermal Kaynaktan beslenmesiyle Proje’nin Saghk Turizmi agisindan cazip olacagint
beklemektedir. Sirket Otelde konferans odalari ve toplanti salonlar ve biiyiik gruplan agirlama
kapasitesi bulunacagindan Konferans Turizminden, Proje lokasyonun gesitli tarihi ve dren
yerlerine yalanhgi nedeniyle de Kiiltiir Turizminden de pay alinmasinit beklemektedir, Tim bu
dzelliklerinin hem Devre miilklere olan talebi ve kullanilma oranlarini, hem de Otel’e olan
talebi yiiksek tutmast, ayrica gliniibirlik ziyaretcileri de ¢ekecegi diistiniilmektedir, Proje’nin
tzellikleri sayesinde tesislerinin y1l boyu kullanilmasimimn tngdrilerin altinda kalmast, Projeden
beklenen satis, kiralama ve igletme gelirlerinin artmasina, tesislerin idame masraflarinin
artmasina yol agabilir, Termal SPA’mn Jeotermal Kaynagn kullanilmasina iliskin 12,07.2018
Kaynak Isletme Ruhsat: 30 yil siireli of up, 30 yihin sonunda yenilenmezse sona crebilir, Termal
SPA, Kizilbiik Projesinin en 6nemli 6zelliklerinden birisidir. Bu durumlar, Sirket’in faaliyetini,
taaliyet sonuglarin, ileriye yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir,

Sirket’in tabi oldugu mevzuatta papracak degisiklikier Proje’nin ingaat sijrecini aksatabilir,
_oikhel’in gelirlerini ethileyebilir.
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Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul gelistirme sektori, dzellikle ingaat asamasinda kamu
otoritelerince sik denetlenen ve regiile edilen bir sektordiir, Sirket blinyesinde gerek proje
agamasinda gerek Proje’nin hayata gegirilmesinden sonra gergeklestirilebilecek denetimlerde
dizenleyici otoriteler tarafindan uygunsuz nitelendirilebilecek durumlar meydana gelebilir,
Sirket faaliyetleri durdurulabilir, Projede aksamaya sebep olabilir,

Sirket bu nedenlerle Projesinin meveut plan ve programlarin degistirmek zorunda kalabifir,
projeden beklenen fayda ve gelir hedeflenen dlgiide elde edilemeyebilir, Sirket’in faaliyetleri
ve gelir kaynaklarmda degiisikliklere neden olabilir. Neticede Sirket’in faaliyetleri, finansal
sonuglart, kérhihgt ve ileriye yonelik bekientileri olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket Proje’nin ve insaatin ilerlemesini giiglestirebilecek dngdriilemepen gelismelerle
karstlasabilir.

Proje’nin gergeklestirildigi parsellerde ingaati olumsuz etkileyen durumlar ortaya cikabilir,
arkeolojik buluntulara rastlanabilir, zemin etiitleri dofru ¢ikmayabilir. Proje’nin lokasyonu
nedeniyle, gevreci Srgiitlerin elestirileri ve eylemleri ile karsilagilabilir, Insaat maliyetlerinin
agtr1 kur dalgalanmalari, makroekonomik bozulma nedeniyle éngodriilemeyen sekilde artimas:
halinde insaatin devaimu, satig ve kiralamalarm hizt ve adedi olumsuz etkilenebilir. Bu tip
durumiar Proje geligtirme siirecini zorlagtirabilir, engelleyebilir, Proje’nin tamamlanmasimdaki
gecikmeler Sitket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve ileriye ySnelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir. Sirket’in etiitlerine géire Proje’nin faydalandigi Proje alaninda yer alan Jeotermal
Kaynak yeterli rezerve sahip olmakla beraber analizler yanhs ¢ikabilir, dofia olaylari rezervin
azalmasina sebep olabilir.

Gayrimenkul gelistitme, ingaat ve akabindeld isletme stiregleri gesitli idari makamlardan
alinmast gereken miiteaddit izin ve ruhsata baghdir,

Sirket'in Sermape Piyasast Kanunu ve ilgili meviuannm yamr sira, cesitli Kanun ve
yonetmelikier geregi cesitli izin ve rulsatlar almast gerekmektedir.

Sirket faaliyetleri Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuatinm yani sia, baslica 634 sayils
Kat Millkiyeti Kanunu, 2644 sayil Tapu Kanunu, 3194 sayih Imar Kanunu, 5393 sayili
Belediye Kanunu, 5543 sayil Iskén Kanunu, 4721 sayili Tlick Medeni Kanunu, 6098 sayili
Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 2634 sayill Turizmi Tegvik Kanunu, 5686
sayill Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve ilgili mevzuat hikiimlerine
tabidir. Proje ingaat: ve igletine faaliyetlerine iliskin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis
ingaat izni (yap: rubsat), ingaat ve imalati biten yapilara iliskin olarak Imar Kanunu’na uygun
olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yapt kullanma izni,
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi uyarinea gergeklestivilmis CED uygulamast
kapsaminda temin edilmis CED goriisty, Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’ne uygun
diizenlenmis gevre izni ve Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu uyarinca
shiizgilgnmis isletme ruhbsat, gevre, atik su, isyeri agma/galisma, orman kullamum, gecit hakki,
VA 'k’l}g{,‘%{?i\" i kullammi ve turizm mevzuatt kapsamuinda cesitli izin ve ruhsatlar abnmass
"; gérpk‘l}nek\ edir, :
iy R
4 13,2091 tarihi itibartyla Proje’nin geldigi asamaya iligkin ruhsatlar alinmig bulunmakla
, «»bt‘e};«zbmﬂ‘, selecekte alinmast gereken ek yapr rubsatlary, yapt kullanim ruhsatlag, kat irtifak: ve
. n_"_“lgg@ﬁﬂkiyeti lurulmast, Devre miilk tapularmn alinmas, Otel’in, Termal SFA un, AVM ye
AquapgikCin igletilmesi igin gercken rubsatlar, idari ve diger {igitncy
; i eken isler biitcede Sngdriilenin i l.gi“t%'f ilir, Tzin

2 bility Rlinmast igin yapil !
hsatlarm gey ahnmag_x()é g i

, ; amast ihtimali de s6zlkonusu Ne i1 hallerde

Ay _blojelérin 2&1/{{61} & planlanan

{UR—— “;‘" !-:I( l}-[“ / - ﬁ ‘{%‘rg‘\
PN ' A

iyt Bl -
S Pasajpy a4 jes
o iAnkeifetor VDL G0 U1

- A %\ ]

Singag Ml @AY
e sTanstnSinal Plad
H2STIEY B e

!
A PRPRELIE EXpA

i

b N
telfctor VI, 7710
LT -3054-320004




gelirlerin istenilen oranda ve zamanda elde edilememesi sdz konusy olabilir. Proje’nin
dayandig1 imar planmna karst iptal davas: agilmast halinde imar plani iptal edilebilir. Bu gibi
durumlar Sirket’in Projesini hedeflenen gekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme
kabiliyetini olumsuz bir gekilde etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in
faaliyetleri, faaliyet sonuclarr ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket fualivetlerinin devanunda cesitli hukulki dava ve ihtilaflarla karsdasabilir,

Sitket faaliyetlerini yiiriittirken ticari iligki igine girdigi kisilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve
bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagli cesitli yaptirimlara maruz kalabilir.
~sirket’in 31.03.2021 tarihli finansal raporlarinda meveut durumda devam eden bir davasi
bulunmadifg belirtilmistir. Gelecekte gayrimenkul gelistirme faaliyetlerini devam ettiritken
Ana Yiiklenici, Alt Yiikleniciler, Devre miilk kiralayan veya satin alan kisiler, tedarikgiler veya
idari kurumlarla gesithi hukuki itilaflara maruz kalabilir, Sirket faaliyet gdsterdigi gayrimenkul
gelistirme sektdrii kamu otoritelerince sik denetlenen ve regiile edilen bir sektér olmast sebebi
ile gerek proje agamasinda gerek Proje’nin hayata gegirilimesinden sonra gergeklestirilen
denetimlerde diizenleyici otoriteler tarafindan uygunsuz nitelendirilebilecek durumlar meydana
gelebilir, bu gibi olumsuz durumlarda idare tarafindan Sirke’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin
veya diger belgeler iptal edilebilir, uygunsuz oldugu degerlendirilen hususlar sebebiyle Sirket’e
idari para cezast verilebilir. Bu tip durumlar neticesinde Sirket faaliyetleri, mali durumu,
faaliyet sonuglar ileriye yonelik ve operasyonel aksakliklar meydana gelebilir, Ana Yiiklenici
Sbzlesmesi ingaatta mali mesuliyet ve is¢i ferdi kaza sigortalarim Ana Yiklenici tarafindan
yaptirmasi Sngdrillmiigtiir. Ayrica, alt yiklenicilerin Sirket adina vaptiklar isle baglantili
olarak yol agtiklart her tirlti hasar veya zarardan dolayr $irket alt yiikleniciyle birlikte
migtereken ve milteselsilen sorumludur. Bu nedenle Sirket, alt yiiklenicilerinden ilgili kanun
ve ybnetmeliklere uygunluklarmu tevsik eden bilgileri talep etmektedir, Ayrica Sirket,
¢aliganlarin ve digiincii kisilerin ugrayabilecekleri her tiirlg varalanma ve zaratlar ile alt
yiiklenicinin kuswrlu veya hileli hareketlerinden dolay: Sirket’in ugrayabilecegi muhtemel
zararlart teminen alt yiklenicilerden teminat almaktadir, Ancak, Sirket alt yiiklenicilerle
birlikte miisterek ve miiteselsil sorumlulugu kapsaminda alt yiiklenicilerinden yeterli miktarda
teminati saglayamayabilir. Sirket alt ytiklenicilerden alnug oldugu teminat tutarlarinin tizerinde
dava veya tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu nedenle, Sirket’in alt ytiklenicilerinin ilgili
kanun ve yiikiimiiiliklere uygun hareket etmemesi halinde Sirket’in alt yitklenicileriyle bitlikte
miigterek ve miiteselsil sorumlulugu Sirket’i yitktimtitliik altma sokabilir veya davalara maruz
birakabilir. Sigortalanmamis veya sigortalarn kapsamini agan zarar veya sorumluluklarn
meydana gelebilir, Bunlar, Sirket’in faaliyeti, mali durumu ve faaliyet sonuglan tizerinde esasl
olumsuz etkiye yol agabilir,

Sirket, stratefisini gerceklestivemeyebilir, Proje gelistirmek icin uygun arsalar bulma ve
teranal tesis efrafinda karma kullamm konsepili projeleri zincir olarak devam etme hedefini
77 geigeldistiremeyebilir,
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g_,-"' ,S?irga‘}'i‘ifiét’fxim\_ ya\ﬁ\;n gelecekteki hedefi Proje’ye odaklanmaktir. Ancak orta ve uzun vadede, Proje

1 {i'}_‘a_, ykaladisn nis pazarda biiylimeyi ve termal, Devie miilk, otel, Termal SPA

fohksfyBrdagindan olusan konsepti tilkenin diger termal lokasyonlarinda yapacag yatirimlarla

v dnel hllide dontistiitme plant ve wzun vadede benzer tesisler yurtdiginda kurma plani da

\‘%hi;)lbymﬁ’taduz Sirket Portfoytinde Projeye tahsis ettigi arsa disinda arsa bulunmamaktadir,
%t sitketler grubunun halihazir stratejisi bu tip proje firsatlarma ?r('ﬁstla ginda, hyiprojeleyin
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bulunmasina baglidi. Hukuki durum, miilkiyet yapisi ya da imar plani bakimindan Sirket’in
yatiin kriterlerini kargilayan arsalar bulma imkén: kisith olabilir veya hi¢ olmayabilir veya
bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarda olmayabilir, Sirket dogru projeleri secemeyebilir
veya bulunan yatinm firsatlart igin Sirket yeterli kaynak ve finansman yaratamayabilir.
Halihazirda yurldigma bir yatiwim plam bulunmamakla birtikte, boyle bir plantn olmas: halinde
Sirket yurtdiginda yatirim firsatlari bulamayabilir, firsatlan degerlendiremeyebilir veya yabanc
ilkelerdeki yatinmlarinda projelerini icrada basarih olmayabilir. Neticede hedeflenen strateji
ve bilytime gerceklesmeyebilic ve Sirket’in ileriye yonelik beklentileri olumsuz yOnde
etkilenebilir,

Sirket’in mevcuf sigorta policeleri, meydana gelebilecek tiim zararlar karstlayamayabilir,

Sirket’in tabj oldugu GYO mevzuat gergevesinde Sirket portfdyiinde yer alan arsa, haklar harig
olmak lizere ve ingaat: devam eden Projeye iliskin olusabilecek her hasara karst rayig degetler
dikkate almarak sigortalanmasi zorunludur. Sirket, meveut sigorta teminatlarinimn gergeklesen
rizikoyu karsilamaya yeterli oldupuna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak  hasar
kargilayacaklarina dair glivence verememektedir. Sigorta poligelerinin teminat kapsaminda
olmayan veya bu teminati nemli 6lgiide asan zararlar ve sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin
taleplerinin karstlanmasi ile ilgili olumsuz kararlari, Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu,
karliligini ve beklentilerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in yaptirdifyt sigortalar kapsamindaki
teminat, zararlari kargilamaya yeterli olsa dahi, bir afetin meydana geldii ya da bir sigortacimin
kayda deger miktarda riske maruz kaldigt durumlarda, sigorta sektdriintin deme kabiliyeti de
zayiflayabilmektedir. Bu durum da Sirket’in zaranin tam karsilayamamastna neden olabilir.

Buna ek olarak Sirket’in akdettifi bazi sozlesmelerde de sigorta yaptima yUkumlihigs
bulmmaktadir. Ana Yiiklenici Sozlegmesi’nde ingaata iliskin tiim risklere kargt sigorta
yaptirma yikiimliiligi Sirket’in sorumbulugundadi. Meveut sigorta policeleri Sirket’in isinin
deprem, pandemi gibi miiebir sebeplerle durmasi halinde ugranabilecek kér kaybt dahil zarar

kalemlerini tamamiyla kapsamayabilir,
Proje’nin altyapistmn yapilmast Proje’nin insasum dnendi bir unsurndur.

Proje’nin insasinm bir pargas olarak yol baglantisy, kanalizasyon, elektrik, su baglantilarr gibi
temel altyapinm yapilmasi, baglantifarinin - gergeklestivilmesi  gereklidir. Sirket kendi
miitkiyetindeki parsel sinirlarn igerisinde yer alan Proje’nin kalici altyapisin, ilgili idarelerden
onayh projeleri uyarinca Ana Yikleniciye yaptiracaktir, Parsel simirlart dismdaki kamusal
alanlar ve imar yollarindaki alt yap: imalatt ilgili idarelerin sorumlulugundadir, i1gili idarelerin
bu altyapty: yapmakta gecikmeleri Projenin tamamlanmasinda gecikmelere sebep olabilir.

- -:..-,gigfkefg{{t performanst dist diizey yoneticiler devamithgma ve performansima baghdw, Nitelikli
ipdrsonels kaybr veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
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{énke{ krseﬂ bir zamandir faaliyette bulunmaktadir, ancak Sirket kismi béltinme ile
_“"__l@_;ljpld;ﬁ’f@_pl)jéan Proje Sinpag GYO biinyesinde iken geligtirilmis is iliski ve baglantilarint,
“faaliyetlepfhi ayri bir Sirket olarak da stirdiirebilmesi igin yeterli olacak sekilde devralmis ve
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destek alabilmesine baghdir. Sirket’in basans: ayrica iist dilzey yonetim ekibi ve Kkilit
galiganlarmin Sirkette galismalarm siivdéirmelerine ve performansima baghdu. Sirket’in
bagarisinm bityitk Slgiide bagh oldugu genel miidily, mali isler miidiiril, proje gelistirme mitdiiri
ve differ list ySnetim mensuplan dahil profesyonel yonetim kadrosunda halka arz sonrasi
degisiklik meydana gelmesi, Sirket’in nitelikli ¢alisanlarint elinde tutmada veya aynt diizeyde
nitelikli personel ile ikamede bagarili olamamasi durumu, Sirket’in Grup sirketlerinden idart
hizmetlerde destek alamamasi Sitket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz etkileyebilir,

Halka arg sonvasinda Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin Ana Hissedar olarak Sirket fizerindeki
kontrolii etkin olavak devam edecektir, Séz konusu pay sahibinin menfaatleri Sirket'in ya da
diger pay sahiplerinin menfaatleriple ortiismeyebilir,

Halka arz sonrasinda, Halka Arz Eden Pay Sahibi, ek pay satigi dahil olmak {izere, Ana Hissedar
olarak Sirket sermayesinin asgari %70 ini temsil eden paylarm sahibi olacaktir. Ek pay satismin
gergeklestirilmemesi durumunda ise Ana Hissedar olarak Sirket sermayesinin asgari %75’ini
temsil eden paylarin sahibi olacaktir, Ayrica Sirket’in imtiyazli A grubu nama yazih paylarma
sahip olmasi sebebiyle isbu izahname’nin 19.3. bsliimiinde detayli agiklanan yénetim kurulu
tiyelerinin aday gdsterilmesi imtiyazina sahiptir. Yonetim kurulu {iyelerinin belirlenmesi, kar
payt dagitimi, tasfiye kararinin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmas gibi pay sahiplerinin onaym
gerektiren islemlerde Ana Hissedar etkisi olabilecektir.

Bu kapsamda, halka arz sonrasinda, Ana Hissedar, Sirket’in yénetimini, strateji ve faaliyetlerini
kontrol etmeye devam edecektir. Ana Hissedar’m gikarlar ile Sirket’in azhk pay sahiplerinin
gikarlart birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin gikanina olabilecek kararlarm
alinmamasi, Snemli  birtakim iglemlerin  gecikmesi veya gergeklegmemesi  sonucunu
dogurabilir.

5.2, thragemum iginde bulundugu sektire iliskin riskler:

Makroekonontik Gelismeler

Yurti¢i ve yurtdisi piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve
siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler,
jeopolitik riskler Tiirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yaganmasmna sebep olabilir.
Ulkeleraras1 yasanan Jeopolitik veya siyasi gerilimler Tirkiye'de turizm ve gayrimenkul
geligtirme sektbriinde olumsuz etkilere sebep olabilmekte, bu sektérde ve bu sektdrlerin alt
sektorlerinde faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkilemektedir. Ayrica uluslararast ve
yurtigi gelismeler, drnegin, gelismis tilke merkez bankalarmin para politikalarmi degistirmeleri,
kue, faiz gibi teme! makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep
olabilmektedir,

Sirket’in Proje’den elde etmeyi planladif gelirlerin kiiresel ve yerel makroekonomik kosullara
== bagli.olmasi nedeniyle kosullarn olumsuz seyri, arz ve talep dengesinin bozulmasi, Sirket’in
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A = D& ;i“g;'m_ﬁ!k satiglarina, Devre miilk kiralamalarima ve genel olarak Devre miilk kullanimma

A:l_—viéi“dﬁ talebin beklenenin altinda olmasina, yurtigi seyahat ve konaklama harcamalarimn
k1§;\ﬁléz§1m_c wna, fiyatlarm gerilemesine ve neticede Proje’den elde edilen gelirin  beklentinin
"altl,:{gla olhasma sebep olabilir, Projedeki gayrimenkullerin degerlerinde diigmelere yol agabilir.,
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olumsuz seyrin Projeyi bu gekilde etkilemesi, Sitket’in faaliyetlerini, faaliyet sonuclarin,
finansal duromunu ve ileriye yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir,

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in Jualiyet sonuglarint olumsuz yénde
etkileyebilir.,

Covid-19 pandemisi ile miicadele kapsaminda T lirkiye'de donemsel olarak karantina
uygulamalari, sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamas gibi glindelik ve sosyal hayati
onemli dlglide etkileyen dnlemler getirilmistiv. Covid-19 pandemisinin devam etmesi veya
ileride karsilagilabilecek olast mutasyon ve yeni salginlar son dinemde toparlanmakta olan
kiiresel iktisadi faaliyetin tekrar yavaslamasina, gelismekte olan iilkelere yonelik risk istahinin
ve sermaye akimiarmm diismesine, {ilkemizde kamu saghg tedbitleri kapsaminda
kisitlamalarin devam etmesine ve ekonomik daralmanin artmasina sebep olabilir.  Bu durum
gayrimenkul ve turizm sektoriinil de olumsuz etkileyebilir, yabanc turist sayisinda diigtis,
yurtigi hane halkimin genel olarak harcamalara daha az pay aywmast, dzellikle seyahat ve
konaklama harcamalarini kisitlamast Sirket’in satig gelitleri, gelecekte de kira ve isletme
gelirlerini azaltabilir. $irket Covid-19 pandemisi siiresince Proje’nin ingaatinda ve satis
faaliyetlerinin devamhhginda ve satislarda 6nemli bir duraklama yaratmadifl inancindadir,
Ancak, Covid-19 pandemisinin etkilerinin stirmesi, yeni varyasyonlarin veya yen bir salgtm
yaratabilecefi endige ve tedbirlerin ekonomiyi olumsuz etkilemesi Ttirkiye’de finansal
piyasalarda dalgalanmaya neden olabilir ve bu durum Sitket’in gelirinde tahmin edilemeyen
diigiigler ve maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglara sebep olabilir ve Sirket'in
faaliyetleri, finansal sonuglari, katlihi ve gelecek beklentileri olumsuz yonde etkilenebilir.

Tiirkiye’nin deprem bilgesinde olmast gayrimenkal sektovii yatirundarim olumsuz yonde
etkileyebilir,

Tiirkiye cografi konumu geregi yiiksek riskli bir deprem bélgesi olup, Tirkiye niifusunun
biiytik bir kismu ve ekonomik kaynaklarimmn ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer
almaktadir. Bu nedenle, gelecckte meydana gelebilecek giddetli bir deprem, Projede
gecikmelere neden olabilir. Sirket, deprem tehlikesinin, titketicilerin Proje gibi sayfiye yeri
projelerine olan ilgisini arttrrdifn kanaatinde olmakla beraber, olast bir deprem Tiirkiye’nin
makroekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir, tiiketici harcamalarmda ani diisiige
neden olabilir. Proje yiiriirhiikteki deprem yonetmeleri dikkate alinarak inga ediimekie olsa da
her gayrimenkul gelistitme projesinde oldugu gibi bélgesel siddetli bir depremin Sirket’in
portftytinde yer alan gayrimenkulleri tahrip etmesi, hasara ugratmasi miimkiindiir. Ana gelir
kaynagt gelistirilmekte oldugu Proje olan Sirket’in farkls etaplarinda inga edilmesi planlanan
yapilarinin zarar gérmesi halinde deprem sigortalarinin zarar1 telafide yetersiz kalmasi, yapilan
yatirtniin arsa defierine inmesi, Projeden beklenen faydadan mahrum kalma ihtimali ve
Sirket’in  faaliyetlerinin, mali durumunun, faaliyet sonuclarmm ve iletiye yonelik
bt{fl{i@gtilerinin olumsuz etkilenme riski mevcuttur,
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Gayrimenkul degerlemesi yapilitken her bir gayrimenkultin farkh nitelie sahip olmas: ve
lahmin ve varsayimlarda bulunma geredi nedeniyle, dogasi geredi Gznel yani stibjektif bir
islemdir, Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayi¢ierini ya da satis veya kiralama fiyatiarini yansitacagiina dair
hethangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin deperleri ve kiralar, gayrimenkule
olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, belirhi bir bolgeye iliskin oradaki rekabet
uyarmea arlan ya da azalan yatiim imkanlarina gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica
gayrimenkul deferleri soz konusu gayrimenkul sahibinin kontrolit diginda ortaya ¢rkan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dig etkenlerden dolayr olugacak dalgalanmalara agikti. SirkeCin bu tiir etkenlere agtk
malvatlifina bigilen deger, bunlarm meveut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
meveut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir,

Sirket portfoytindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger dtizenlemeleri uyartica
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalari tavafindan deferlemeye tabi tutulmakiadir ancak
portfydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklann dejerleme raporiarinda ¢ikan
degerleri stireklilik arz etmeyebili. GYO mevzuati Sirket’in portfdyiinde yer alan
gaytimenkullerin alim satun, kiralama ve benzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate almarak gergeklestirilmesini ongormekiedir, Sirket tarafindan meveut piyasa veya
ddeme kosullart dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde ckspertiz degerlerinden daha
yiiksek, satum ve kiralama iglemlerinde ise ekspertiz deferinin %95’inden daha dtistik
deferlerin esas almast durumunda, bu durumun Kurulun 6zel durumlarin kamuya
agtklanmasma iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya agiklanmasive yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin glindemine almarak ortaklara bilgi verilmesi zoruntudur.

Gayrimenkul yatirum ortakligs statiistinii koruyamazsa ve buna bagh vergi avantajlarimn
kaybedebilir,

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatiimlann vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidir, Sirket’in GYO statiistinti korumas portfiy
stnirlamalarn bagta olmak tizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larm wymas: gereken kisitlamalara uymasi ve
yasaklanmig faaliyetlerde bulunmamasma baglhdir,

Sirket, SPK diizenlemelerine wygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’mn
mevzuata uygunlugu saglamak i¢in idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faaliyetlerini
gegici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptinm yetkileri bulunmaktadr, Sirket'in GYO
statlstinl devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak verg muafiyetlerinden
yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri {izerinden Kurumlar Vergisi 6demesi, GYO
statiistiniin iptali sebebine bagl olarak ayrica cezali vergi 6demesi de séz konusu olabilir, GYO
== Statlisinlin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlart dahil olmak iizere gelecekte ilgili

* E;‘nie\fzucqta yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in mali durumunu Snemli olgiide
tki'léyel‘»%{lir.
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gekici lokasyonlarda Projeye benzer projeler gelistirebilitler. Proje’nin yakininda benzer
miigteri kitlesine hitap eden projeler yapilabilir. Bu sekilde sektérde meveut yogun rekabet ve
gayrimenkul projesi gelistitilmesine arz fazlahgma yol agabilir, bu rekabete bagli olarak
Sirket’in satig hizt ve satig fiyatlart beklenenin altinda kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarimi
bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

5.3. Thrae edilecek paylara iliskin riskler:

Sirhet'in paylari ik kez haika agik bir piyasada islen goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmast yasanabilir.

Halka arz igleminden nce, Sirket’in paylart halka agik herhangi bir borsada iglem gérmemistir.
Halka arzin gerceklesmesinden sonra Halka Arz Edilen Paylara iliskin bir piyasanin
olugacagma ve gelisecegine veya bu tiirden bir piyasa geligse bile mevcudiyetini devam
eltirecefine iligkin glivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak, Halka Arz Edilen Paylara iligkin
olugan piyasamn likiditesi de paylari elinde bulunduranlatin sayisma, yatiruncilarm Halka Arz
Edilen Paylara iligkin bir Pazar olusturmalarndaki menfaatlerine ve diger faktorlere bagh
olacakiir. Halka Arz Edilen Paylara iliskin aktif bir islem piyasasi olugimayabilir veya bu piyasa
siirdiirtilebilir olmayabilir ve bu durum Halka Arz Edilen Paylars elinde bulunduranlarm bu
paylart arzu ettikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetini olumsuz ydnde
etkileyebilir ve Halka Arz Edilen Paylarin islem gérdiigti fiyatin degiskenligini etkileyebilir.

Halka atz fiyat:, Halka Arz Edilen Paylarin halka arz edilecegi pazarda islem gérdiigt fiyat ya
da gelecekieki performansin yansitmayabilir. Ayrica Sirket’in faaliyet sonuglart ya da finansal
performansi, igbu Izahname’de deginilen risk fakidrleri veya diger kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatiimeilarin beklentilerini kargilamayabilir. Halka Arz Edilen Paylarin
degeri Sirket’in ve rakiplerinin finansal petformansinda meydana gelecek degisikliklere,
kiiresel makroekonomik kogullara ve diger etkenler ile Izahname setinde deginilen risk
faktorleri kapsanunda ele alman kosullar ya da diger kosullara tepki olarak oneml
dalgalanmalara maruz kalabilir. Sitket’in faaliyet sonuglarinda meydana gelebilecek
dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatinmenlarin beklentilerinin kargilanmamas1 Halka Arz
Edilen Paylarm islem gordugii fiyatm diigmesine yol agabilir ve yatmimetlarin paylari halka arz
fiyatmdan veya bu fiyatmn iizerinden satma imkanlar higbir zaman olmayabilir. Neticede, Halka
Arz Edilen Paylart satin alan yatimmerlar, Halka Arz Edilen Paylara ydnelik yatmimlarinm
tamamini veya bir kismun kaybedebilir.

Sirket, ana sizlesmesi ve sermaye pivasast mevzuati cercevesinde gelecekte pay sahiplerine
hiir payt bdemeyebilir.

SPKn uyarinea halka agik anonim ortakliklar, karlarm genel kurullan tarafindan belirlenecek
kér dagitimu politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitular, Bu
gergevede Sirket’in gelecekte yatinmerlara kéir payi dagitacagina iliskin bir garanti bulunmadir
“gibi'kar clde edecegine dair bir taahhiidii de bulunmamaktadir, Ortakhgin kér pay: dagitim:
“gereklestirebilmesi igin dncelikle Sirket’in il gili yah kv ile tamamlamas: ve varsa gegmis yil
‘4fffi@>;{zﬁg‘a;‘!ai':nii;1 kapatilmasi gerekmektedir. Sirket ilgili yili kar ile tamamlasa dahi Yonetim
= ,1, ’i\gl(uj"t'ilijnun}ﬁkz‘u‘m ne gekilde kullanilacagi yéniinde karar alarak Genel Kurul’a teklif etmesi
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etkilencbilecek kir payi beklentisi Sirket finansal durumunu ve faaliyelt sonuglarini
etkileyebilir,

Sirket’in dagitilabilir kar: bulunmayabilir. Zarar edilen yillarda $irket’in dénem karindan kar
payt dagitmasi miimkiin olmayacaktir ve Sirket gegmis yil karlarim dagitilmamas: yoniinde
karar alabilir. Yonetim Kurulu ve Genel Kurul Sirket’in kar dagitum politikasma uygun olarak
Sirketin dagitilabilir kirinin tamamimn dagitilmamasina, Sirket bitnyesinde tutulmasma karar
verebilir,

Ekonontik konjonktiirden kaynaklanan riskier pay fivatin olumsuz etkileyebilir,

Halka Arz Edilen Paylann fiyatlart ekonomik konjonktirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir, Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkive ekonomisindeki olas:
olumsuz gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagh
olarak da pay fiyatmm diismesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden
kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri yavaslayabilir, gegici veya stirekli olarak durabilir,
mali yapisi bozulabilir. Béyle durumlarda BIAS, Sirket’in paylarmmn iglem gérmesini kisa veya
uzun siireli olarak durdurabilir, islem siasini siirekli veya gegici olarak kapatabilir, Borsa
Yonetim Kurulu Sirket paylarmm Borsa kotundan ¢ikanlmasma kavar verebilir, Boyle
durumlar pay fiyatim olumsuz ctkileyebilir, aktif veya strdiriilebilir bir alim satim piyasasi
devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisitly veya imkénsiz hale gelebilir,

Sirtket Ana Hissedart Sinpag GYO, {zahname’nin 27.3 boliimiinde belirtilen taahhiidii ile Sirket
paylarmin Borsa Istanbul’da iglem gormeye bagladig: tarihten itibaren 6 ay boyunca maliki
oldugu Sirket paylarim satmayacagni, devretmeyecegini, rehnetmeyecegini veya bu paylar
lizerinde sair surette tasarrufia bulunmayacagini, dolagimdaki pay miktarinm artmasina sebep
olmayacagini, bu sonuglar doBurabilecek herhangi bir iglem yapmayacagini ve ydnetim ]
kontroliine sahip oldugu herhangi bir istirak ya da bagh ortaklik veya bunlar adina hareket eden
kigiler tarafindan da bu sinirlamalara uyulmasim saglayacagini ve Borsa disinda yapilacak '
satiglarda da satiga konu paylarin bu sinirlamaya tabi olacaginin altcilara bildirilecegini taahhiit
etmistir. Ayrica Sirket Ana Hissedn Sinpas GYO, Izahname’nin 27.3 boliimiinde belirtilen
taahhiidii ile Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.] sayilt Pay Tebliggi’nin 8. maddesi
uyarinca maliki oldugu Sirket paylarinin Borda Istanbul’da islem gormeye baslamasindan
itibaren bir yil sireyle Sirket paylarnu halka arz fiyatmin altindaki bir fiyattan Borsa’da
satilmayacagimi ve bu paylarm halka arz fiyatmmn altinda Borsa’da satilmas sonucuny
doBuracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmayacam taahhiit etmistir, Ancak bu
tahhiitlerin sona ermesinden sonra, Sirket’in Ana Hissedarm gergeklestirebilecegi pay satislari,
Sitket’in pay fiyatinda diistise neden olabilir. Ana Hissedarin gergeklestirebilecegi pay satiglari
Sirket’in kontroliinde bir degisime sebebiyet verebilir, bu da pay degerini olumsuz etkileyebilir.,
Sirket’in aciz haline diismesi durumunda yatirimetlarin ortaklarinm elindeki paylar tamamen
deger kaybedebilir,

L=irket’in halka actkhk orant stmrhdir ve paylarin likiditesi ve pay fipatr iizerinde bunun
P N ' o .
plysuzerhisi olabilecekiir,

; _._.;‘-I"‘/,Iigj\ La'f}"ziﬁ emi tamamlandiktan sonra, ek pay satigiin tamaminm gergeklestirilmesi durumda
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Paylar Borsa’da islem gérmeye basladiktan sonra paylara iliskin yeterli likidite olugmamast
durumunda pay sahipleri istedikieri miktar, zaman ve fiyat lizerinden paylarim satamayabilir,

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklesip gergeklesmemesi Sirket pay fiyatlarmn
halka arz sonrasmdaki seyrini etkileyeceginden, yatirimctlarm yatirim karvarlarini sz konusu
varsaytmlarin detayll sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir, Sirket’in
finansal performanst beklentilerin altinda olusabilir ve Halka Arz Edilen Paylarm pay bagina
fiyatinm belirlenmesine esas teskil eden fiyat tespit raporunun hazirlanmasinda baz alman
varsayimlar gergeklesmeyebilir. Beklentilerin gergeklesmeyeceginin anlagiimast pay fiyatmn
dilsmesine sebep olabilir.

Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirtmcilar icin uygun bir patienn aracr olmayabilir.

Potansiyel yatirmeilardan her biri, kendi kogullart gergevesinde yatimlarnm uygunlugunu
tespit etmek zorundadir, Potansiyel yatirimetlarm bilhassa;

*Halka Arz Edilen Paylara yatirim yaptmasinmn faydalarm ve risklerini anlaml bir sekilde
deferlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig;

*Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylara yapilan yatirmu ve by
yatrmmn sahip oldugu yatiim portfoytiniin taman tizerindek] etkisini degerlendirmek icin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadiys;

Kur riski de dahil olmak tizere, alka Arz Edilen Paylara yapilan yatmmin risklerinin
tamamim karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig;

°Halka Arz Edilen Paylarm ttim kogullarmn detaylt bir sekilde kavrayamadigs ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarm davraniglarma agina olmadig ve

*Yatirimuint veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz
orant faktdrleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolari (tek bagina veya bir finansal
danismanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig

hallerde, bu yatirimerlar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarma yapnus oldugu
yatirm uygun bir yatitim olmayabilir,

Potansiyel yatimeilar;

*Halka Arz Edilen Paylarn degisen koguilarda nasil performans gostereceklerini,

*bu durumun Halka A1z Edilen Paylarin degieri tizerindeki etkilerini ve

*bu yatirmmn potansiyel yatirimernin yatirtm portfyiiniin tamami tizerinde yaratacafi etkileri

degerlendirmek igin gerekli uzmanlifa (tek bagina veya bir finansal danigmanmn yardimiyla)
sahip olmadikga, Halka Arz Edilen Paylara yatirim yapmamalidirlar, Yatirmmeilarn yatirim
faaliyetleri gegerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin incelemelerine veya
diizenlemelerine tabidir ve hukuk danigmanlaria veya araci kurumlara danigmayan her

7 gyatinimel igin s6z konusu yatirumin uygun olmama riski bulunmakiadir.
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alman Devre miilk satiglarindan elde edilen 6n $deme ve taksitlerden karsilamaktacir, An
Finansal’m satignn yaptipt Devee miilklere iliskin miisterilerden {ahsil ettiii bedeller
Beyazkum’a ve Beyazkum’dan da Gayrimenkul Satigi Sozlesmesine ve Cergeve Sozlesmesine
istinaden Sirket’e aktarihmaktadir.

Stzlesme A
31.Mar.21 KHYI“! wyarmea nakit 3 Aydan 3-12 Iyil-5 5 y:l.ve
deferi alagi Kisa ay wl iizeri

Ticari Borglar 3.015.898 3.015.898 3.015.898 - - -
Diger Borglar [83.538 183.538 - - 183.538 -
Dier Kisa Vadeli 207.400 207.400 207400 . . .
Yiikiimbiliikler
Uzun Vadeli 76.822.5
Ertelenmis Gelirler 76.822.514 16.822.514 i ) 14
Toplam 80.229.350 80,229.350  3.223.298 77.006.0
yiikiimliliikler - 52 -

Sirket’in 31.03.2021 tarihi itibariyla alacak ve borglarinin kayitli degerleri ile gercefe uygun
degerleri agagidaki gibidir:

31.03,2021 IKayith deperi Gergefie uygun dejeri

Ticari alacaklar - -

Diger alacaklar* 56.597.224 56.597.224
Ticari borglar 3.015.898 3.015.898
Finansal borglar . .
Uz Vadeli Ertelenmis Gelirler 76.822.514 76.822.514
Toplam 136.435.636 136.435.636

“Sirkef 14.06.2021 tarihinde Higkili T araflardan Diger Alacaldar kaleminde yer alan
56.597.224 TL’ nin tahsilini gergeklestivmis olup, s6z konusu husus 28.06.2021 tarih ve
SMMM-202103 saprli Mali Miisavirlik Ozel Amagl Rapori ile tevsik edilmigtir

5.4.2 IKur Riski

Sirket, 30.03.2021 tarihinde kurulmug olup, 31.03.2021 tarihi itibari ile borglanma ve ticari

alacaklar nedeniyle herhangi bir kur riskine maruz degildir. Yabanci paralarin TL ye karsi

deger kazanmas: ingaat agamasinda demir celik gibi ithal malzemenin fiyatlarmm artmasina
“ sebep:olarak ingaat maliyetlerin arttirabilmektedir.

o, 5:4.3 Kredi Riski

? H_i}_igll_{zinin taraflarndan birinin sézlesmeye bagls yitkiimltligiinii yerine getirememesi
ne‘yeﬁiy?@Sirket’te finansal bir kayip olugturmasi riski vardir, Sirket, isieipleaiuizyalpzeadoee
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Ticari iliskiti Diger Hliskili Bankalardaki
Alncaklar elmayan Alacaklay olmayan Mevduai ve
iligkiri Diger iligkiti Diger Katilun
31.03.2021 Tarvaf Taraf Taraf Taraf Hesaplar
Raporiama tarihi
itibariyla maruz
kalman azami
kredi riski (¥)(*+*%) -
~Azami riskin
teminat, vs ile
glivence altina
alinmig kism - - - - -
A Vadesi
gegmemis ya da
deger
ditstiklilatine
ugramantig
finansal
varliklarm pet
defier degeri -
B.Kosulfar
yeniden
gorlisitimiig
bulunan finansal
varfiklar - - - - -
C.Vadesi gegmis
ancak defer
dtistikHigiine
ugramamis
varliklarin net
defter degeri ~ - - - -
D.Deger
diistikiitgiine
ugrayan
varliklarin net
defter deperleri - - - - -
-Vadesi geqnis
briit defler degeri - - - - -
-Deger dustikligi
) - ~ . - .

36.597.224 - 9.501.831

H

56.597.224 - 9.501.831

1

(%) Tutarn belirlenmesinde, alinan teminatiar gibi, kredi giivenilirliginde arity saglavan unsurlar dikkate

almmantgtir,

("% Sirket 14.06.2021 tarihinde Hishili Taraflardan Diger Alacaklar kaleminde Yyer alan 36.597.224 TL' nin
,Nggggiﬁni gergeklestirmiy olup, s6z konnsu husus 28.06.2021 tarih ve SMMM-202103 seqylt Mali Misavirlik Ozel
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tarihler esas alinarak hazirlanmustir. S6z konusu yilkiimHilitkler tizerinden 6denecek faiz hesab
bulunmamaktadir.

5.4.4 Faiz Oram Riski

Sirket, 30.03,2021 tarihinde kurulmusg olup, halihazida faiz orant riski bulunmamaktadir. By
tiir riskter, faiz oramina duyath varlik ve yliktimlitiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek
bilango igi yontem kullanilarak yonetilmektedir.

6. INRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Thrager haklanda genel bilgi:

6.1.1. Ihragemn ticaret anvam ve isletme adh:

Ticaret Unvam Kizilbitk Gayrimenkul Yatirim Ortakligs
Anonim Sirketi
Isletme Ada Isletme adi bulunmamaktadir,

6.1.2. Thrageinm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:;

Ticaret Sicili Istanbul Ticaret Sicil Miidtrligi
Tiearet Sicil No 302819-5
Ticaret Siciline Tescil Taxihi 30.03.2021

6.1.3. Ihraginin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, éngoriilen siiresi:
Sitresis Siiresiz
Kurulug Tarihi: 30,03.2021

6.14, ihra(;g:mm hukuki statiisii, tabi oldugn mevzuat, ihragemm kurnldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks

nuwmaralarm:
Hukuki Statiisii : Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlar

Ihra¢eimm Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Kayith Merlkezinin Adresi : Dikilitag Mh. Yenidogan Sk. Sinpas Genel Miidiirliik Blok,
No:36/1-1 Besiktas Istanbul

internet Adresi r www.sinpaskizilbuk,com
Telefon Numarasi 90212 310 2700
Faks Numaras: :+90212 259 8718

.»m&r@m Tabi Oldugu Mevzuat

e?t—;d' liyetleri esas olarak SPKn ve ilgili mevzuatina, bunun yam sna, baghca 634 sayih Kat
"Ti\tl_vk.,i,;‘ryetﬂil(anunu, 2644 sayill Tapu Kanunu, 3194 sayth Imar Kanunu, 5393 say1l1 Belediye
%ii'}i{:ﬁu, 543 sayih Iskén Kanunu, 4721 saytlt Tiick Medeni Kanunu, 6098 sayih Tiirk Borglar

i
I%éﬁlﬁ}llf,/ #£872 sayili Cevre Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu, 56865 Wl He}%%l‘mal
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Sirket’in Sinpay GYO istirak modeliyle kolaylastiriinus usulde kismi boliinmes SPK’nin
24.03.2021 tarih ve E-12233903-340.05.05-3949 sayili izni ve T.C. Ticaret Bakanlig i¢ Ticaret
Genel Mudirligi’ ntin 25.03.2021 tarih ve E-50035491-432.01-00062687107 sayili izni ile
onaylanmistir, Ilgili hususlar usuliine uygun sekilde TTSG’de ilan edilmis bulunulmaktadir,
Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakhifs olarak, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu’nea 30.03.2021
tarihinde tescil edilmig ve bu tescil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 30.03.2021 tarihli ve 10298
sayih niishasinda yaytmlanarak ilan edilmistir.

Gayrimenkul  yatirnm  ortakliklan (“GYO”)  gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkullere dayalt haklar, altyap: yatirim ve hizmetleri, sermaye piyasas: araglar, Takasbank
para piyasast ve ters repo iglemleri, Tiitk Lirast cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesab,
yabanct para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya zel cari katilma hesaplari ile igtirakler ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nea belitlenecek dier vathk ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarmi ihrag etmek tizere kurulmusg bir sermaye piyasast kurumudur.

GYO’lar alim satim kar1 veya kira gelini elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkulii satin alabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satm almayl veya satmay! taahhiit edebilir. GYO’lann
portféylerine alacaklar her tirlit yapiya iligkin olarak (metruk halde ve ekonomik Smriing
tamamlamis olanlar hari¢) yapr kullanma izninin alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi
zorunludur,

Jeotermal Kaynak Kellanmima Hiskin Mevznat

Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu madde 4 uyarmnca, “Jeotermal kaynaliar
ve dogal mineralli sular, Devietin hitkiin ve tusarryfi altinda ofup bulunduklart arzin miilkivetine
tabi degildir. Kaynaga iliskin faalivetlerin yapilabilmesi icin bu Kamma gére Rubsat alimmas:
zorunludur”, Arama ve isletime ruhsati olmak tizere iki gesit ruhsat bulunmaktadir. Arama ruhsats,
stnirlart belirlenmis bir alanda, kaynak arama faaliyetlerinde bulunulabilmesi amacryla projeye
dayah verilen izin belgesini; igletme ruhsat ise, belirli bir alanda akiskanin firetilebilmesi ve
degerlendirilmesi igin projeye dayali verilen izin belgesini ifade eder.

Sirket Proje kapsaminda, Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu madde § uyarinca
Fatma Zerrin Kivang adina verilmis 23.09.2016 tarihinde yurlirtiige girmis olan ti¢ y1 stireli arama
rubsatt almigtir, Ayrica, Sirket’in yine Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sylar Kanunuy
madde 6 uyarmea Fatma Zerrin Kivang adina verilmis, 12.07.2018 yiirtirltige girmis olan 30 yul
stireli igletme ruhsati bulummaktadir, Siive sonunda Maden ve Petrol Isleri Genel Mudiirltigiine
bagvurulmak suretiyle talep iizerine onar yillik donemler halinde uzatilmast miimkiindiir.

T, . . fot
Teotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yonetmeligi madde 9 uyarinca,

53
]

_éjéth%@ tyhsat almdiktan sonra, ruhsat sahibince Qevresel Etki Degerlendirmesi olumlu karars
Cev esel Etki Degerlendivilmesi Gerekli Degildir karar belgesi alimarak, ruhsat alani ve
allyete filiskin diger meri mevzuattan kaynaklanan gerekli izinlerin afmmas: igin ilgili
Tﬂlklﬁt, kamu kurum ve kuruluglar nezdinde bagvuru yapihr, Proje’nin : 3
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ile teyit edilmigtir. Arama ve igletme ruhsati stiresince, faaliyetlerin ilgili mithendislik dallarindan
bir mithendisin sorumlulufunda stirdiiriilmesi zorunludhr, Teknik sorumlu veya sorumlularca
hazulanan yillik arama ve isletme faaliyet raporlarinin ruhsat sahibince ki niisha olarak takip eden
yilm Mart ayi1 sonuna kadar Yatumm [zleme ve Koordinasyon Bagkanhfi’na verilimes
gerekmektedir. Sirket’in 27.05.2021 tarihli beyani uyarineca, 20181003 numarals isletme ruhsatina
iligkin 2019 yilt igin kaynak ettt taporu ve 2020 ve 2021 yillan igin isletme faaliyet raporlar
usuliine uygun sekilde hazirlanarak Yatirmm {zleme ve Koordinasyon Bagkanligii’na sunulmustur,

Imar ve Kat Miilkiveti Mevzuat

Imar Kanunu uyarmea tiim yapilarin belediye imar planlarina uygun olarak inga edilimesi ve
ruhsatlandiriimast gerekir, Bu kapsamda, ilk etapta, yapi milieahhidi tarafindan ilgili belediyeye
(veya bazi durumlarda valilige) mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlari iveren gerekli
belgelerin sunulmasi ve insaat siirecinin baslatilmasi amaciyla insaal izni bagvurusunda
bulunulmas gerekir,

[znin verilmesinden itibaren iki yil iginde ingaata baglanmasi ve ingaatin bes yllik ruhsat siivesinde
tamamlanmasi gerekir, Insaat stirecinin gerektirdifi dletide temin edilecek uzatma siireleri saklidir,
Ingaat stirecinin tamamlanmas Uzerine, yapmin ingaat ruhsat ve Imar Kanunu’na uygun olarak
inga edildigini ve kullanm amacina uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma izni temin edilmesi
gerekir, Altyapt hizmetlerinin temini yapt kullanim izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Ek olarak, GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere portfoyde ver alan bina ve benzeri
yaptlara iligkin olarak yap1 kullanma izninin alinnus ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi
gerekmektedir,

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapt kullanma izni sartlarinm yerine getirifmesinin ardindan, kat
miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazili
talebi fizerine tapu sicil memurlari tarafindan re’sen yapilie, Kat miilkiyeti iiniteler {izerinde
kurulduBunda ve tapu siciline tescil edildiginde, her bir tinite ayn miilkiyet haklarina tabi iken,
ortak alaniar, aksi kararlagtuilmadikea, arsa paylart oraminda birim sahiplerinin ortak
miilkiyetindedir.

Devre Miilk Kat Miilkiveti

Devre miilk hakki, mesken olarak kullanilmaya elverisli, ortak millkiyete tabi mistakil binalar

veya Uzerinde kat irtifak: ya da kat miilkiyeti kurulmus binalarin mesken tzelligindeki bagimsiz

boliimlerinde kurulur ve tizerinde devre mailk hakk: kurulan yapt veya bagimsiz béltimlerin ortak

malikler arasinda dénem siiresi, devir ve teslimi ile istifade sekil ve usulleri, ySneticilerin secimi

_=dlg hak ve sorumluluklary, biiyiik onarim igin ayrilacak dénem, bakim masrafiar gibi hususian

A &i@%ﬂ%}fgn bir devre mitlk sdzlesmesi akdedilir ve biitiin hak sahiplerince imzalanan devre miilk
f»{i’ : iiggleshlasx resmi senede eklenir, tapu kiitiigiintn beyantar hanesinde gosterilir,

: RN . - .. Ve T ogres .
T thDéa}raQ millk sézlesmesinin varhg, devre miilk hakkinm kurulmasi igin 6n sart niteligindedir.
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miilk irtifak s6zlesmesi olan resmi senettir. Sivket, halihazirda ilk etap yap1 ingaat ¢aligmalar
hitanunda akdedilecek devre miilk stzlesmesinin hazithk stirecindedir.

Kat miilkiyetinin tesisi ve ingaatin tamamlanmasi akabinde Devre miilk maliklerine devre miilk
tapusu verilir.

6.1.5.Thracer faaliyetlerinin gelisiminde énemli olaylar:

2010 Marmaris Igmeler Belediyesi 1598 ve 2518 numarali parsellerden olugan proje alamna
ait arsalar satin alinnugtir, 1598 numaral parsel 06.02.2009 tarihinde alinmigtir, 2518 numatali
parsel 5 farklr parselin tevhidi ile olusmaktadir ve 27.07.2008, 06.02,2009, 14.07.2010
tarihlerinde satin almarak tapulan Sinpas GYO miilkiyetine gegmigtir.

2012 Proje alami igerisinde satin alma tarihinde meveut natamam Otel binasina ait yam
ruhsati 12.11,2012 tarihinde alinnustir. Otel haricinde 26.11.2012 tarihinde 46 adet villa (2518
parsel 39 villa ve 1598 parsel yedi adet villa) yapimt igin yapi ruhsati alinnustir,

2018 Proje Alan igerisinde yer alan ve 472.48 hektar alan: kapsayan Jeotermal Kaynaga ait
12.07.2018 tarihinde 8nce Dogal Mineralli Su ve ardindan Jeotermal Kaynak Isletme Ruhsatr
almnugtir, Séz konusu suyun isletme dzelliklerinin saptanmasma yonelik olarak Istanbul Tip
Fakiiltesi Tibbi Ekoloji ve Hidroklimatoloji Anabilim Dali tarafindan 19.03.2018 tarihinde
hazirlanan raporda “Tuzln ve Bromiirtii Ozel Balneolojik Su” simifinda degerlendirilmistir,

2019 Kazilbiik Projesinin Konsept projesinin proje geligtirilmesine 12.02.2019 tarihinde Skeg
Mimarlik ile imzalan s6zlesme ve 20.02.2019 tarihinde Atdlye T Mimarlik ile imzalanan
sézlesme ile baglanilnustur.

Konsept projelerinin gelistirme siireci sontasinda 1. Etap’a ait  ruhsat/uygulama proje
¢aligmalart 01.11.2019 tarihli Ske¢ Mimarlik stzlesmesi ve 2. Etap ve 3. Etap’ a ait
tuhsat/uygulama proje galigmalart da 01,10.2020 tarihli Tres Mimarlik sozlegsmesi kapsaminda
devam etmektedir,

2020  Santiye iiretim silreglerinin baglamasma yonelik olarak Ana Yiklenici Anadolu Sinetji
Ingaat Taahhiit ve Ticaret A.§ ile 01.12,2019 tarihinde stzlegme imzalannug olup akabinde
gantiye mobilizasyorn, saha dilzenleme ve yol ¢aligmalart baglanmstir, Kasim 2020 de meveut
yapilarm yikim ve hafiiyat ¢alismalan baglamustir.

2020 Beyazkum A.§ ile 07.01.2020 tarihinde Projeye konu gayrimenkullerin tamamma
iliskin gayrimenkul satts vaadi ve Projeye konu Devre miilklerin satis ve pazarlama
hizmetletinin alimma yénelik Satig/Hizmet Stzlesmesi ve 10.01.2020 tarihinde Devre
miilklerin miigterilere satigina iliskin Ar Finansal ve Beyazkum ile Cergeve Sézlesmesi
imzalanmigtir. Bu tarih itibari ile baglayan satig ¢alismalarinda ilk misteri satigt 15.01.2020
tarihinde gergeklesmistir.

2021 Proje’nin 1. Etap ve 2. Etap’uun 202.141 m2lik ingaat alanma iliskin Marmaris
-Belediyesine yapt ruhsati bagvurular Mart 2021 de yapilmis ve 16.04.2021 tarihinde alinmastar,

o~ ;'g'e.t":S\i__npas GYO’ nun kismi boliinmesi suretiyle kurulmustur, Bu bolinme ile “Marmaris
A ’ 7 ~Kizilbtik . Thermal Wellness Resort” isimli Kizilbiik Projesinin  geligtirildigi Mugla 1li,
o (’ :\";.:"M:g.i-imgl'is\;‘llc,‘esi, femeler Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 numarali parseller ilgili diger
o E -\,f;‘*;\ga'ﬂi];f ve yitkiimltilitklerle birlikte Sinpas GYO tarafindan Kizlbiik GYO’ya devredilmistir,
W, Vi o Kisini-balinme suretiyle devredilen varlik ve yitkiimliiliiklerin net kayith degpri 5230.498,169
x@‘%&d‘ ¢ TLrolyp, Sin iKil seumdye

pag GYO ayrica Kizilbiik GYO’ya 9.501.830,68 TL tutarinda dg 1%
Tundeoyiiiug we Adylace Kizilbilk GY 240.000.000 TL sermayeli olarak gstdn Istirak
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Bahse konu béltinme islemine ve Sirket’in 1.200,000,000 TL kayitlt sermaye tavam iginde
240.000.000 TL baglangig sermayeli, “Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A8 unvanh
bir gayrimenkul yatuim ortakligs olarak kurulmasina, Sermaye Piyasas: Kurulu Karar
Organrmin 25,02.2021 tarihli ve 11/312 sayilt karariyla onay verilmigtir. Bo6linme islemi
Sinpas GYO’nun 22.03.2021 tarihij genel kurul toplantisinda onaylannus, kismi bslinme
islemi ve Kizibitk GYO’nun kurulugu 30.03.2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilmistir.

[zahname tarihi itibari ile betonarme ingaat, kazik ve iksa imalatlari devam etmektedir.
Proje’nin 3. Etap ve 4. Etap’inun 74.928 m2lik ingaat alanina iliskin Marmaris Belediyesine yap
ruhsats bagvurulart yapimis ve 27.05.2021 tarihinde alinmigtir,

6.1.6. Depo sertifikasmi ihra¢ eden hakkimdaki bilgiler
Yoktur,

6.2, Yatirimiar:

6.2.1. Tzahnamede yer almas:1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyla thragemm
dnemli yatirnmlari ve bu yatirnmlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sitket’in meveut durumda tek yatiim Mugla ili, Marmaris ligesi, Iemeler Mahallesi’nde
bulunan 1598 ve 2518 numarali parseller tizerinde geligtirilmekte olan Kizilbiik Projesi’dir,

Sirket bahse konu iki adet parseli Sinpag GYO’dan kismi béltinme suretiyle devralnustir,
Dolayistyla arsa maliyeti sermaye ile finanse edilmigtir ve Sirket’in arsaya dair baska bir
yukumliligh veya finansman ihtiyact bulunmamaktadir,

Proje’nin ingaat harcamalari ise 6n satiglardan gergeklesen talisilatlarla finanse edilmektedir.
Sirket ybnetimi, insaat harcamalarmm finansmant igin 6n  satiglardan gelen fonu
kullanmaktadir. 31.03.2021 tarihine kadar 4.041 adet Devre millk yaklagik 327.500.000 TI.
tutarinda n satist gergeklestirilerek yaklagik 76.822.514 TL tutar tahsil edilmistir,

Diger yandan $irket’in halihazirda finansal boreu bulunmadir gibi, sahip oldugu tasinmazlar
lizerinde herhangi bir ipotek de bulunmamaktadir.

Sirket yonetimi, ingaatin tamamlanmasi ile ilgili bir ihtiyag olugmas; halinde, banka kredisi
seklinde finansman temini yontemini degerlendirebilecektir.

Sirket’in 30.03.2021 tarihli finansal tablolarinda Sirket Portfylinti olusturan Otel, Termal SPA,
Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar’m %1000 yatirtm amagh gayrimenkul, Devre
miilklerin %70% stok, %30°u yatiim amagl gayrimenkul olarak simiflandirlmaktadis.
31.03.2021 de sona eren dénem finansal tablosunda da Otel, Tetmal SPA, Aquapark, AVM ve
Diger Ticari Alanlar’in %100°1, Devre milklerin de %70 stok, %30%u yatirim amagl
gayrimenkul olarak simflandiritmaktadir.

6.2.2, Thracer tarafindan yapimakta olan yatirnmlarm niteligi, tamamlanma derecesi,
.. -cografi dagilimi ve finansman sekli hakionda bilgi:

itket’in meveut durumda tek yatwm Kizilbik Projesi olup, Mugla i, Marmaris Ilgesi,
7 lentelermevkiinde konmumludur.,
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Yatirim Yatirimm Cofrafi Mevent Finansal Finansman

Niteligi Konum (1)  Maliyet Tamamlanma Sekli
(FL) Derecesi
(31.03.2021)

Kizibik Projesi Karma Mugla 38425972 TL %4,52 Satig
Kullanimh (1.Etap) Gelitleri
Proje (Otel,

Devre miilk,
AVM,
Termal SPA,
Aquapark,
Diger Ticari
Alanlar)

6.2.3. Thraceinm yénetim organi tarafindan gelecege yonelik snemli yatuimlar haklanda
ihrageryr baglayier olarak alnan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler
haklanda bilgi:

Yoktur.

6.2.4, i]n'ag:gtyla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullari hakkmmda bilgi:
Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO'lar i¢in vergisel baz tesvikler verilmistir:

e KVK’nmn 5/1-d-4 maddesi geregince GYO’larm elde ettigi kazanclarnn tamami
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

e KVK 15/3 maddesi uyarmca “GYO’larn elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilu™ hiikmii yer
almaktadir. Kanunun gegici 1. Maddesinde ise; “Bakanlar Kuruly tarafindan yeni
kararlar ahmincaya kadar 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 Sayili Kanun
kapsamindaki vergi oranlari bu kanunda belirtilen yasal sinirlan agsmamak iizere,
gegerliligini korur™ hitkmti yer almaktadir. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nda vergi
tevkifati konusu 94, Maddede diizenlemmistir. Bu maddenin 6. Fikrasmm (a) bendine
gore; dafttilsim ya da dagitilmasin GYO’lann elde ettikieri kazanglar %0 oraninda
vergi tevkifatina tabidir. GYO kazanglarma uygulanacak stopaj orani %0’ dur.

& GYO’larm miinhaswan gayrimenkul portfdylerine iliskin alin satim s6zlesmeleri ile
gayrimeniul satts vaadi szlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir,

7= TEAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
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aliyet alanlart Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina

cullere dayal haklara yatiim yapmakur.
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Jirket’in meveut durumda tek yatirnmi Mugla i, Marmaris ligesi, Igmeler Mahallesi’nde
bulunan 1598 ve 2518 numaral: parseller izerinde geligtirilmekte olan Kizilbiik Projesi’dir.
Kizilbtik Projesi, Tiirkiye’nin dnemli tatil destinasyonlanndan biri olan Marmaris lemelerde,
Ege ile Akdeniz’in kesigtigi noklada Sirkel’e ait 173 déntim arsa {izerinde inga edilen karma
kullanimlt bir gayrimenkul projesidir. Projede, ¢esitli bitytiklikte Devre miilkler, 5 yidizli 205
oda kapasiteli Resort Otel, iki adet 6zel bir ana adet restoran, Termal SPA, AVM, aqik, kapals
Aquapark, macera parki, konferans ve toplanti salonlar ile saglik merkezi bulunmaktadir.
Proje, y1l boyu kesintisiz faaliyet gosterecek sekilde tasarlannustir,

Krzilblik Projesi'nde dért etap halinde toplam 1.667 adet bagimsiz bélimde (Devre miilk
Unitesi) olugturulacak 80.016 adet Devie miilk, yaklagik 34.250 m? btiytikliigiinde bir Otel,
yaklagtk 9.870 m? biiytikliigtinde AVM bulunmaktadir, Otel ve AVM alanlar igerisinde,
yaklagik 1.110 m? konferans ve toplant: salonu, acik ve kapali alanlari ile birlikte 265 m? alanl;
iki adet toplam 530 m? 6zel restoran ve agik ve kapali alanlart ile 1,200 m? ana restoran, 390 m?
lobi teras alani, 7.485 m? alana sahip termal wellness merkezi ve 150 m? spor alans ile Diger
Ticari Alanlar ve bunlara ilave olarak Termal SPA, Aquapark ve ortak alanlar gelistirilmesi
planlanmaktadir. Proje’nin dért etap halinde vedi yila yayilan bir stiregte tamamlanmasi
planlanmaktadir. 1, Etapta planlanan 555 adet Devie miilk Unitesi, Otel, Ticari alanlar ve diger
ortak alanlar igin yapt ruhsatlar alinmig olup, ingaatina baglanmustir. 2.Etap’ta yapilmasi
planlanan 852 adet Devre miilk Unitesi icin de yapi rohsatlars almmastir. 3. Etap’ta (On the Hill)
yaptimas: planlanan 80 villa tipi Devre miilk Unitesi ile 4.Etap’ta (Secret Valley) yapilmasi
planlanan 180 adet villa tipi Devre miilk Unitesi bulunmakta olup 27.05.2021 tarihinde yam
ruhsatlar: alummgtir,

Proje’ye ait bilyiikliigi gésterir rakamsal veriler, 1, Etap ve 2. Btap rakamlari igin 16.04.2021
tarihli ruhsatlar baz alinarak, 3. Etap ve 4. Etap rakamlart igin ise 27.05,2021 tarihli ruhsatlar
baz almarak asagidaki tabloda verilmekiedir.

\f }K‘ fh “\j: png J Hs{,ip‘t\‘\\j\u— "
Sop: '\m@
jo

Zigant Ve

PAERICUL, YATHUR ORTASLISE A g,
033 A
: i
i - LoV Milkeilelior V0, YA 0308032 LY
::gizwu;rfr‘-‘"'“"" {oiis Moy Q77 10-0054-3200012




;

Projede halihazirda gantiye mobilizasyon galismalari tamamiannug, hafriyat, kazi, kirim ve iksa
igleri igin tedarikel stzlegmeleri akdedilmis ve ingaat ¢alismalarina baglannustyr,

Devre miilk {initelerinin beheri yilda 48 haftalik Devre miilkler halinde satiga sunulmugtur,
Proje’nin gelistirilmekte oldugu parsellerin miilkiyeti Kizilbitk GYO’ya ait olup, Devre miilk
satin alanlara da Devre miilk Tapusu ile miilkiyet devri yapilacaktir. Boylece satislar
gergeklestikee ilgili Devre miilkler Kimlbik GYO portfdyiinden gikacaktir.  Sirket
Envanterinde Kalan Devre miilkleri miisterilere giinlitk, haftalik veya daha uzun dénemlerle
kiralamayi planlamaktadir. Ayrica, Proje kapsaminda geligtirilmekte olan Otel, AVM, Termal
SPA, Aquapark ve Diger Ticari Alanlarm satilmast planlanmamaktadir. Bu alanlar kira ve
igletme geliri elde etmek amaciyla portfoyde tutulmaya devam edecektir,

Projede heniiz ingaal stireci devam etmekte oldugundan, gelir tablosuna yansiyan bir hasilat
bulunmamaktadr.

Kizrlbiik Konsepti

Kizilbitk Projesi 2 yillik bir aragtirma ve gelistirme ¢aligmasina bagli olarak, giincel miisteri
ihtiyaglarmin tantmlanmast ve bu tanimlamaya uygun olarak tirfin gelistirme siirecinin sonunda
dogmustur,

Matkalt gayrimenku! projeleri iginde var olan tiim tirlin tiplerinden farkli bir iriin olarak
Kazilbiik Projesi, tiiketicinin -yilin on iki ay1 iklime uygun- tatil ihtiyacini giderebilecegi ve
Devre miilkler sayesinde tiiketici tarafindan kolay ulagilabilir nitelikte bir projedir,

Kizilbiik Projesi Tiirkiye’nin en 6nemli tatil destinasyonlarindan biri olan Marmaris’te deniz
ve ormanin birlestifi noktada, tiiketicinin tatil ihtiyacin yilin her dénemi karsilayabilecegi ve
talebe bali ofarak ister $mir boyu tapularina sahip olacaklart Devre miilk imkanlariyla
isterlerse 5 yildizh resort otel konseptiyle kargilamalarina yonelik tasarlanmigtir. Konsept,
¢esitli donatilarn her yas grubundan aile fertlerinin tatil ihtiyaglarnni kargilayabilmeleri
maksadtyla kullammina imkén tantyan bir anlayisla tasarlanmistir.,

Proje igeriginde bulundurdugn birbirinden farkls ¢esitli donatilarla; ayri ayr1 kullamm
amaglaria sahip plaj ve koylar, Termal SPA, acik ve kapali Aqua Park, macera parki, Shop &
Joy gars: alani, su sporlar tesisi, yiirtiytis yollar gibi bircok donatiyla sektdide yer alan bircok
projeden ayrigmaktadir.

Resort otel, bulundugu doga ve iginde yer alan kapsamli Termal SPA ile hem saglik turizminin
hem de sahip oldugu konferans ve toplanti odalariyla kurumsal firma ve fuarlarmn Snemli bir
duraf olarak degerlendirilebilecektir. Proje sadece yerli tliketici nezdinde degil bulundugu
lokasyonun sundugu dnemli avantajla Tirkiye ¢evresinde bulunan birgok titkenin (Kérfez
Ulkeleri, Tiirki Cumhuriyetler, Balkanlar, Rusya ve Kuzey Afiika’da yer alan ilkeler)
vatandagina saghk turizmi kapsaninda hizmet verebilecektir.

Proje yukarida sayilan dzellikleri ile, Saphk Turizmi ve Konferans Turizmi alaninda hizmet
eden tlim tiiketici gruplarina da hizmet verebilecek niteliktedir,

3 Projesi:
i

% ‘@('{i‘la Kyllammlt bir projedir: Igerisinde yer alan Devre miilk {initeleri, 5 yildizh otel, Termal
' SPA; Skop&Joy carst alam ve difter donatilarla Proje kendi iginde tlim ihtiyaglarin
-l ilecek nitelikte tasarlanmig bir mini-kasaba niteligindedir.
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Tatil cesitliligi imkam saglomakiad: sahip oldugu donatilar vasttasiyla Proje deniz tatili
sunmanin dlesinde, sailik turizmi, konferans turizmi imkanm sunmamn yam sia bulundugu
lokasyonun sagladify Snemli avantajlarla kiiltiir turizmi agisindan ¢evredeki turistik alanlar
ziyaret igin bir konaklama merkezi de olabilir.

Yil boyu kullanma agik olacaktir: Marmaris sahip oldugu thman iklim vasitasiyla Mayis ve
Ekim aylari arasimda deniz tatili i¢in uzun bir sezon sunmanin yani sira diger aylarda yenilenme,
dinlenme, tazelenme ve termal konseptli tatiller igin genis bir takvim sunar. Ayrica tatil
gesitlilifi imkanlar: sayesinde miisteriler deniz tatilinin tesinde imkanlara sahip olacaklardir.

Tiketiciler agismdan kolay wlasilabilir bir projedir. Devre miilk konsepti sayesinde ¢ok saytda
aile biitgesine gére bulup, faydalanabilecekiir. Projede, satiga veya kiralamaya sunulan toplam
L.667 adet Devre milk finitesinden 80.016 adet Devre milk  maliki/kullameis
faydalanabilecektir,

Cesitli yas gruplarma hizmet etme avantaj sunmakiadr: Emsal projelere nazaran Kizilbitk
Projesi her yag grubunun tatil ihtiyacini kargrlayabilecegi nitelikte ve farklilikta donatilara sahip
olmasi nedeniyle 6nemli bir avantaja sahiptir. S6z gelimi, belli bir yas grubunun iistii dinlenme
ve sifa igin termal donatilardan yararlanabilirken, gocuk kullanicilar igin Agik / Kapalt Aqua
Park, macera parkt ve Oyun alanlarmdan faydalanma hmkani sunmaktadir.

Proje'nin bulundugu lokasyon avantajlar saglamakiadir: Proje, bulundugu lokasyon itibariyla
genis bir turizm destinasyon havzasinmn merkezinde yer almaktadir, Marmaris Merkez’e
arabayla 15 dakika, Iemeler Merkez’e de arabayla 5 dakika mesafede yer almasinm yatu sig,
yakin geviede yer alan dnemli turizm merkezlerine (Datea, Fethiye, Kéycegiz, Dalyan, Akyaka,
Selimiye vs.) ve dolayistyla bu bdlgenin sundufiu turistik tesis ve dogal glizelliklere lojistik
olarak kolay ulasabilir durumdadir. Yakm ¢evrede yer alan Physkos, Loryma (Bozukkale),
Amos, Cedrae, Hydras, Erine, Castabus (Pazarlik), Saranda (Sogiit), Bybassios, Euthenna
(Altmsivrisi) antik kentlerin yani sira I¢meler Plaji, Turung Halk Plaji, Cennet Adas1 Plaji, Sedir
Adast Plaji, Uzunyal1 Plaji, Boncuk Koyu Plaji Bérdiibet, Kumlubiik, Abdi Reis Koyu, Ayin
Koyu, Kizkomu ve Amos Koyu gibi koy ve plajlar deniz turizmi icin dnemli ¢ekim
merkezlerindendir. Ayrica, Proje bdlge igin ok dnemli bir dogal yagam degeri olan Marmaris
Milli Park: alanina arabayla 30 dakika mesafede bulunmaktadic.

Devre miilkler:

Kazilbiik Projesi 1. Etapta bitytiklitkleri 60 m? ile 340 m2 arasinda degisen 14 farkh ev tipinin
yer aldifi, titketiciler farkli kullanim iltiyag ve taleplerine bagl: olarak segebilecekleri Devre
miilkler yer alacaktir. Devre miilk miigterileti, aile fertlerinin sayilari, tatil aligkanliklan, tati]
takvimleri vb. kriterler gergevesinde dért ila on kisinin konaklayabilecegi Devre miilklcrden
tercihlerini yapabileceklerdir,
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é,“gsj "t}:;:i[\)evre miilkleri satisa sunmayi, Envanterinde Kalan Devre miilkleri giinltik, hafialik
R L ‘t’labg uzun siireleste kiralamayi planlamaktadir.

‘{?Pijqiége y;‘ir alan 1,667 adet Devre miilke konu olacak bagimsiz bolim mimari olarak ylksek
'gi,li’@ ye gtandartta planlanmis, s6z konusu tnitelerin bilylik bir kismimin deniz manzarasina
“re Sepoliast avantajiyla Devre miilkler “Tekne Konsepti” baz alinarak tasarlar mighr. Devie
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Projede yer alan Devre miilklerin en énemli szelliklerinden biri de 5 yildizlt otel standardinda
sunulmasi planlanmaktadir. Ornegin, 5 yildizli otel standardinda bir lobi alant ve hizmet
anlayisinin yam sira kullameilara belirli bir takvime uygun olarak oda servis hizmeti (house
keeping) standart olarak sunulacaktir. Kullantcilar dilerlerse bu hizmetin kapsamini genigletme
ve hizmeti daha fazla kullanma imkanina sahip olacaklardur,

Ayrica, list gelir grubu titketiciden gelebilecek liiks tatil talebini kargtlamak amactyla, Proje’nin
I.Etabinda yer alan 130 bagimsiz bslim ve buna baglt olarak 6.240 adet Devre miilk
“EXCLUSIVE” olarak tanimlannus ve dijger Devre miilklerden dekorasyon standardt, kullanic
yogunlugu diisitk 6zel lobi ve dinlenme alanlar: (founge) kullaninm, hava alanmdan VIP
kargilama, arag hizmetleri (shuttle) ve otel oda hizmetleri (concierge) gibi ek hizmetlerden
faydalanmast agisindan ayristictlmistir farkls gekilde fiyatlandimhmstir,

Krailbtik Projesi, fist ve orta gelir grubunda yer alan titketicilerin faydalanabilecegi imkanlar
sunmaktadir. Devre miilk bagina, tipine ve déneme bagl olarak 30.000 TL’den baglayan fiyatlar
ile Devre miilk edinme imkam sunmaktadir.

Krzilbiik Projesi, Devre miilk sahipleri avantajli bir lokasyonda, konsept ve ¢esitli hizmetler
sunan bir Proje’nin pargast olarak tapusuna sahip olduklan bir gayrimenkulde ekonomik tatil
yapabilme avantaj: elde etmektedir. Kullantcilar ayrica Devre miilklerini satabilecekleri gibi
kullanmmadiklar zamanda kiraya da verebileceklerdir.

Devye miilklerin Satigr

Sitket, Sinpag GYO 01.04.2021 tarihli kisnu bélinme ile devralman malvarligma iliskin
Mutabakat Zapt: ile Sinpag GYO’num Kizilbitk Projesine iliskin akdettigi sézlesmelerden dogan
tiim hak ve ytktimltliklerini devralmistir,  Sinpas GYO, 7.01.2020 tarihlj Satrg/Hizmet
Sozlegmesi ile Beyazkum’a Kizilbiik Projesi 1.Etap ve 2. Etap kapsaminda inga edilen tiim
Devre miilkleri satin alma halkk: vermistir. Satig/Hizmet Séziesmest ile ayrica Devre miilklerin
salty ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilmesi ve satis yetkisi de Beyazkum’a verilmistir,
Halihazirda Devre miilkleri satis ve pazarlama faaliyetini Beyazkum yiirlitmekte ve yaptig
satiglar karsthfinda satis bedelinin %3°4 kadar komisyon ticreti, ayrica ylrlittigi satig ve
pazarlama faaliyetleri esnasinda kullanum hakkima sahip oldugu Sinpag markasini kullandirmast
kargilifinda da satig bedelinin %2,5°i kadar hizmet bedel almaktadir. Sirket, Devre miilk
satiglar: gergeklestiginde, Beyazkum®un Satig/Hizmet Sozlesmesi lahtindaki satin alma hakkini
kullanmasna istinaden, Devre miilkii Beyazkum’a satmakta ve faturalamaktaduy.

Sinpas GYO ayrica, Ari Finansal ve Beyazkum ile akdettigi 10.01.2020 tarihli Sinpas Kizitbiik
Thermal Weliness Resort Projesinde Imal Edilecek Bagimsiz Boltimlerin Devre miilic Olarak
Finansal Kiralama ile Satigina Dair Tedariki Cergeve Sozlesmesi ile Kizilbiik Projesinde imal
edilecek Devre miilkleri Beyazkum ve An Finansal’a tedarik etmeyi tistlenmistir. 30.03.2021
tarihli kismu bélinme ile devralinan malvarhgma iliskin Mutabakat Zaptt ile Sirket, Sinpag
GYO’nun Cergeve Sozlesmesinden dogan tiim hak ve yilkiimliltiklerini devir almistir.
Gergeve Sozlesmesi uyarinca Beyazkum, Devre miilkleri satm alma halkdan Art Finansal’a
@Nﬂlekte, Ari1 Finansal da tedarik edilen Devre miilkleri finansal kiralama yontemiyle
. §1$%lll : {'e satmay: Ustlenmektedir. Projede yapi ruhsati almp ingaatin belli bir seviyeye
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vesi dle kat irtifaki kurulduktan sonra Art Finansal’a tapu devri yapilabilir.  Sirket
erilgte satilan gayrimenkullerin tapusunu, Beyazkum’un talimati tizerine A Finansal’a
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tarafindan miigteriye Devre miilktn fiili teslim] yapildigr zaman Beyazkum tarafindan An
Finansal’a, Sitket tarafindan da Beyazkum’a ilgili Devre miilk satiy bedelinin tamamu igin
faturalandirma yapilmaktadir,

Devre mifk satig agamasinda, Miisteri, Beyazkum ve A Finansal arasinda Devie miilk
Edinimine iliskin Finansal Kiralama Sozlesmesi imzalanmakiadir, An Finansal, Beyazkum’un
Satig/Hizmet Sozlesmesindeki satin alma hakking devralarak, Devre miilklerin millkiyetini
Devre miilk Edinimine iliskin Finansal Kiralama Stzlegmesi hitkiimleri uyarinca kat miilkiyeti
tesisiyle miisteriye devreder.

Devre miilkler, miigterilere At Finansal tarafindan saglanan finansal kiralama aracihifiyla iki
farkit 6deme plani ile veya banka kredisiyle satin alma imkan ile sunulmakiadur,

~24 ay vadeli 8deme plant (An Finansal): %25 pesinat alinmakta ve kalan tutar 24 esit ayhik
taksitlerle vadelendirilmektedir.

-0 ay vadeli deme plani (An F inansal): %95 pesinat almmakta ve kalan tutar 6 aylik esit
taksitlerle vadelendirilmektedir. Bu ¢deme plaminda miisterilere vadeli satis bedeli lizerinden
%10 indirim uygulanmaktadir.

-Banka Kredili Odeme: Alternatif olarak miisterilere banka tiiketici kredisi ile satwr alma
segenegi sunulmaktadir. Anlasmali bankalarin sundugu tiiketici kredisi opsiyonlan ile pesin
sal1g bedeli tizerinden %10 pesin indirim uygulanmak suretiyle sunulmnaktadir.,

Devre miilklerin Yonetimi ve Isletilmesi

Kizilbtik Projesi’nde kullamicilarin aldiklan hizmetin kalitesini ve standardim stirdiiriilebilir
kilmak iizere, Beyazkum veya baska bir igletme sirketi aracihiftyla profesyonel site yénetimi
hizimet verilmesi planlanmaktadzr.

Tesisin saphkli yénetilmesi, tiiketiciden gelen kiralama ve kullanim talebine Jarsilik
verilebilmesi adina Sirket Envanterinde Kalan Devre miilk stoku Beyazkum veya igletme sirketi
tarafindan mitsterilerin kiralamasima sunulacaktir.

5 Vildizir Orel

Otel, Kizilbik Projesi biinyesinde yer alacak Otelin 12 ay boyunca kullanima agik olmasi
planlanmaktadir. 5 yildizli otel standardina uygun olarak tasarlanan Otelde 27 adet stiit olmak
lizere 205 oda yer alacaktir. Otel kapsaminda iki adet kapall, ii¢ adet restoran, iy inerkezi,
Termal SPA ile ortak kullantmli 250 m? kapalt spor salon ve ti¢ adet yiizme havuzu
Tonksiyonlar bulunacaktir.,

Otel binasinda bulunacak Termal SPA, Konferans ve Toplanti Odalar- otelin hem saglik
turizmi hem de konferans turizmi agismdan tercih edilmes] igin Gnemli avantajlar olmas: ve
Otel agismdan turizm takviminin daha genis bir siireye yayilmas: imkan dogurmaktadir, Otel
in iginde ayrica az sayida kiralanabilir ticari alan yer alacaktir,

O, Proje’nin 1. Etap’t kapsammda Haziran 2023 tarihinde faaliyete pecmesi
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Termal SPA

Proje alani igindeki Jeotermal Kaynak Proje’nin geligimi ve isletmesi agismdan ¢ok Snemli bir
degerdir. Projeyi, digier tiim projelerden aynigtiran, deniz kenarinda termal tatil yapma imkan:
saflayan, tesisin yilin 12 ay1 faaliyet gostermesine imkan tantyan bu 6nemli unsurdur,

Termal SPA’da kullamlacak Jeotermal Kaynak’mn kullanimmna iliskin 12.07.2018 tarihli
Kaynak Isletme Ruhsatt 30 yil stirelidir. Stirenin dolmas ile yenilenme imkaniarinm
aragtirllmasi gerekecektir. Meveut mevzuat 10%ar yillik stirelerle yenilemelere miisaade
etmektedir,

Proje konseptinin merkezine 7.485 m? biiytikltigiinde Termal SPA yerlestirilmigtir, Termal
SPA’da kullanicilar, termal tesiste bulunan gesitli islev ve nitelikteki havuz ve su
kullanimlarindan faydalanabilecekler, spor tesislerini kullanabilecekler Termal SPA iginde
uzmanlardan masej, giizellik, beslenme ve egzersiz gibi konularda destek alabileceklerdir,
Termal SPA da alti adet kapali yiizme havuzy yer alacaktir. Termal SPA dan genel faydalanim
ticreti Devre miilk kullanicilarindan ve Otel misafitlerinden almmayacak, Termal SPA
kapsamuindaki 6zel hizmetlerden faydalanim ticretli olacaktir. Disaridan gelen miisteriler icin
Termal SPA genel kullanin ve &zel hizmetler igin ficret alnacaktir.

Termal SPA anlagma saglanacalk bu konuda uzman bir profesyonel isletme firmas: tarafindan
isletilecektir. Izahname tarihi itibanyla yapilnug bir isletme anlagmast bulunmamaktadir,
Termal SPA Proje’nin 1.Etap’tyla birlikte Haziran 2023 tarihinde faaliyete gegmesi
planlanmaktadir.

AVM (Shop&Joy) ve Diger Ticari Alanlar

Proje iginde yer alan 9.870 m? bityiikligiindeki AVM, hem Otel hem de Devre miilk
kullanreilarinin 8ncelikli ihtiyaclann kargilamaya yonelik bir magaza karmastyla kiralanmas:
planlanmaktadi. Kullanicilarn éncelikli thtiyaglar: olan market, eczane, restoran ve leafe, kuru
temizleme, giyim magazalari ve cocuklar igin eglence tesislerinin bu alan iginde yer almasi
planlanmakiadsr.

Diger Ticari Alanlar, tiiketicilerin ihtiyaglarint karsilayacak lobi alanmnda olugturulacak
restoran, kafe, plaj alanlarinda ve havuz baglarinda yer alan vitamin bar ve food court alanlar
bulunacaktr. Activity Beach diye tantmlanan sahil alaninda cesitli su sporlarnm egitimii ve
deneyimlemesini sunmak iizere profesyonel firmalara kiralanabilir alanlar  yapilmas
planlanmaktadir,

AVM’nin, Proje’nin 1.Etap’iyla birlikte Haziran 2023 tarihinde taaliyete gegmesi
planlanmaktadi, AVM  ve Diger Ticari Alanlann kiralamasin Sitket veya istiraki
gergeklestirecektir,

Aquapark & Macera Parki (Adventure Park)

Projede, her yag grubunun tatil yapabilmesi igin birgok donatr alammndan biri 3.500 m2si
;”qwk olan toplamda 10.500 m? alan {izerinde kuruly Aquapark ve macera parks alanidir,
4;/ L? ﬁ"\\

// . AqUaparky.orman alans igerisinde hem kiigik hem de biiyik gocuklar igin su parki, su
¢ skayidhraklary ve cesitli su oyunlartnmn bulundugu bir su parkidir. Macera parki ise yine orman

lani:jearisijlde, cocuklarin geligim alanlarim éne ¢ikaran oyun alanlart ve yeme icme alantaring
gindedargtiran bir oyun parkidir.
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Aquapark’in Proje’nin 1.Etap’iyla birlikte Haziran 2023 tarihinde faaliyete gegmesi
planlanmaktadr.

Satrs ve Pazarlama

Devre miilklerin satig ve pazarlamasi Beyazkum tarafindan yapilmaktadur. Beyazkum, 100°¢
yakin personeli ile gesitli lokasyonlardaki Grup projeleri i¢in satis ve pazarlama faaliyetleri
ylritmektedir. Beyazkum pazarlama dokiimanlarini olusturmaktadmr. Satis ve pazarlama
faaliyetleri Ttirkiye capindaki yedi farkl bslgedeki tanttim ofislerinden ve Beyazkum'un
anlagmalt oldugu ¢agr: merkezleri araciligtyla yapilmaktadir,

Sattg ve pazarlama faaliyetieri icin Beyazkum Satig/Hizmet Sozlesmesi ile yetkilendirilmistir.
Satig bedellerinin belirlenmesi, indirim politikalarni veya kampanyalarmin belirlenmesi
Sirket’in yetkisindedir.

Projede birinci etapta yer alan Devre miilklerin n satislarma baslanmmis, 28.06.2021 tarihi
itibartyla 5,916 adet Devre mtilkiin toplam yaklagtk 500.088.282 TL bedelle satisina dair
alicilatla s6zlesmeler yapilnugtir.

Kuzilbiik Projesi’nin Satg Organizas VoIt

Kuzilbiik Projesi diger tim markal gayrimenkul projelerinden farkls bir satig organizasyonuna
sahiptir. Markali gayrimenkul projelerinin bityiik bir kisnn yerinde ve az kadroly bir satig
organizasyonu ile arz edilirken, Proje yaygin dafitim kanali ve genis kadrolu bir saty
organizasyonu yapilanmasiyla arz edilmektedir.

Kazilbiik Projesi*nin satis organizasyonu temelde 3 ana koldan yitritttilmektedir, Bunlar:
I. Birinci dereceden satis kadrosu {projeye 6zel olugturulmus sat1g yaptlanmasi);

e Projeye 6zel olusturulmug subelesme ve sal1s kadrosu:
Ik etapta pazar aragtirmasima ve buna bagh olarak talep yogunlugu 6n gériistine
uygun olarak; 5 sube Istanbul’da (Besiktag ~ Umraniye — Eylip — Bagaksehir -
Beylikdiizi) olmak iizere Ankara, Bursa, Denizli ve Mugla illerinde toplamda 10
satiy ofisi / sube olugturulmustur.

Bu ofislerde hali hazirda 50 kisilik bir satis kadrosu aktif hizmet vermektedir. Orta
vadede (2021 yil sonuna dejin) bu ofisierde faaliyet gdsteren satis kadrosanun
sayisint 100 personele, uzun vadede ise 150 — 200 kisilik yapiya ¢ikarmal
hedeflenmektedir.
T Projeye 8zel olugturulmug interaktif satig yapilanmas:
" & § . {:fi“ Urtiniin kolay ulagilabilir ve sunulabilir olmast fikrinden hareketle telefon tizerinden
¢ bilgi vermek ve satiy gergeklestirmek {izere hali hazirda 20 kisilik bir kadro faaliyet
tiritmektedir, Orta vadede bu kadronun 40 kigilik bir derinlige ulagmass
1edeflenmektedir.

L aaast q
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Sinpag Holding’in markali konut projelerinde (Finans Sehir, Marina Ankara,
Boulevard Cankaya, Is Modern Ambarli, Ege Vadisi, Koru Aura, Metro Life,
Gokorman, Bursa Modern, Bomonti Queen, Sakli Koru Konaklarr) faaliyet gdsteren
42 kisilik kadro bu projeyi satig portfdylerinde bulundurmakta ve portidylerinde yer
alan milterilere arz etmektedirler.

3. Uglineit dereceden satiy kadrosu (Ugtinct kisilerden alman hizmetler ve ¢bziim
ortakliklar):

e Anlagmali olunan Banka Sube Aglarnm kullaniimasr: Halk Bank ile yapilan {iriine
ozel kredi kullandirma anlagmasmin bir pargast olarak Halk Bank biinyesinde
bulunan 1.000 subede hem kredi kullandirma hem de
www sinpaskizilbuk.com/satin-al sitesinden titketicinin dogrudan Devre miilk
alabilmesi iizerine gelistirilmis bir galisma modelidir, .

 Yaygmn satig afina sahip 3. Kisilerle ¢6ziim ortaklif olusturulmasi: Gayrimenkul
sektSriinde faaliyet gdsteren bireysel ve kurumsal danismanlik firmalari ve buna ek
olarak Turizm sekiSriinde faaliyetlerini ylirliten acente aglariyla olugturulmug
¢0ziim ortakligt calismalaridir.

o Yurtdiginda yagayan Tiirkler ve yabanci miisterilere hizmet veren 3 kisilerle ¢oztim
ortakh: Yabanci migterilere ve yurt diginda yagsayan Tirk miisterilere
gayrimenkul ve/veya turizm danismanlipi hususunda hizmet veren kisi ve
kurumlarla yapilan ¢bziim ortaklig anlagmasim ifade eder. Hali hazirda bu alanda
hizmet veren iki énemli acente (Property Turkey, Newista) Kizlbiik Projesi’ni
portféylerinde bulundurmaktadir.

Proje’nin flerleme Durumu

1. Etap insaatin durumy, rubsatlar, saliy ve tahsilar

28.06.2021 tarihi itibartyla 1. Etaptaki 555 adet bagimstz billime isabet eden 26.640 adet Devre
mitlkiin, yaklagik %22,2°si igin Devre miilk satig1 gergeklesmis ve Sirket tarafindan
125.137.264 TL avans tdemesi tahsil edilmistir,

Proje’nin 1. Etabinda yer alan 555 adet iinite (26.640 Devre miilk), 205 odal otel, Termal SPA
ve 9.870 m? biiylikligiindeki AVM alaninmn 16.04.2021 tarihinde yapi ruhsatlart alinnustir,

Praje’nin ilk etabinda yer alan 26.640 adet Devre miilkiin 28.06.2021 tarihi itibariyla yaklagik
7022,2’sinin sattg gergeklesmis ve bu satiglara iligkin 500.088.282 TL (KDV Haric) alicilarla

Fa i 15‘“?1@\1\;&3[61‘ yaptlnustir. Proje’nin ilk etabinda yer alan Devre mtikler, otel, Termal SPA, AVM
fﬁ" T @1@1\1 1 alanlarimn Haziran 2023 tarihinde faaliyete gegmesi planlanmaktadir.,
f:’ A g ‘- ‘,,,M,:,; . «.1 ! .
f @ é;?két 28.06.2021 tarihi itibaryla 5.916 adet Devre miilkiin satiguy gergeklestirmis olup, bu
b ¥ iligkin  500.088.282 TL alicilarla sézlesmeler y@lp‘l_hmwr. Yﬂ}[)ﬂ‘dl} satjslardan
7.264 TL tahsilat elde edilmistir,  URKIVE ALIKINM
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2. Etap insaatm durumu, rubsatlar, satis ve tahsilat

Proje’nin 2. Etabinda yer alan 852 adet bagimsiz bslim ve buna bagli olarak 40.896 adet Devre
miilkiin yapr rubsatlarr 16,04.2021 tarihinde almug olup; ilgili Devre miilkler heniiz satiga
agtimamistir, 2.etapta yer alan Devre miilklerin haftiyat ¢aligmalarina baglanmug olup, Ocak
2022 tarihinde satisa sunulmast ve 2025 yilinda sonlandiriimast planlanmaktadir,

3. Etap insaaim dwrumuy, rubsailar, satis ve tahsilat

3.Etap’ta (On the Hill) yapilmasi planlanan 80 villa tipi Devre miilk Unitesi bulunmaktadir.,
Proje’nin 3. Etabi, miisteri kitlesinden gelen yogun talebe karsihk vermek admna Viila olarak
tasarlanmig ve mimari projeleri hazirlanmustir, Ilgili etapta yer alan 80 adet villa ve buna bagh
olarak 3.840 adet Devre miilkiln yap: ruhsat sitreci 27.05.2021 itibartyla tamamlanmistir, {lgiti
etabmn ingaatma Ocak 2024 tarihi itibartyla baslamlmasi, ayni dénemde satisa sunulmasi ve
2025 yili iginde tamamlanmasi hedeflenmektedir.

4. Etap insaatm durumuy, rubsatlar, satiy ve tahsilat

4.Etap’ta (Secret Valley) yapilmasi planlanan 180 adet villa tipi Devre miilk Unitesi
bulunmaktadir. Proje’nin 4. Etab, miigteri kitlesinden gelen yogun talebe karsilik vermek adina
3. Etapta planlanan Villalara ek olarak Town House konseptinde tasarlanmis ve mimari
projeleri hazirlanmugtir. 1lgili etapta yer alan 180 adet az katls konseptte tasarlanmis Town
House ve buna bagh olarak 8.640 adet Devre miilkiin yap! ruhsat siiveci 27,05.2021 itibariyla
tamamlanmugtir, [lgili etabin ingaatina Ocak 2025 tarihi itibariyla baglanilmass, ayni dénemde
satiga sunulmast ve 2027 yili iginde tamamlanmas hedeflenmektedir,

Yapr knllavam rubsatinn alimmasy/ kat miltkiyetinin kurulnas:

1.Etap, 2, Efap, 3. Etap ve 4. Etaplarin projelendirilmesi ve ruhsatlandutlmas: stiregleri Tmar
Kanunu uyarinca gerekli mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarm temin edilerek
ruhsatlandiriimas: akabinde baslatilmig ve yiirlitiilmektedir. Sirket yonetimi ingaat iglerinin ruhsat
stireleri igerisinde ve yukaridaki projeksiyonlara uygun olarak tamamianmasim beklemektedir.,

Yapi ruhsatlart kapsaminda ylirtitiilen ingaat islerinin tamamtanmasi tizerine, yapilarin ruhsatlara

ve Imar Kanunu ve projelendiriien kullanim amaglarina uygun olarak insa edildigini tasdik eden
yapt kullanma izinleri temin edilecek ve kat miilkiyetleri tesis edilecektir,

Sirket’ln Genel Stratejisi
Meveut Proje’nin tamamlanmas

irket 'in yakm vadedeki stratejisi, Proje’nin ingaatini tamamlamak, Devre miilk satiglarint satig
=whedeflerini tutturarak tamamlamak, kiralanabilir alanlarda kiralama hedeflerini tutturmak ve
}.i?f‘@] d planfanan takvime uygun olarak kullanima ve isletmeye agmakti, Sirket, Projeyi
. bﬁs’;}]’kve stirdiirtilebilir kilmak igin isletme ve yénetimi igin bir igtirakini veya konusunda

3’(”\311@311 ibir profesyonel igletme ve yonetim sitketini  gbrevlendirecektir. Sirket miigter]
'\}:\% ﬁit?;:iinugiiyetini stirekli kitmak igin planlar yapmaya ve énlemler alm;{tmw\gghagmgajﬁt TR
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yakaladift bu nis pazarda bitylimeyi ve termal, Devre miilk, otel, Termal SPA
fonksiyonlarindan olusan konsepti 6zellikle #lkenin difer termal lokasyonlarinda yapacag
yatirimlarla zincir haline déntisttirmeyi planlamaktadir. Yatirim onceligi olarak hedefie termal
kaynaklar1 ile én plana gikan Balikesit, Bursa, Denizli, Bolu, Afyon illeri bulunmaktad.
Zincire ilave edilecek veni tesislerle “Iizilbiik Diinyasinmn™ iiyesi olan musterilere degisim
programlar sunulmasi, bdylece her yil farkl: tesislerde konaklama alternatif; saglanmasi imkan
da dilstinitlmektedir. Zincirlegme stratejisinin bir taraftan miigteri memnuniyetini en Uist diizeye
tagtmast, difer yandan da Sirket’in siicdtrilebilic bir sekilde blyiimesini saglamasi
beklenmektedir.

Yurtdisindaki proje firsatlarinin degerlendirilmesi

Sirket uzun vadede, Kizilbilk Konseptinin basartfi olmasi halinde meveut tecriibesiyle diinyanin
gesitli bolgelerinde benzer konsepti uygulayarak yatirimlar yapmay degerlendirebilir.

7.1.2. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden énemli nitelikte iixiin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakknda tieari sirrr agiga ¢ilkarmayaeak nitelike kamuya duyurubhnuns bilgi:

Yoktur,
7.2, Baghcea sektirler/pazarlar;

7.2.1. Faaliyet gisterilen sekttrler/pazarlar ve ihragenm bu sektérlerdeki/pazarlardalki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: haklanda bilgi:

Faaliyet Gosterilen Sektorier/Pazarlar

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sekt6rii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende scktorii, turizm ve otel sektdri,
konut sektdriini de iginde barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir.
Sektdrtin, GSYH igindeki pay1 %6,2 olmakla birlikte, birgok alt sektér tizerinde dogrudan ve
dolayls etkileri bulunmaktadu,

Konut Satis Istatistikieri

TUIK verilerine gore, 2018 yilinda 1.375.398 adet, 2019 yilinda 1.348.729 adet konut satigl
gerceklesmistir,

2020 yilr Nisan ay1 itibariyla pandeminin etkisiyle konut satiglarinda yavaslama gorlilse de

Haziran aymda kamu bankalari liderliginde uygulamaya konulan aylik %0,64 faiz oran,

sektorli hareketlendirmis Haziran, Temmuz ve ABustos aylarinin toplammnda 589.777 adet

konut satist gergeklegmistir, Bu sayede 2020 yilinda sekt6r onemli satis hacmine ulagarak yil
;"1';%{?-{:‘9,\91.3 16 adet konut satist ile tamamlanustir.

S BN
fff > 2021 y\x\'mn ilk 4 ayinda toplam 358.913 adet konut satilmig olup satiglarn yaklasik %30°unu
%1} s defa atllan konutlar olugturmakiacir, 2021 yilumn ilk 4 ayinda, énceki ytlin aym dénemine
o ut satiglarindaki azalma %6,5 seviyesindedir. Ay dénemde yabancilara 13}964 adet

% ¥ 151 gergeklesmis olup, s6z konusu satiglar dénemsel bazda lqufjéﬁislf@ﬂﬂ%i yaldas,
Yo 1 Y%dlwhe karsihik gelmektedir. YATIRINNBAIICASE AL,
_‘ B Saray-flah. %g%;&ww iigz s, A

e Fanj
T
2021

ZIBAAT YATPRIVEG
bt ey 5 4

hh. Ganct Do 0”2,:
cettlberihe il Matt 1 Bedilagien
g POsa Ras bagt

f{ﬁk Hitkatiafler VO SF U L 584

BICTAS Flstaind ) on ‘{V
fetlor VI 27 asonasg’ L prn O i
P03 4000014 (‘




Ocak 97.019 72.937 113.615 70.587

Subat 95.953 78.450 [18.753 81,222
Mart 110,905 105,046 108.670 111.241
Nisan 103.087 96.071 42,783 95.863
May1s 119.655 51,937 50.936
Haziran 119.413 61.355 190.012
Temmuz 123.878 102.236 229.357
Agustos 105,154 110.538 170,408
Evliil 127.327 146.903 136,744
Ekim 146.536 142.810 119.574
Kasim 89.626 138.372 112,483
Aralik 136.845 202.074 105.981
‘Foplam 1,375,398 1.348.729 1.499.316 358.913

Kaynak: TOIK

Ipoteldi Konut Satig Istatistitderi

2018 yilinda 276.820 adet, 2019 yilinda bir 8nceki yila gore yaklagik %20 artis ile 332.508
adet, 2020 yilinda ise onceki yila gore yaklasik %72 artis ile 573.337 adet ipotekli konut satigi
gergeklestigi gortilmektedir. 2020 yilinda yaganan artista Haziran ay1 itibariyla uygulanan
uygun konut kredisi faiz kogullari ve destekleyici politikatar etkili olmustur,

Ipotekli Konut Satislar

2018 i 2019 ' 2020 2021

ikinei ikinei ikinci Pkinci

M Satis El ik Sati El itk Satis El  1lkSats X

Satig Satg Satis Satig

Ocak 12,952 15726 3010 3.427 14406 27.831 3.248 7484

Subat 12.268 15.648 3.874  5.016 14.748 28985 4,034 10.635

Mart 14,130 18.656 9410 13.352 14.092 29237 5.862 15,953

Nisan 12,073 15.83¢ 8.459 14.002 6.067 11.021 4.655 12,859
Mayis 16.343  20.522 5.478 9438 6,231 12252
Haziran 21.549 26,099 2490  4.829 32412 69.092
Temmuz 13479 16.926 4365  8.699 39252 91.469
Apustos 5726 1.017 11.538 22,610 24.274 51745

3307 5.823 18496 39315 10,624 24,952

4712 3353 16.031 34380 8,137 17429

2725 2.599 13,705 30.206 8.822 15.628

3.925 3223 15.818 34.460 4922 9.709

125.389 151431 112,774 219.734 183,987 389.350 17 ",E)9 46,931
O
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Konut Stokuna Higkin Géstergeler (Adet)

A B C D=B-C
Yapi (Ingaat) Yapi Kullantm ilk EI Konut Tahmind Konut
Ruhsatr Izin Belgesi Satiglars Stoku (Kiimiilatif)

2013 839.630 726,339 529,129 197.210
2014 1.031.754 777.596 541.554 433.252
2015 897,230 732.948 598.667 567.533
2016 1.006.650 754.174 631.686 690,021
2017 1.405.447 833.517 659.698 863,840
2018 669.165 894.240 651.572 1.106.508
2019 324.997 740.527 511.682 [.335.353
2020 555,600 600.442 469,740 1.466.055

Kaynak: TUIK N

A, Bve Cverileri TUIK 'ten almmugiir, D verisi tarafimizea yaklasik olaralk hesaplanmis olup,
ilk el konut satislarinda 2013 éncesi verive ulasilamamakiadn.

TUIKin Yap: [zin ve Konut Satig Istatistiklerine gore; Tiirkiye’de 2020 yili itibariyla yaklagik
1,47 milyon adet konut stoku bulundugu hesaplanmaktadir, Yapi ruhsat: verilen daire say1st

2020 yilinda %71 oraminda artarak 555.600 olmustur. Yapi kullanim izin belgelerine
bakildiginda 2018 yilindan itibaren bir ditstis oldugu gériilmektedir.

Insaat Malivetleri

Emtia fiyatlar ve déviz kurlannda yaganan yiikseliy sektdrde girdi maliyetlerinin artmasina
neden olmaktadir, TOIK Ingaat Maliyeti Endeksi, 2020 yilinda %12,5 oraninda artarken 2021
ythnm ilk ti¢ ayinda yillik %29,1 oranmda artig gostermigtir. 2021 yihmmn ilk ti¢ ayinda, bir
dneeki yilm ayni dénemine gére malzeme endeksi %33.9, is¢ilik endeksi isc %19,8 artmigtir,
Sirket yonetimi, girdi maliyetlerinde gdriilen artigin da etkisiyle konut fiyatlarmda yukan yénlii
hareketin gériilmesini beklemektedir.




Insaat Maliyet Endeksi Yillik Degisim Oran (%)
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Kaynak: TUIK

Sirket yénetimi, ontimitzdeki dénemde sektor iginde salginin seyri ve piyasa kogullarindaki
geligmelerin belirleyici olmasin beklemektedir. Sirket yonetimi, ilaveten, jeopolitik gelismeler,
doviz kurlatinin seyri, fonlama maliyetleri yanmda emtia fiyatiarmdaki degisimlerin sektdriin
faaliyetleri agisindan belirsizlik olugturabilecegini degerlendirmektedir. Sirket, pandemi
sonrast iktisadi faaliyette artis beklemektedir. Bummla bitlikte; Sirket, iilkemizde hizlanan
kentsel dontistim caligmalarinin ve bitytik altyapili projelerinin onceliklendirilmesinin, sektdrde
toparlanma yaratmasint ngérmektedir,

Turizm Sektorii

Covid-19 pandemisi tilm sektérleri etkilemis olmakla birlikte turizm sektérii etkiyi en fazla
hisseden sektdrlerden olmustur, Mart 2020 itibartyla dimya genelinde otelcilik sektoriinde
doluluk oranlarinda ve gelirlerde diigtls yaganmstir,

TUIK tarafindan agiklanan verilere bakildiginda, 2017-2019 déneminde artis egiliminde olan
ziyarelgi sayis1 ve turizm geliclerinin, 2020 yiindan itibaren pandemi etkisiyle diistiigil
goviilmektedir. Tihkiye'de turizm gelirleri 2021 yil ilk geyregzinde 2020 yilinin aym ddnemine
gore %40,2 azalarak yaklagik 2,5 milyar ABD Dolan seviyesinde gergeklesmistir. Kigi bas:
ortalama harcama 2021 yili ilk geyreginde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %29,7 oraninda
artarak 943 ABD Dolar seviyesine yiikselmistir,

\&T}Juﬁ ilerine gore Tiirkiye’ye gelen yabaner turist verisinin detayma bakildifinda 2020
& _'yzl_lﬁ“da%n\ ok ziyareteinin geldigi bes tilke Rusya, Bulgaristan, Almanya, Ukrayna ve Birlesik

& ";_T‘Ki"zfl'i-qlkiolzri}lsmr. Pandemi kaynakl kisitlamalarin etkisiyle 2021 yihi ilk geyreginde gelen turist
(\’ ayist yilliki%653,9 oraninda azalarak 2.600.468 olarak kaydedilmistir. :
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ICeyrek Turizm Geliri, Kisi Basi Ortalama Harcama ve Ziyaretgi Sayisi
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Kaprak: TUIK

Tiirkiye Otel Sektori

Tiirkiye genelinde 2020 yili itibarryla isletme belgeli otellerin toplam sayisi 4.218 olup toplam
oda sayist 487.386’dir. Proje’nin konumlu oldugu Mugla ili ve Tiirkiye geneli igin igletme ve
yatuum belgeli tesislerin dagilimt ve oda kapasitesi asagidaki tabloda gosterilmistir,

Turizm Belgeli Konaklama Tesislerinin Verileri

2020 Yilt Istetme Belgeli Yatiron Belgeli
Tesis (Adet) Oda Sayisi Tesis (Adet) Oda Saysi
Mugla 412 51.316 72 8.110
Tiirkiye Geneli 4.218 487.3806 049 77.587

Kaynak: T.C. Kilitiir ve Turizm Bakanlig

Yillar itibariyla konaklama harcamalarimn ¢eyreklik bazdaki veriletine bakildiginda,

mevsimsel etkiler nedeniyle dalgalanmalar olsa da konaklama harcamalarinin 2012-2019 yillari

arasinda ortalamada yatay bir seyir izledigi goriilmektedir. 2020 yilinda ise pandemi etkisiyle

konaklama harcamalarinda geyrekler itibatiyla (ikinci geyrek kiyas dis1*) sert daralmalar
~70lmustise, 2021 yilinm ilk ceyreginde bir dnceki yilinilk ¢eyregine gore konaklama harcamalart
\‘§;1'a1nnda daralarak 2,6 milyon ABD Dolar seviyesinde gergeklesmistir,

%i?!e Konaklama Harcamalar: (1.000 ABD Dolari)
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Kaynak: TOIK
*TUIK tarafindan 2020 yilnmn ikinei geyregine iliskin herhangi bir ver pavlastimanister,

Termal Oteller:

Tiirkiye genelinde 90 adet termal otel faaliyet gostermekte olup bunlarm yaklagik %39y Ege
Bélgesi'nde bulunmaktadir. Toplam oda say1st bakimindan da Ege Bolgesi’ndeki termal oteller
Tiirkiye genelinden yaklagik %57 pay almaktadir. Bununia birlikte, 2020 yilt itibarryla Tirkiye
genelinde 3.270 odal1 19 termal otel yatirim agamasindadir,

Turizm Belgeli Termal Oteller

2020 Yils isletme Beigeli Yatirim Belgeli
Tesis (Adet) Oda Sayisi Tesis (Adet) Oda Sayist
Ege Bolgesi* 35 8.530 7 1.258
Tiirkiye Geneli 90 14.828 19 3.270

{*) dfyonkarahisar+Aydini Denizli+Kiitahya+Manisa+ Mugla+ Usak fzmiv

Kaynak: T.C. Kitltiir ve Turizm Bakanlig

2020 yilinda turizm sektdriindeki gelismelere paralel sekilde termal otellere gelen turist

saysinda bir onceki ytla gére bir azalma oldugu goriiimektedir. Ortalama kalis sirelerinde ciddi
c~birdegisiklik olmamasma karsmn geceleme ve doluluk oranlarmda gerileme olmustur. Sirket
'}QLIJG@&L andemi sonrasindaki dbnemde tesise gelis sayist ve doluluk oranlart verilerinin
d_eji]éﬁ 0 ﬁ:‘ak 2019 yils seviyelerine yaklasmasini beklemekiedir.
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Tiirkiye 1.670.818 2.148.344 2,0 20,0

2019 Yili Verileri

Termal Otel Tesise Gelis Sayist Geceleme  Ortalama Kalis Stivesi Doluluk Orani(%)
Mugla 37.760 262.091 6,9 61,7
Tiirkiye 2.568,623 5.018.852 2,0 49,0

Kaynak: T.C. Kiiltéir ve Turizm Bakanhg
Devre Miilk ve Devre Tatil Sektdrii

1960’11 yillarda isvigre’de dogan ve 1970 yillar ile ABD’de yaygnlasan Devie miilk tatil
sistemine Gzellikle Disney, Hilton, Hyatt, Marriott ve Wyndhamn gibi global otellerin dahil
olmast ile birlikte giintimtizde seyahat ve turizm sektortiniin en hizli biiyiiyen trendleri arasina
girmistir. Devre miilk tatil sisteminin sunmug oldugu uzun stireli miilkiyet hakk: yaninda daha
fazla mahremiyet ve diisitk maliyetli tatil imkam saglamast nedeniyle tatilcilere tarafindan
tercih edilmektedir.,

Resort Condominiums International (RCI) tarafindan 2019 yilinda agiklanan verilere gore
Diinya genelinde 120 iilkede 5.400’den fazla Devre miilk tesisi bulunmakla birlikte kiiresel
Pazar bitytikligiiniin 87,09 milyar USD oldugu tahmin edilmektedir. Sektérde 2020-2027
yillart arasmda %3,4 seviyesinde bliyiime beklenmekle birlikte 2025 yilma gelindiginde
ozellikle X ve Y kusagmun tiim Devre miilk sektériiniin %75%ini olusturacagi tahmin
edilmektedir,

Global bazda Devre miilk sektériin en yaygin kullanildifi ABD’de; American Resorts
Development Association (ARDA) sunmug oldugu verilere gdre 2020 yilinda toplamda 1.582
Devre miilk tesisi bulunmaktadir, Bu tesisler 206.380 Unite ile faaliyet gostermekle birlikte
sektdriin biiyiikkigi 10,5 milyar USD seviyelerine ulagmig olup ekonomik igindeki katkis1 97,4
milyar USD seviyesindedir, ABD de bir veya birden fazla Devre miilk sahibi olan yaklagik 9,9
milyon kigi bulunmaktadar.

Devie miilk tatil sistemi Tiirkiye’de 1970 yillar ile baglasa da sektére giiven ve ilgi 2003 yinda
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin ¢ikarmig oldugu Devre Tatil Stzlesmesi ile hiz kazannustir,
Devre miilk ile Devre Tatil Yatwmmeilart ve Pazarlamacilari Dernegi agiklamalarina gore
Tiirkiye’deki devre miilk ve devre tatil tesis say1si 102 olup bu tesislerden 55° faaliyet halinde,
geriye kalan 47°si ise ingaat agamasindadir. S6z konusu tesislerde yaklagik 20 bin kigiye
istihdam saglanmaktadir, Tirkiye’de hélihazirda 250 bin ailenin devre mitlk ve devre tatil
tesislerine tyeligi bulunmaktadir, Ulkemizde devre miilk ve devre tatil sektdriniin ekonomik
biiytikliigtiniin 2,5 milyar ABD Dolart seviyede oldugu tahmin edilmektedir.

F%\m_i\iwlk sistemi alternatif bir tatil anlayist olarak (lkemizde tutizm sektériintin gelismesine
,f @@fﬁiﬂéﬁg}il‘ilﬂl@Siﬂ& katk: sunmaktadir. Kurumsal firmalarm sektsy igerisinde daha.cok yer

4 almas dle Wjrlikte Tirkiye’de Devre miilk sekiorii dahg glivenli ve’:“j&f}zg;mbi@} hiHR
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Aligveris Merkezleri ve Yatuumceilar Detnegi verilerine gore, ahsveris merkezi sayist 2000°1i
yillarda hizla artarak 2010 yilinda 229, 2020 ytlr sonu itibariyla 447°ye ulasnustic. Buna paralel
olarak toplam kiralanabilir alan son 10 yilda %108 artarak 3,6 milyon m? seviyesine ulagnustir.
Yillara Gore AVM Sayist ve Toplam Kiralanabiliv Alan (m°)

16000 500

|

| -

| 14000 e 450

l 400

12000

350

i
10000 300
8000 250
6000 200

150

4000

| 100
2000 | 50

0 - =
014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

| % TKA (binm?) =t Agik AVM Sayist {saf eksen)
Kayré;}k.' GYODER

Oniimiizdeki dénemde yurt i¢i iktisadi faaliyetteki toparlanma ve ekonomik bilylimeyle beraber
satin alma glictinde artis ve ig talepteki canlanmanm devam etmesi beklenmektedir. Bu duruma
ek olaral; artan kentlesme, geng niifus ve istikrarls bilytimeyle bitlikte saglanan gelir artigiin
orta-uzun vadede ttiketim harcamalarimi  artirarak perakende sektériindeki bitylimeyi
destekleyecegi dngorillmekiedir.

Gayrimenlkul Yatirnn Ortakhig Sekibrii

Gayrimenkul yatirmm ortaklign (“GYO™), miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ile altyap: yatrim ve hizmetlerinden olugan portféyll isletmek
amaciyla paylarmi ihrag etmek tizere kurulan sermaye piyasasi kurumudur.

Ulkemizde gayrimenkul yatiim ortakhiklarina iligkin mevzuat 1995 yilinda hayata gecmis ve
meveut durum itibanyla GYO’larn faaliyetleri Gayrimenku! Yaurnm Ortakliklarina Iligkin
Esaslar Tebligi (I11-48.1) ile ditzenlenmigtir, Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar
cAigimsal yonetim ilkelerine uyumluy, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline

& getini gty
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U g @Y 03\@@11 f‘gipacagl yatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatwimlarna kiyasla daha bityiik ve
{\ b .@1_1@;‘-3@)’(_;1135611kul yatmmlan hedeflenmektedir, Bu yatuumlarn sermaye piyasalarindan
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gayrimenkul sektdriine yonelik yatmmlann etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar igin vergisel bazi tegvikler verilmistir:

o KVK’nin 5/1-d-4 maddesi geregince GYO’larm elde ettii kazanglarm tamanu
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

° KVK 15/3 maddesi uyarmeca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasm kurum bilnyesinde %15 oraninda vergi Kesintisi yapiln” hitkmi yer
almaktadir. Kanunun gecici 1. Maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni
kararlar ahnincaya kadar 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 Sayih Kanun
kapsamundaki vergi oranlart bu kanunda belirtilen yasal smirlan agmamak iizere,
gegerliligini korur” hitkmii yer almaktadir. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nda vergi
tevkifati konusu 94. Maddede diizenlenmistir. Bu maddenin 6. Fikrasinin {a) bendine
gore; dagitilsin ya da dagitilmasim GY O’ larin elde eltikleri kazanglar %0 oraninda vergi
tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj orant %0’ d1r.

o (GYO’larn miinhasiran gayrimenkul portfdylerine iligkin alum satum sézlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmisgtir,

Borsa Istanbul’da 31.03.2021 itibaniyla 33 adet GYO islem gérmektedir. GYO larmn genellikle
gelir yapilavmin gesitlendirilinesine imkan saglayacak sekilde; aligverig merkezi, konut, ofis,
otel, depo, devre miilk, otogar ve benzeri alanlarda yatmmlart oldugu séz konusu GYQ’lar
tarafindan raporlanmaktadir.

Borsa istanbul’da islem Goren GYO Sayis)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

25 26 30 3! 31 31 31 33 33 33
Kaynak: MKK, GYODER Gésterge

S6z konusu GYO’larin toplam piyasa degeri 31.03.2021 tarihi itibariyla 57,75 milyar TL olup
toplam Net Aktif Degeti toplami 69,45 milyar TL’dir. Bu rakamlara gore Borsa Istanbul’daki
GYO’lar, portfsylerinde bulunan varliklannm gesitli degerleme ybntemlerine gire hesaplannug
deferine gore, %17 iskontolu olarak islem gérmektedir. GYO sektdriinde Snemli bir paya sahip
olan Emlak Konut GYO’nun hesaplamalara dahil edilmedigi durumda, 31.03.2021 tarihi
itibartyla GYO’larin %8 primli olarak islem gOrdiigti sonucu ortaya cikimaktadir.
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Kaynak: Bloomberg, CapitaliQ, Subat 2021 SPK Avhk Bitlen, Kamuya dctk Kaynakiar

GYO’larin toplam piyasa degerinin taribsel geligimine bakildiginda, 02.01.2020 tarihinde 28,07
milyar TL olan piyasa deferi toplanumin, 31.03.2021 tarihine gelindiginde %106’ lik bir
bitylime gosterdigi izlenmektedir, Emlak Konut GYO’nun dahil olmadig: bir hesaplamada, séz
konusu bu oran yaklagik %126°1ik bir biiyiime olarak karsimiza gikmaktadir.

! GYO Sektdrii Toplam Piyasa Degeri Gelisimi (mn TL)
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‘ BIST 100 ve BIST GYO Endeksleri
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Kapnak: Bloomberg

Borsa Istanbul’da iglem goren GYO'lardan olugan BIST GYO endeksi, 02.01,2020’den
31.03.2021 tarihine kadar, 409 puandan 635 puana ulagmigken; BIST 100 endeksi ise, ayni
periyodda 1.159 puandan 1,392 puana ulagmigtir.

; ” Karsilastimali BIST GYO ve BIST 100 Endelcsi (2.01.2020=100)
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Dagitilan Temettii Totarlan ( TL)

2011 212,722,896
2012 376.228.029
2013 310.765.097
2014 0697.442,121
2015 733.393.223
2016 676.305.697
2017 446,770.34t
2018 1.131.165.144
20(9 §21.766.278
2020 367.231.600
Toplam 5.773.790.426

Kaynak: MKK, GYODER Gésterge

Ayrica, GYO’lar bazinda temettii tutarlar: agapidaki sekildedir:

GYQ 2020 (IE]T.;I-!-I;]{]};D) Dagititon Toplan: Temetilideli Pay:
Akis GYOQ 465.257.570 %8,06
Akmerkez GYO 104,339,200 458,091,012 %7,93
Alasko GYO 40.572.000 113.482.631 %1,97
Al GYO 701701 %0,01
Atakule GYO 94,571.941 %1 ,64
Deniz GYO 1.014,804 %0,02
Emlak Komut GYO 2.303.209.179 %39,89
Halk GYO 94.634.464 91,64
lsGayo 345.634.625 %35,99
Marki GYQ 5.708.206 %0, 10
Mistral GYO 3.900,000 20,07
Ozuk GYO 115.173.964 %1,99
Peker GYQ 41.663.331 %0,72
Panora GYOQ 56,202,000 293.650.038 %35,00
Reysag GYO 1.135.609 %0,02
SalGYQ 391.323.255 %6,78
&_zf_gacweiGYO 2.388.675 %0,04
Ny %ﬁpa;‘&vo 104.597.723 %1,81
- TA}%fuaan 3\(0 194.726.434 %3,37
" Vu), fm'o ) 3901123 %0,07
Ygﬁ:_&:ﬁu éyo 166.118,400 738.054,140 %12,80
dgToplath /; 367231600 5.773.790,425 T‘ Vi 2 N;% !_Qﬂ‘\‘ i
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GYO!anin Borglutuk Rasyosu Geligind

ald yeri ile avantaj

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Aviasya GYO %0 %9 %8 %3 %13 %3 %1 %60,50
Alarko GYO %l %1 Yal %1 %l Yl %! %
Yeni Gimal GYQ %l %1 Yl %1 Yol %! Yl Yo
Panom GYO %1 %1 %1 Yol %1 1 % %
Mistral GYO %0 %} %0 %83 %a30 %11 %3 %3
Atakule GYO %1 %l %1 Yod Y6 %21 YT %7
Akmerkez GYO %2 %3 %A %3 %3 %2 %4 %10
Ozderici GYO %638 %4 ) %036 %38 %639 %25 %20 %Il
Yap Kredi Roray GYO YTl Yotd %60 %40 %22 %16 Yl %14
Halk GYO %14 Yol %10 Yal2 %21 %13 %l5 %17
fs GYO %31 %35 %32 %35 %38 %32 %32 %21
TSKB GYO %dd %43 %48 Y236 %64 %49 %46 %23
Peker GYO %0 %l %4l %0 %50 %39 %41 %23
Trend GYO %0 S6l} %0 %0 %59 %58 %32 %27
Kérfez GYO %0 %40 %33 %32 %ll %7 %8 %28
Kiler GYO %51 %49 %64 %43 %43 Yod6 %48 %34
Servet GYO %46 %45 %48 Yod4 Yadd %350 %30 %36
Torunlar GYO %053 %645 %45 %42 Yud4 %38 %38 %36
Reysas GYO %33 %49 %67 %40 %51 %50 %39 %40
Ozak GYO Yo58 %46 %32 %36 %638 Yo48 %48 Yad1
Akig GYO %42 %39 Y41 %41 %ad ! %35 %36 %41
Pera GYO %628 %22 %21 %25 %40 %33 %36 %41
Emlak Konut GYO %38 Y41 %6 %643 %40 Yodd %43 %49
Vakil GYQ %l %0 %4 %16 %18 Yed1 Sed{l %51
Ideslist GYO S0 %0 %0 %1 %d %30 %35 %52
Mart1 GYO %30 %27 %313 %37 %39 %46 %52 %556
Aln GYOQ %4 %15 %ad6 %43 %57 %356 %60 %60
Deniz GYQ %02 Yol 62 %l %15 i %069 %665
Dogus GYO %16 %13 %12 %21 %24 %52 %50 %68
Akfenn GYO %41 Y643 %51 Y63 Y66 S669 64 %715

Y04 Y98 %97 %89 %88 %101 %80 %80

%53 %42 %48 %a58 %55 %93

%73 %82 %83 %87 %89 %95
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Kizilbiik GYQ pek ¢ok firmanm faaliyet gosterdigi ve rekabetin yogun oldugu bir sektdrde
faaliyet gostermektedir. Kizlbitk GYO Kizilbiik Projesi’nin gelistirilmekte oldugu arsalarm
miilkiyetine sahip durumdadir. Bu da tahsisli tasinmazlar tizerinde proje gelistiren veya isleten
rakiplerine gére Kizilbiik GYO’ya bir avantaj saglamaktadu.

Proje’nin Grup know-how': ile gelistirilmis olmasi ve “Sinpas” markast ile sunuimas,
halihazirda yakm bélgesinde benzer konseptli proje bulunmamas: ve dogal zenginlikleri
dolayistyla cesitli cazibe unsurlart bulunmast, aym zamanda, deniz, termal, su ve doga sporlart,
kilttr turizmi destinasyonlarma yakin olmasi, karma kullanmimn verdigi imkanla yil boyu
kullanilabiliv konaklama ve termal tesisler ile elence parklarindan faydalanina imkan
sunmasi, farkli gelir dtizeylerindeki bireylere yonelik alternatif tatil imkanlar sunmas:
sayesinde avantajli konumda oldugu diigiintilmektedir.

Kizilbitk GYO nun 31.03.2021 itibartyla yasamakta olduu temel dezavantaj portfoyiiniin tek
bir projeden oluguyor olmasidir. Bu durum gitket icin bir yogunlasma riski meydana
getirmektedir. Kizilbitk GYO 6zellikle itlkenin termal destinasyonlarinda yapacag yatirimlarla
portfoyilinii  zenginlestirmeyi ve zaman icinde bu- dezavantaji da ortadan kaldirmay
planlamakiadir.

Devre miilk konseptinin esnek zamanli tatil hizmeti sunmamast ve Devie miilk sektdriine olan
ilginin smurls olmast diger dezavantajiardir. Sirket, bu dezavantajlari goz Sntinde bulundurarak
Proje’yi ¢ekim merkezi haline getirmek lizere Termal SPA, Aquapark, eglence parki, su sporlart
gibi gesitli hizmetleri sunmayt planlamakia ve farkli lokasyonlarda projeler gelistirerek
miigteriletine farkli alternatifler sunmay: hedeflemektedir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibaryla ihraceimm net
satiy tutarimm faaliyet alanma ve pazarin coprafi yapisma gore dagilnm hakkinda bilgi:

Sirket’in kurulug tarihi 30.03.2021 olup, 31.03.2021 tarthli finansal tablolara gére satis hasilati
elde etmemigtir.Sirket 28.06.2021 tarihi itibariyla 5.916 adet Devre miilkiin satigin
gergeklestirmis olup, bu satiglara iliskin 500,088.282 TL alicilarla sozlesmeler yapilmistir,
Yapilan satiglardan 125,137.264 TL tahsilat elde edilmigtir,

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2,’de sayilan bilgilerin olaganiistit unsurlardan etkilenme durumu
halianda bilgi:

Sitket’in, 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin isbu Izahnamenin 5. Bélimiinde belirtilen
risklerden olumsuz etkilenme durumu bulunmaktadir.

7.4, Ihragemmn ticari faaliyetleri ve karlihf agisindan énemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb, anlagmalar ile ihraggimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siiveglerine iligkin dzet bilgi:

o

Sii dn Onemli sdzlesmelerine iliskin detayli bilgilere isbu Izahname'nin “Onemli
S .,%sl‘ﬁgler” baglikh 22. Béliimtinde verilmistir,

v 'fzi‘S" i_f_l_:lrai‘fgmm rekabet konumuna iliskin olarak yaptigt agiklamalarm dayanag:

S _— o . "
s dhracnm rekabet konumuna iliskin olarak yaptugi agiklamalar Sirket yonetiminin gdriis ve
rh. ganaatigr ne dayanmaktadir,
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7.6. Personelin ihragetya fon saglamasnn miimkiin kidan her tiirlii anlasma haldanda
bilgi:
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu $neml; olgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler;

Yolktur,

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. ihragg:lnm dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin taaliyet konular,
ihrageiyla olan iliskileri ve ihragemnin grup icindeki yeri:

Sirket, Sinpas GYO’nun %100 oranmda bagh ortaklig olup, Sinpag Grubu’na dahildir, Sinpag
Grubu’nun temeileri, 1974 yilinda ingaat mithendisi Avni Celik’in Sinpas Yap1 Endiistrisi ve
Ticaret A.$.’yi kurmasiyla atilmis ve 1990°1: yallardan itibaren Sinpas Grubu, Tiirkiye
gayrimenkul sektSriniin konut pazarmdaki énde gelen geligtiricilerinden biri olmugtur. Sinpas
Grubu, Sinpag Yap ile yillar iginde ingaat sckidriindeki faaliyetlerini gelistirirken, grup
blinyesinde bu faaliyetler ile sinetji yaratacak sekilde sanayi ve servis sektSrlerinde de hizmet
veren gegitli istirakler kurmustur. Gnde gelen Sinpag Grubu girketlerine dair detayli tanttica
bilgiler agagidaki gibidir,

Sinpas Grap Sivketleri

o Holding

Kurulug
Yii

Odenmig

Unvam .
Sermayesi

Faaliyet Konusu

Kurdugu veya katildi sirketlerin s
alanlarmdaki  basardari arttirmak,
sirekliligini saglamak, yoénetimlerinde
ileri organizasyon teknigi ife randiman
yitkseltmek, Holding’in ve sermayesine
ve ybnetimine katldigr  sirketlerin
yatirm, finansman, insan kaynaklari ile
Sinpas Holding A.S. 2013 etik  politikalarim, organizasyon ve | 1.000.000 TL
yOnetim denetimleri olugturmak,
ekonomik  ve  sosyal gelismelerin
bilnyelerinde yaratabilecegi sarsmtilar
topluluk iginde gidermek ve kendinin ve
sicketlerin ~ dzkaynaklarmi  birlikte
degerlendirerek girisimlere daha giiclii 7
bir sekilde ytineltmek. AN
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Oden mis
Sermayesi

Kuorulug
Yil

Taaliyet Konusu

Kurul’un gayrimenkul yatiriin
ortakliklarina iliskin ditzenlemelerinde
yazilramag ve konularla igtigal etmek ve
£sas. olarak gayt}jncnkullere,

873.193.431,2
TL
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avaglarna, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayal hakjara yatium
yapmak.

Kat Turizm Gayrimenkul
Yatwnular: ve Isletme
Tic. A8,

2008

Iktisap edecegi gayrimenkulierin belirli
bir  konsept  proje gelistirilerek
degerlendirmek ve artan deferle birlikte
satigy, kiraya verilmesi veya isletilmesi
suretiyle faaliyet kazanci elde etmek,

37.877.484, 84
TL

Servet Gayrimenkul
Yatwnn Ortakhign A.S,

2009

Kuru*un gayrimenkul yatirim
ortakhklarma iligkin diizenlemelerinde
yazih amag ve konularla igtigal etmek ve
esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarma, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayah haklara yatirim
vapmak.

52.000.000 TL

Bati Ege Gayrimenkul
Gelisthrme ve Yatirm
Tic. A.S.

2011

iktisap edecegii gayrimenkullerin belirli
bir  konsept  proje  gelistirilerek
degerlendirmek ve artan degerle birlikte
satigt suretiyle faaliyet kazanci elde
etmek,

5.000.000 TL.

HA Uluslararasi Yatnmn
Gayrimenkul ingaat
Enerfi Ortakligz A.S.

2013

Yurt iginde ve ywt diginda her iy
gayrimenkul almak, satmak, kiraya
vermek, igletmek ve komlsyonculuguuu
yapuiak

2.662.000 TL

Oswe Real Estate Gmbh

2013

Gayrimenkul  portfyiine yatim

yapmak, portfoyiindeki gaymuenkulleu 2.000.000 Avro

kiralamak ve igletmek

Sinpas Yap Endiistrisi
AS.

2018

Yurl i¢i veya yurt disinda arsafar,
binalar, kat irtifakina gore bagmstz
bolumle: ve  sair gayumenkulleun
satmak, almak, konul, isyeri, zirai ve
licari tesisler igin 1115aat yapmak, bunlar
satmak, her dlgekte imar plani, mimari
proje, mimarhk, ingaat mthendisligi,
elektrik milhendtsllgl makine
nmhendislagl ihtisasina giren her digekte
proje yapmak.

149,951,943 TL

® Sanayi Grubu

Unvamn

Kurulug
Yili

Faaliyet Konusu

Odenmis
Sermayesi

H éelhpthm\l Seramik
3 ( Sa:g;AS it

1991

Topraktan elde edilebilecek hammadds,
yardmnci madde ve sanayi mamuller] inin,
ingaat makinalart ve malzemelerinin,
metal  isleme  makina, kalp  ve
tezgahlarinm, elekirik malzemeleri,
porselen  ve  izalattrlerlerin, atese

dayanikl tuglalar ve refraktsrlerin, gu 80.009.00 '

makinalart ve yitkleyicilerin ingaati 3

RICIVEJC
gerekli  malzeme  ve makinalarnny STIRIDGIAN

kimyevi maddeler, boyalar, petrol §Ai
petrokimya  mamulierin, plastik  ve
auguk maddelerin, ilag ve temizlik

Oifitile ;

madde!e:mm kapit ve agittan mamul
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maddelerin, imalat, ithalat, ilracatl ve
dahili ticaretini yapmak,

Mikron-s Mikronize
Mineral Endiistrisi ve
Tic. A.S,

2003

Yurl iginde 8zellikle kalsiyum karbonat,
kalsit, talk barit olmak fizere her tirlii
maden  sondaj,  arama, isletme
faaliyetlerinde  bulunmak.  Maden
kanunu kapsammda olsun veya olmasm
maden sahalavint  ilgili  kurum  ve

kuruluglardan arama, 6n izin, igletme | 26.080.000 TL

maksatfart ile almak, rohsat almak,
ahong arama, 6n izin, isletme ruhsath
maden sahalarini maliklerinden bedei]
mukabilinde, rédevans veya sair sekil ve
sartlarla almak, maden sahalarimg gecici
veya daimi olarak iktisap etmek,

Prodek Mekan Tasarim
Proje Dekorasyon
Unrinleri Sanayi ve Tic.
AS.

2010

Ahsap, PVC vb. gibi malzemeler il
mobilya, kapi, pencere ve dekorasyon
Urthlerinin imalatlan ile gelik, demir
dograma imalatlar yapmak, yaptirmak
ve bu amagla fabrikalar, atdlyeler
kurmak, kurulmus tesisleri devialmak
veya ortak olmak. Yapacagi imalatlarla
ilgili her tiirlt hammadde, mamul, yar
mamul ile diger ticari tirinlerin ithalat,
ihracat ve ticaretini yapmak, arsa ve
araziler, binalar, fabrikalar ve tesisler
almak, satmak. Imar planlarim, her
tlgekte ve her disiplinde mimarlik ve
miihendislik  projelerini yapmak ve
yaptumak, ald@r  payrimenkullere
ingaatlar yapmak, yaptumak ve yapi
olarak satmak,

10.000.000 TL

Yapimek Yap Mekanik
ve Otomasyon Endiistrisi
Tic. A.S.

2012

AsansBr, yiirliyen merdiven, yiiriiyen
yol imalaty, moitaji, bakim,
mithendislik, elektronik ve elektrik
hizmetleri  yapmak,  her riili
asansirlerin, yiiriiyen merdiven ve
ytriliyen yollarin malzeme, yedek parga,
aksam ve aksesuarlarinm imali, alm,
satiny, ithali ve fhracatini yapmak, her
tiirlii elektrik ve elekironik malzemesi,
kumanda cihazlary, elekrik tesisaty,
lumanda  panolarr  ve inalzemeleri,
rezistans  malzemeler ve yedek
aksamlari alimy, satiy, ithalat, ihracat
ve imalini yapmak, konusu ile ilgili
projeler yapmak, yaptirmak ve proje
yapun taahhtitlerinde bulunmak, konusu
ile ilgili smai ve ticari yatnumlarda

bulunmak.

1006.000 TL
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Interser Dig Ticaret I, dis ve transit ticaretle, bu islerin
Servis ve Turizm gerektirdigi  gllmriikleme,  ghmilik
Isletmeleri A.S. komisyonculugy, aktarma, depolama ve
depo isletmeciligi, kambiyo hizmetleti,
tahmil tahliye isleri ve iglemleri, yurt
iginde ve yurt disinda kara, hava ve
deniz  yoliari ile yolcu ve esya
tagimacihigr yapmak, bu amagla yurt
iginde ve yurt dismda milmessillikler,
komisyonculukiar, acente ve bayilikler

1984 tesis etmek, vermek, almak, devretmek 245.000 TL
ve kiralamak, sigorta acenteligi,
milmessillik, mitisavirlik,

komisyonculuk,  acentelik, ithalat,
ihracat, dahili ticaret, yurt igi ve yurt dist
pazarlama ve turizmm  endiistrisini
ilgilendiven  konularda faaliyette
bulunmak, her tirlii turistik ve turizm ile
ilgili tesisi, inga etmek, ettirmek, restore
etmek, isletmek, kiralamak, kiraya
vermek, almak ve satmak,

Bogazigi Egitim Egitim ve dgretim hizmetlert konusunda
Hizmetleri ve Ticaral Ttickiye Cumhuriyeti kanunlarmin izin
A.S. verdigi her seviyede giindizlit bakim
evi, gocuk yuvasy, kres, bakim evi, ana

1996 okulu, itksgretim okulu, lise agmak ve 105.000.000 TL
isletmek.,, kanuni mevzuatlar

dogrultusunda rehabilitasyon merkezleri
agmak, lise ve fakiiltelere hazuhk
kurslari, yabanei dil kurslari agmak.
Mevzuat hiikiimleri cergevesinde yurt
igi ve ywt digi finansal kiralama
faaliyetlerinde bulunmak ve her tiilii
kiralama  (leasing) ve Bankacilik
An Finansal Kiralama !).iizenleme ve Denetleme Kurumu_ ’nc.ian
AS 1997 izin almak kogulu ile 6.12.2012 tarihli ve | 35.000.000 TL
e 6362  sayih  Sermaye Piyasasi
Kanununun 57.maddesi uyarmea, konut
edinmeleri amaciyla konutlarm finansal
kiralama yoluyla fliketicilere
kiralanmasini yapmak.
ipotekli, ipoteksiz, intifak, intifa, sair
gayrimenkul hak ve miikellefiyetleri ile
yikiimld, takyidath veya takyidatsiz her
¢ins ve neviden gayrimenkuller, insasi
bitmis veya devam etmekte olan binalar

Miilk Gayrimenkul fabrikalar, depolar, endiistriyel tesisler
Yatirun ve igletime Tic. 2005 satmn almak, yonetim kuruly karari ite | 500.000 TL
JAS, maliki  bulunduggn  gayrimenkulleri
S tamamen veya kismen diledigi bedel,
sekil ve sartlarda diledigi kisilere, R
‘ i ipotekli, ipoteksiz olarak  satmak, |UR§§§Y.
fe 760 ybuetim kurulu karani ile lehine tesis | VA1 R{‘J i E
(R Y g edilmis olan ipotekleri fekketmek, s g\
§ »n e _!f Yuwrt igerisinde ve yurt diginda tim
N P turizm hizinet ve faaliyetlerini yapmak,
\&\\fﬁiﬁmumf%b’v Ie 2019 konusu ile ilgili haikia iligkiler konu ve 50,000 TL
; 1 ‘ I

amaglar cergevesinde tyl;, konaklama,
irtibat, kanferqoslar .’]"& zenlemek ve
’ i H

konularinda faaliyetler gﬁstermek. Bu
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diger hizmetlerini yerine getirmek, yurl
icerisinde ve yurt disinda seyahat
diizenlemek.  Seyahat  acentelikleri
kurmak, acenteliklerin sube,
temsilcilikleri ve ajantiklarin agmak ve
caligtirmak, bu hususta yurt i¢l ve yurt
dig1 firmalar ile anlagmalar dlizenlemek,
teminatlar vermek ve almak, ortakliklar
kurmak, seyahat acenteliklesi irtibat
birolart  kurmak, ilgili kurum ve
keruluslardan gerekli kanuni izinleri ve
belgeleri almak, tutizm ve seyahat
acentelikleri agmak, yurt icerisinde ve
yurt digmnda kara, deniz, hava tagitlar ve
oto kiralama ile yat isletmecilikler] ve
cekyatlar istetmek,
Yurt icerisinde ve yurt diginda ttim
turizm hizmet ve faaliyetlering yapmak,
konusu ile ilgili halkla iliskiler konu ve
konularinda faaliyetler géstermek, Bu
amaglar gergevesinde tur, konaklama,
irtibat, konferanslar diizenlemek ve
diger hizmetlerini yerine getirmek, yurt
icerisinde ve yurt diginda seyahat
diizenlemek.  Seyahat  acentelikler
kurmak, acenteliklerin sube,
temsileilikleri ve ajanhklarm; agmak ve
calistrmak, ywt icerisinde ve yurt
dismda kara, deniz, hava tagitlar: ve oto
kiralama ile yat igletmecilikleri ve
gekyatlar igletmek, galistrmak, turistik
tesigler, otel, motel, tatil kovyleri, vb.
agmak,  inga  etmek, kiralamak,
isletmeciligini yapimak, kiraya verinek,
Igletmeciligini yapurmak, devre miilk
tatit  sistemi  ile  sahip oldugu
gayrimenkulleri  devieler  halinde
satmak, satin almak ve kiralamak,
Sahibj oldugu veya olacajt
gayrimenkulleri  diledigi  gekil  ve
sartlarla satmak, almak, konut, isveri,
zirai, ticari tesisler igin ingaat yapmak ve
bunlar satmak, yurt iginde veya yurt
disinda pazarlamast rantabl olan her
tirl  dayanids  titketim mallarin,
elekirikli veya efektronik ev esyalarmi,
-d'f;’f?;?f'?i her titrlii gida maddelerini ve tekstil
ﬁ; s triindind, ilag  ve kimya sanayi
AENNT Satig co !
g‘. 8 firtinlerini, parga, alet, aksam ve 50.000 TL

Giiney Marmaris Otel
Yonetimleri ve 2019
Hizmetleri A.S.

30,000 TL

"?%f:\{::;ﬁ El{‘gme 2019 edevatun satmak veya satm_almak, her
\‘H’ Yol i '.“s'i‘ tirlii emlak, her tiiclii gayrimenkul ve
&Y 4 zellikle siteler, plazalar, marketler,

ol depolar, sopuk hava depolan, villa tatil

kbyleri, devre miilk, apart otel, motel,

kamping gibi turistik tesisler, organize

sanayi bolgeleri spor komplekgl i,

mesken, ev, apartmay, isyeri, arsa, frieik

gibi  gayrimenkul &y Al &
e E N &

satin aln?7k,/ kiralamak K %\"‘k‘, ¥

!

vermék,
T —37
shak M“i’.“j Griy
Wah: Gonen 2

P S
e Sy
ot ot M Aot lhue vATiR oraxill : “H\W‘\f%ﬂ 2N \\@ Y ippiate
.Si?\,ghs"'-&'\%i}"i'ir 28 Didlag, Moh Yerldodan SEIRG S ﬁ( \ ‘ A ‘ .
.rnﬂunulﬂﬂ L e e L0 3 . e AN & ,;-ipi—m-'i‘i‘
& LT Pasajl Rat 1 gRsiri L

smgemism‘\;s;i\s:mm AR OINY L b R
Bheflcller VD, 7710305452 FPasaln Rat LR
§0: D-7710-3054-3200013 TH sausefiohir wo a8

e

ke Bo 22 oy



e Enerji Grubu

Unvam Kuruluy Faalivet Konusn O(le:mus.
Vil Sermayesi
Gerek sahibi oldugu gerekse Ugtineil
. sahislara ve tlizel kisilete ait elektrik
GYY Elektrik Uretim 2006 enerjisi Giretim tesisi kurmak, isletmeye 14.400.000 TL

AS. almak, kiralamak, elekirik enetjisi
liretmel, tiretilen elekirik enerjisini veya
kapasitesini milsterilere satmak.
Elektrik enerjisi liretim tesisi larmak,
isletimeye almak, kiralamak, elekirik
enierjisi  Grotmek, iiretilen  elektrik | 145.000 TL
enetjisini veya kapasiteni misterilere
satmak,

Elekirik enetjisi liretim tesis kurmak,
isletmeye almak, kiralamak, elekirik

Uzman Enetji Elekirik
Uretim Ltd, Sti. 2007

Meg Enerji Elektrik

Uretim Ltd, St 2007 encrjisi lretmek, iretilen elekirik | 145.000 TL
S enetjisini veya kapasiteni misterilere
satmak,

Holding
Sinpas Holding A8,

Sinpag Holding, Sinpas Grubu sitketlerinin koordinasyonunu saplamak amaciyla sermayesine
ve ytnetimine katidign sirketlerin is alanlarndaki bagarilarmt arttirmak, stirekliligi ve
stirdiirebilirligini saglamak, yénetimlerinde ileri organizasyon teknigi ile randiman; yitkseltmek
ve ortak hizmet alanlar diizenleyerek bu hizmetlerin malj kiilfetlerini hafifletmek, yatirim,
finansman, insan kaynaklart ve etik politikalari ile organizasyonel yonetim ve denetim
politikalarint olusturmak, stratejik planlama yaparak gelecek hedeflerini belirlemek, kurumsal
yonetim ilkelerini temellendirerek uygulamak, ekonomik ve sosyal gelismelerin  grup
sirketlerinde yaratabilecei dalgalanmalary topluluk iginde gidermek, kendinin ve sirketlerin 6z
kaynaklarm birlikte degerlendirerek girigimlere daha glighti bir sekilde yéneltmek amaci ile
2013 yilinda kurulmugtur,

Gayrimenkul Gelistirme

Sinpay Gayrimenkul Yatirun Orfakiigr A.S.

1974 yihndan bu yana, Grap, Tiirkiyede ilk defa evin disinda peyzajt da énemsemis, evin
diginda da yasam tarzi, sosyallesme olanaklars olabilecegi fikrini konut pazarlamasina getirdigi
zyenifiklerle 6n plana gikarmugty, Yine Tiirkiye’de ilk defa sular, géller, havuzlar Sinpag’m

// P inde belirgin bigimde én plana ¢ikartilmustir, Sinpag, konut pazarlamasmda miigteriye
s _-banKetkrddi olanaklarmn yaninda Grup biinyesinde 6deme kolayliklars saglanmasi, bu sayede

{f’ o 5’ / Q@é}il’]&-{nﬁg; teti kitlelerinin konut ediniminin kolaylagtinlmasinda sektérde 6neti olmusgtur,
A AN 7
B Neoan S8 . . . - .
i‘s‘;ua # @i{@;‘gp; 2086 yihnda, sektérdeki cok yonlii deneyim ve faaliyetlerini sms sirketler
T .j“féi'ai;‘lf% n yboetilmesini saglamak amacs dogrultusunda, biinyésy; aaqn/ konut
=projélerinden olysan portfs ot t AS.ye
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Konut gelistivme alanmda uzman, Sinpas Ingaat A.S.'nin 2007 ytlinda GYO doniisiimil
tamamlanmg ve gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasas: araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayall haklara yatinm yapmak iizere Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S. kurulmus ve kayitlt sermayeli olarak 2007 yilinda halka
arzi gergeklegtirilmistir. 2007 yilindan bugiine Borsa fstanbul’da islem géren Sinpag GYO nun
31.12.2019 tarihi itibariyla aktif bitylikliigii 5 milyar TL’yi asmigtir,  Sinpag GYO’nun
28.06.2021 tarihi itibartyla fiili dolasimdaki pay oran %30,83tiir.

Sinpag GYO, bugiine kadar tamamladi g1 projelerin tablosuna asagida yer verilmisgtir:

PROJE ADJ BRgﬁNNSiAAT BAGlﬂiilgblzﬁLﬁM

Kdycefiiz istanbul 59.574 m? 201 ad

Altinoran Haksahibi | Ankara 392151 m? 2123 ad

Altinoran Haksahibi 2 Ankara 135.754 m? 572 ad

Altinoran Ankara 499.994 m? 2,152 ad

Marina tower Ankara 144 486 ny? 978 ad

Avangarden Istanbut 48.334 m? 141 ad

Lagiin Istanbut 167.321 m? 515 ad

Rumeli Konaklari Estanbul 41.020 105 ad

Aquacity 2010 Istanbul 201.863 v 1.118 ad

Bosphotus Cily Istanbul 467.892 m? 2.821 ad

Istanbul Saraylart tstanbul 245.148 m? 1.244 ad

Ege Boyu Istanbul 118,582 m? 700 ad

Ege Yakasi Istanbul 99.450 m? 566 ad

Aydos country Istanbul 173,921 w? 923 ad

Incek Life Ankara 146.347 m? 548 ad

incek Blue Ankara 36.041 nv? 237 ad

lncek Green Ankara 19.811 m? 140 ad

Ottomanors Bursa 148.485 m? 363 ad

Bursa Modern Bursa 80.581 m* 603 ad

. =d=Bomonti Queen fstanbul 173.556 m? 1.087 ad
P T Ankara 187.659 m*
‘a;?: ;@@(/(:;Qﬁkoima;i Ifslm]bul 73.643 nv®
(. s i
‘% ‘ i ,@haﬁg é% h;’lms Istanbul 73,090 m?
Finuiseldbaik Istgnbut 68.245 v
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2018 }%Wﬁuru[an Sinpag Yapt Enduistrisi A.$.’nin portfoyiinde yatirun amagl arsalarin yasi

Istanbul
Finansgehir palas 3 stanbu 21.494 w? 153 ad
Koru Aura [stanbul 86,525 m? ' 479 ad
Park Yasam istanbul 13.201 m? 58 ad
Yali Vadi Ankara 75.977 m? 364 ad
Toplam 4.183.381 my? 22,581 ad

Kat Turizm Gayrimenkul Yatirmmlar: ve Isletime Tic. AS.

Kat Turizm, gayrimenkul alaminda diinyanm 8énemii markalarndan Qatari Diar, sektdriin
Tiirkiye’deki 6ncii firmalarindan Sinpas Yapt Endlstrisi A.S. ve Eksim Yatinm Holding A.S.
ortakhiginda 2008 yilinda Istanbul’da kurulmustur, Sirket’in esas faaliyet konusu, konut, ticaret
ve i merkezleri, turistik ve kitltiirel merkezlerin ingastdur. Sirket, Istanbul Atakdy’de 127 bin
m*lik arsa lizerine Sea Pearl Atakéy Projesini gelistirmis ve 2015 yilinda satisa sunmaya
baslamustir,

Servel Gayrimenlad Yatirom Ortakhig A.S,

Servet GYO, 46 yillik birikime ve tecritheye sahip olan Sinpag Grubu tarafindan agirlikh olarak
perakende, endiistriyel ve ofis kullanim amagl: ticari gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirun
vapmak {izere 2009 yilinda kurulmus ve 2013 ylinda halka arzi gergeklestirilmigtir. Servet
GYO'nun 28.06.2021 tarihi itibartyla fiili dolasimdaki pay oratu %10,69'dur.

Sirket’in ana yatiim stratejisi, sahip oldugu binalari yéneterek kira geliri elde etmek ve uygun
firsatlar buldukga yeni yatwimlarla portfytinti bilytitmektir, Sirket yeni yatirimiarinda
tamamlanmig binalarr satin almaktan ziyade bos arsalar {izerinde proje geligtirmeyi tercih
etmektedir. Sirket baglangig yatirimi daha digiik oldugundan arsalari pesin bedelle satin almak
yerine, arsa sahipleri ile kat karsith veya hasilat pay1 karsilifit anlagmalar yapmay: tercih
etmektedir, Sirket gelistirdigi projelerde trettiffi binalart portfyiinde tutup kiraya verebildigi
gibi, uygun kosullar olusmast durumunda satarak nakde de ¢evirebilmektedir.

Bafi Ege Gayrimenkul Yaturim Ticaret A

Bati Ege Gayrimenkul Yatmim Ticaret A.S. Denizli bagta olmak iizere Ege Bolgesi'nde
gayrimenkul gelistirmek tizere 2011 yilimda Sinpag Yap1, Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret AS.
ve Hiitsan Havlu Uretim Sanayi Ticaret AS. ortakhginda kurulmustur. Bati Ege, ilk
gayrimenkul yatiemmm, Denizli’de, Ege blgesi igin birgok ilkleri barindiran ve Denizli’nin itk
karma kullanimli projesi olan Aquacity Denizli projesini 238.480 m? biiyiikligiinde bir arsa
lizerine... gelistirmis ve isbu Izahname tarihi itibartyla  Proje’nin 1. Ve 2. Etaplarint
T‘[Elfiii'é'tl:l:. 1. Ve 2. Blaplar kapsaminda; 1.193 adet konut, 11,170 m? kiralanabilir alanli
7586 in? bityilkitigiinde biiyiik market (Metro gross markef) tamamlanmsg

sita "Oi1s, sanayi-lpjistik, konut 1ksji?onlu gayrimenkuller bulunmaktadir. Sinpas Yapt
i% amlanmig Yapslae gk, arsalar il?é{i/g,dc@: de proje gelistirmek suretiyle
diithektedii (s A
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HA Uluslararast Yatirm Gayrimeniul Insaat Enerfi Ortakligt A.S.

HA Uluslararasi, 2013 yiinda “Oswe Real Estate GmbH” sirketine istirak etmek amaciyla
kurulmustur, Isbu lzahname tarihi itibariyla OSWE Real Estate’in %6 hissesini elinde
bulundurmaktadir.

Oswe Real Estate GimbH

Oswe Real Estate GmbH, Almanya’da gayrimenkul portfoylerine yatinm yapmak ve
portféytindeki gayrimenkulleri kiralamak ve igletmek amactyla 2013 yilinda kurulmustur.
Almanya Frankfurt’ta 135.726 m? arsa tizerinde 107.000 m? kiralanabilir alana sahip ofis ve
depolama fonksiyonlu gayrimenkulleri portféyiinde bulunduran ve Servet GYO (%94) ile HA
Uluslararast (%6) ortaklifiinda faaliyetlerini yiirtitmektedir.

Oswe Service GmbH

100% Oswe Real Hstate GmbH istiraki olarak Almanya’da kurulmus ve Oswe Real estate
GmbH’in sahip oldugu miilklerin tesis yénetimini yiirtitmektedir,

Sanayi Grubu
Seranit Granit Seramik Sanayi A.8.

Seranit Granit Seramik A.$ 1991 yilinda Ttirkiye’de ilk defa porselen (granit) seramik tiretmek
tizere kuruldu, Sinpag Grubu 2001 yilinda Sirket hisselerinin %70’lik kismimi alarak yonetimi
devr almstir,

Bilecik’te 1.Organize Sanayi B8lgesinde 102,000 m?, Eskisehir indnii ilgesinde 565.000 m*’lik
arazi Uzerinde kurulu iki ayn ftesiste yillik 14.5 Milyon metrekare {iretim kapasitesi
bulunmaktadir. Seranit, Standart ebatlarm yant swra 60X60 cm, 60X120 cm, 90X90 ¢m
ebatlatit ve birgok renk alternatifini Tiirkiye pazarina ilk sunan markadir, Dis cephe
kaplamalarinda geligtirdigi uygulama teknikleri ve yenilikleri ile sektdére Sektérde ilkleri
gergeklestiren markadir,

Milron-s Mikronize Mineral Endiistrisi A.S.

Mikron-s, Nigde ilinde 2003 yilinda Sinpas Grubunun bir igtiraki olarak kurulmustur, Sirket,
sahip oldugu kiymetii kalsiyum karbonat maden yataklarmin katma degeri yiiksek iiriinlere
déniigtiirilmesi maksadiyla ileri teknoloji 8giitme ckipmanlan ile tesisini 2004 yilinda kurmus
ve faaliyete gegirmistir. Bu tesiste iiretilen kalsit tiirevleri “Turkcarb” markasiyla yurtiginde ve
yurtdigindaki pazarlara sunulmustur, Sirket'in, baslica hizmet verdigi enditstriler boya, yap:
k#i}}gyas_a-‘ilan,_ plastik, kdg11, kimya ve gida endustrileridir.

. FProdekMekian Tascrmu Proje Dekorasyon Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.8.
f (Y RS

{ cﬂfgdé;’k;"‘:Sig1Ras Qrubu tarafindan 2004 yilinda ahsap dekorasyon driinleri tiretmek amactyla
W kptulinugtian Prodek, kuraldugu yildan itibaren kapasitesinin %95’ini ahgap dekorasyon
sripléii tetimi igin ayirirken, 2005 yili itibari ile kapall tiretim alanimi 10.000 m® nin tizetine
\.gl’lc_gif%ﬁ‘éﬂ{t‘.:‘. anitieei” markali mutfak ve banyo mobilyalart liretimine agirhik vexmi tf'rr".“?
Prodk=i§bu Izahname tarihi itibari ile 26 yurtigi, 2 yurt disi satis noktas ile Fibeldi -
yayilmig perakende magazacilik yapmanin yan sira, dlkemizin Snem pe
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Yapimek, Sinpas Grubu tarafindan asansétlerin, yiirttyen merdivenlerin, yliriiyen yollarin,
otomatik ve doner kapitarin bakim, onarim ve kurulum hizmetlerini vermek tizere 20172 ytlinda
kurulmugtur. Sirket isbu [zahname tarihi itibariyla gayri faal durumdadir.

Hizmet ve Finans
Interser Dig Ticaret Servis ve Turizin Isletmeleri A.S.

Interser Dis Ticaret 1984 yilinda kurulmus, 2013 yilinda sirket paylariin tamamumnin satin
alinmasi yoluyla Sinpas Grubu’na dahil olmugtur, Sirket Istanbul Pagalimant’nda 10.000 m?
biiyikliigiinde tizerinde tarihi bir un fabrikasi ve miistemilatlanm bulunduran gayrimenkulil
portidytinde bulundurmakiadir, lgili tarihi yapinin réleve ve restitiisyon projeleri anitlar kurulu
tarafindan onaylanmustir. Sirket ilgili gayrimenkuliin restorasyon projelerini de onaylatip yam
ruhsatlarmy alarak ilgili yapinin restore edilmesinin ardindan da kiralamay: veya satmay:
planlamaktadir,

Bogazigi Egitim Hizmetieri Ticaret A.S.

Bogazici Egitim Hizmetleri 1996 yilinda kurulmus olup, “Acibadem Kolejleri” markas ile 6zel
okul yatiimlar yapmakta ve bu &zel okullar igletmektedir. Isbu izahname tarihi itibartyla
Cambica, Acibadem, Giilagaci ve Sultantepe’de bulunan kampiislerinde toplam 71 derslik ve
1.834 ogrenci kapasitesiyle okul &ncesi, ilkokul ve ilképretim dgrencilerine hizmet
vermelktedir,

Art Finansal Kiralama 4.8,

Art Leasing, Sinpag Grubu tarafindan 1997 yilinda kurulmustur. 2014 yilinda bireysel
tiiketicilerin konut edinmelerini saglamak igin Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumundan Konut Finansmani Faaliyeti Izni alnugtir, Sirket, almtg oldugu izin ile Tiitkiye’de
bir ilke imza atmus ve gayrimenkul sektéritne finansal kiralama hizmeti vererek sektére yeni bir
{irlin saglamgtir,

- Mitik Gayrimenkul Yatirnn Damgmanhigh 4.5,

Sinpag Grubu biinyesinde 2005 yilinda kurulan Miilk Gayrimenkul Yatiiim ve Isletme Ticaret
A.$., ticari miilk yonetimi ve kiralama alaninda faaliyet gostermektedir, Miilk Gayrimenkul
Yatirim, 1.109.066 m? alana sahip toplamda 22 tesis ve 971 bagimsiz béliimden olugan ofis,
sanayi-lojistik, konut, AVM ve perakende fonksiyonlu gayrimenkul portfdyiiniin yonetimi ve
proje gelistirme islerini ytiriitmektedir.

Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmefleri 4.8,

Beyazkum, Sinpas Yapr Endlstrisi A.S. tarafindan gayrimenkul acente faaliyetlerinde
bulunmak, gayrimenkulii ticret ve sdzlesme temeline dayali olarak satin almak, satmak ve
kiralanmasinda aracilik etmek tizere 2019 yilinda kurulmugtur. $irket, Sinpas Grup projelerinin
ffg'ﬁétggzal‘lalna31llt gergeklestirmeyi amaglamakta olup ilk olarak Kizilbitk GYO'nun Mugla,

o B ¥ : ST " T
arteqeisy, lomeler’de  gelistirdifi  Kizilbtik  Projesi’nin  satig  ve pazarlamasini

gg"{?@i;ed\k{gstﬁ\wktedir.

9;3}5‘ §Gl't punun Gayrimenkul, Hizmet ve Finans sektotiinde faaliyet stcgnek lizere
' adet istiraki daha bulunmaktadir, Bunlar Kizilkum Otel Y&{atin 6 \ Hizmétleri
Istanbul Gayrimenkul Yatirm ve Ticaret A.S. ile GﬁneyMa% {15 ENEY {ﬁimleri
metleri A.S. dir. Isbu Izahname tarihi itibartyla amlan i umdadir,
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GYY Elekirik, Sinpag Grubu tarafindan 2007 yilinda, elektrik enerjisi Uiretim tesisi kurulmasi,
isletilmesi, kiralanmasi, elektrik enerjisi tiretimi, tiretilen elektrik enerjisinin ve/veya
kapasitesinin miigterilere satig1 amaciyla kurulmugtur, Sirket’in Hatay Belen’de kurulu 24
Mwe/24MWm. Kurulu glictindeki OZBEK RES projesinin yilhik elekirik iiretim kapasitesi
85.000.000 Kwhdr,

Sinpas Grubuw’nun Enertji sektoriinde faaliyet gostermek fizere kurulmus iki adet istiraki daha
bulunmaktadar. Bunlar Uzman Enerji Elekirik Uretim Ltd, $ti. ile Meg Enetji Elektrik Uretim
Ltd. Sti.’dir. Isbu Izahname tarihi itibariyla anulan istirakler gayri faal durumdadr.

8.2, Thragemin dofrudan veya dolayh énemli bagh ortaklildarmm dokiimii:

Yoktur.
9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1, fzahnamede yer almast gerelen son finansal tablo tarihi itibariyla ihra¢emm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldupu ve
yénetim kurulu kararm ayarmea iliragqr tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iligkin bilgi:

31.03,2021 tarihi itibaryla Sirket’in stoklar ve yaimm amagh gayrimenkullerine iligkin
bilgiler agagidaki gibidir;

. Net - . Yilkk Meveut

Ed.inil Insant Defter Kulamm Kiraya Verildi Ik Kira Durum
Cinsi digi  Alam Mevkii Deberi \ ise Kiralayan Di i Tatar
Yil {m) egerd et KishKuram vHem utarn
(TL) (TL)

— Mupta . tngaat
Raanbtk 2L 262987 Munmaris 2073308253 Vo gl . . R
4 femeter gy adir,

Mugly Ingaat
f,'f(’)'.gi’i" i‘;ii 262987 Marmaris 28.665.300 Stok ] } - usumasmd
Je lomeler adir.

9.1.2. Thraggmm maddi duran varhklarmn kullanmum etkileyecek cevre ile ilgili titm
hususlar hakkinda bilgi:
Proje kapsaminda bulunan jeotermal kaynagm kullanmima yOnelik olarak 25.09.2019 tarihli
Mugla Valiligi'nce CED gerekli degildir yazis: almmigtir, Proje yapim isleri ve insaatin
ylirltildigt parsellere iliskin CED  stireci baglatilnugtir. Sirket yénetimi, raporlarim
hazirlanmasi takiben Mugla Valilifi'nce CED gerekli degildir yazist diizenlenmesini
- Bolddiiektedir. Strket’in maddi duran varliklaring, yatinim amaglt gayrimenkullerini ve
sffo?{leg;;mﬁ\ kullammunt etkileyecek gevre mevzuatimn Ongdrdiigil ilave bir yiiktimliliik
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" * 9ek3,/Maddi duran varhklar iizerinde yer alan lasitlamalar, ayni haklar ve ipotek
. tutaelaryhgklanda bilgi:
7.052021 tarihli gayrimenkul deferleme raporunda  Sirket gayrimer k@llel‘i tizerinde
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2518 numarali parsel iizerinde 12.03.2021 tarihli ve 3313 yevmiye numarali Marmaris
Belediyesi “3194 sayili Imar Kanunhu’nun 32.maddesi gerefince yapmun imar mevzuatina
aykirt olduguna dair belirtme tanini” beyam bulundugu not edilmistir. $irket antlan beyanlarin
kaldirtlmast igin gerekli siiregleri tamamlamstir,

9.1.4, Maddi duran varhklain rayig/gergefie uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandiff deger tespit raporu hakkmda bilgi:

Sirket’in Mugla Ili, Marmaris ligesi, igmeler Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 numarali
parseller Uizerinde gelistirilmekte olan Kizilbiik Projesi’nin 5 Mayis 2021 tarihli ve 2021/524
numarah degerleme raporu Lotus Degerleme tarafindan hazirlanmigtir, Sirket’in Kuzilbiik
Projesi’nin 3. ve 4, etaplarinun ruhsatlarinm ahinmasi akabinde Lotus Defetleme tarafindan 27
Mayis 2021 tarihli ve 2021/580 numarali yeni rapor hazitlanmusgtir,

Varhk
Likspertiz ) Degerleme
Varhik Edinme Ekspertiz Raporu %}:ﬁ?:‘g';i:g RISI i Fon Meveut Durum
Cinsi Tarihi Degeri (TL) Tarihi ve olu Blmadlgf) Tutari/Deger
Numarasi P Diligiiklitgi
Tutar) (TL)
IKOzibitk Mart 2021 5.530.,000.000  27.05.2021 Kismen stok, - Ingaat
Projesi (Kismi 2021/580 kismen yatrm agamasindader,
Bilinme) amach
gayrimenkul
Kuzilbiik Mart 2021 4.510.000.000  05.05.2021 Kismen stok, . Ingaat
Projesi (Kismi 2021/524% kismen yatirin agamasindadn
Béliinme) amagh '
gayrimenkul

* 31.03.2021 tarihli finansal tabloda soz konusu degerleme raporu esas almmigtr,

9.2, Maddi olmayan duran varhklar hakkanda bilgiler:
9.2.1.Thracer bilgi dokibmaninda yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihrageunn sahip oldugu maddi elmayan duran varliklarm kompozisyonu hakkinda bilgi:

Yoktur,

92.2. Maddi olmayan duran varhklarm, ibragemin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varbklara bagimliik derecesi hakkinda bilgiter:

Yoktur.

9.2.3. isletme igi yaratian maddi olmayan duran varhiklarm bulunmasi halinde, ihra¢g
bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemler itibartyla bu varhiklar igin
yapilan geligtivme harcamalarmin detayr hakkinda bilgi:

i olmayan duran varhiklarm rayig/gergese uygun degerinin bilinmesi halinde

\

‘Ve dayandii deger tespit raporu haklanda bilgi:
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92’245.\%
véya digr ]

i olmayan duran varbklarm kullanimmi veya satigimg
asttlayien hiikiimler haklanda bilgi:
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9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ikrager bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri jtibartyla serefiye
edinimine yol acan islemler haklunda bilgi:

Yoltur,

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA fLISKIN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. fhragemm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibar1yla
finansal duramu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:
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VARLIKLAR 31.03.2021
Dinen varhiklar 66.661.788 60.142.263
Nalkit ve Nakit Benzerleri 9.501.831 9.501.831
Diger Alacaklar 56.597.224 56.597.224
-Hligkili Taraflardan Diger Alacakiar 56.597.224 56.597.224
Pegin Odenmis Giderler 43,208 43.208
-Itiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Gidetler 43.208 43.208
Diger Ddnen Varliklar 519,525 -
Duran Variklay 2.101.973.553 2,099.107,535
Stoklar 28.665.300 25,799,282
Yatmim Amagh Gayrimenku! 2.073.308.253 2.073,308.253
TOPLAM VARLIKLAR 2.168.635.341 2.165.249,798

KAYNAKLAR

Kasa Vadeli Yiikitmdliikler 3,223,298 76.822.514
Ticari Borglar 3.015.898 76.822.514
- Jligkili olmayan Taraflara ticart Borglar 3.015.898 -
- Itigkili Tarafara Ticari Borglar - 76.822.514
Diger Kisa Vadeli Yukumlulokler 207.400 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 71.006.052 -
Diger borglar 183.538 -
ili olmayan Taraflara Diger Borglar (Uv) 183.538 -
'aﬁara Diger Borglar (UV) - -
;? lgn{aﬁ's Iirler (uv) - -
. ‘iﬁiﬁl i;;:ﬁ“ara ardan Brtelenmis Gelirler (UV) 76.822.514 -
.~ OAVNAKLAR 2.088.405,991 2,088.427.284

~2.088.427.284

240.000.000




Gegmiy Yular Karlar / (Zavarlari) (9.069,500) 1.857.496.784
Net Donemn Kart / {Zarar1) (21.293) (9.069.500)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.168.635.341 2.165.249.798

Sirket 30.03.2021 tarihinde kurulmus oldugundan finansal durumunda yildan yila meydana
gelen degisiklikler yoktur,

Onemli Bilango Kalemlerine ligkin Agiklamalay

(")zkaynaldar

Sirket Sinpas GYO’nun kismi bbliinmesi suretiyle kurulmustur. Bu bslinme ile “Marmaris
Kizilblik Thermal Wellness Resort” isimli Kizilbitk Projesinin geligtirildigi Mugla 11,
Marmanis Ilgesi, lgmeler Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 numarals parseller ilgili diger
varlik ve yiikiimltliiklerle birlikte Sinpas GYO tarafindan Kizilbiik GYO’ya devredilmistiz.
Kismi bélinme suretiyle devredilen varlik ve ytktimliliklerin net kayith  degeri
230.498.169,32 TL olup, Sinpas GYO ayrica Krzilbiik GYO’ya 9.501 .830,68 TL tutarinda da
nakit sermaye koymus ve bdylece Kizilbitk GYOQ 240.000.000 TL sermayeli olarak
kurulmustur.

Kizilbiik Projesi’nde gelistiriimekte olan Devre miilk Uniteleri’nin satilimas: Otel, Termal SPA,
Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar ve sosyal alanlar ise kiraya verilerek bunlardan kira
gelivi elde edilmesi planlanmaktadw. Bu itibarla sirket séz konusu yatirtmin devre miilk
Unitelerinin bir kismini (satmak niyetinde olunan) mali tablolarda stoklar hesabinda izlerken,
kalan kismint ise kira geliri elde etmek tizere gelistirilen béliimler ile birlikte yatirim: amagli
gayrimenkul olarak takip etmektedir.

Sirket’in meveut durumda baska bir yatirinu bulunmamakta olup mali tablolardaki stok ve
yatirum amagh gayrimenkullerin tamami s6z konusu Proje’ye aittir.

Igili muhasebe standartlar uyarmca mali tablolarda stoklar alig maliyeti (28.665.300 TL) ile
ve yatmm amagh gayrimenkuller ise gergege uygun degieri (2.073.308.253 TL) ile
raporlanmaktadur, Sirket’in ana ortaklii olan Sinpas GYO’nun SPK tarafindan kabul edilmig
finansal raporlama standartlarma gore daha Snceden hazirlanan finansal tablolar igin
olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarmm kullamilmas: esastir. Buna istinaden,
“Onceki Deperler Yontemi” Sitket’in kurulug tarihinden itibaren ileriye dénilk olarak
uygulanmig olup sz konusu iglemletin etkisi dzkaynaklarda “Ortak Kontrol Altindaki
Igletmeler Arasindaki Islemlerin Etkileri” adi altinda muhasebelestirilmistir. Bu tutar
1.857.496.784 TL dir.

in geemis yil kar ve zararlarinda yer alan (9.069.500 TL) zarar bélinme bilangosuna
dylen d6viz bakiyeli hesaplarin 31.12.2020 tarihli kur degerlemelerinin etkisi sebebi ile

CaP fﬂgﬁﬁgt% delmektedir.
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Devre miilk 6n satislar: kismi béliinme Sncesinde proje henilz Sinpas GYO’nun millkiyetinde
iken baslamis olup, bu siiregte avans tahsilatiari Sinpas GYO yapnugtir. Proje’nin
miilkiyetinin Kizilbilk GYO’ya gecmesi ile bitlikte séz konusu avanslar ve ilgili misteri
stzlesmelerinin de Sinpas GYO tarafindan Kizilbiik GYO’ya devredilmesi gerekmektedir,
31.03.2021 tarihi itibartyla alinan avanslarin bir kismunn devri heniiz gergeklesmediginden
Kizilbitk GYO nun Sinpas GYO’dan 56.597.224 TL tutarinda alacag bulunmakta olup, Sirket
14.06.2021 tarihinde bu alacagm tahsilatim gergeklestirmis olup, Sirket’in 25.06.2021 tarihi
itibariyla Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar bulunmamaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinin 9.501,831 TL’lik kismu 31.03.2021 tarihinde Sinpag GYO
tarafindan 8denen sermaye tutarindan olugmaktadr.

Diger Dinen Varhklar

Sirket’in difer dénen varhklarimn taman (519.525 TL) devreden katma deger vergisinden
(KDV) olusmaktadr.

Stoklar

Sirket’in stoklar (28.665.300 TL) satiy amagli elde tutulmast planlanan devremiiiklerin
%70’ inden olugmaktadir. Stoklar maliyet degerleri ile finansal tablolara yansitilnugtir,

Yatwam Amach Gayimenkuller

Sirket’in yatirmm amacli gayrimenkulleri (2.073.308.253 TL) otel, avin, spa, aquapark ve kira
getirisi elde edilmesi planlanan devremiilklerin %30’ undan olusmaktadir. Yatirim amach
gayrimenkuller gercefie uygun degerleri ile finansal tablolara yansitimakta olup, vatinm amagch
gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitine iliskin Totus Deperleme firmasinin 05 Mayis
2021 tarihli 2021/524 numarali 4.510.000,000 TL tutarl: ekspertiz raporu dikkate almimstir,

Ticari Borglar

Sirket’in ticari borglart (3.015.898 TL), iliskili olmayan taraflara proje kapsaminda ticari
borglardan olugmaktadir, Sirket’in diger kisa vadeli ytkimlilikleri &denecek vergl ve
fonlardan olusmaktadir.

Kisa Vadeli Yitkiimliiliikler
_Sirket’in diger kisa vadeli yilkiimltilikleri (207400 TL) 6denecek vergi ve fonlardan
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Bagiunsiz

Denetimden

Gegmis (TL)

30 Mart -

. .. . 31 Mart
SURDURULEN FAALIYETLER 2021
Hasilat -
Sattglarm Maliyeti (-) -
BRUT KAR/ (ZARAR) .

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (21.293)
Genel Yonetim Giderleri (-) -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller Defer Artglar -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (21.293)

Yatirun Faaliyetierinden Gelirler ,
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatmimlarm Kar / Zararlarmdaki Paylar -

FINANSMAN GELIiRi / (GIDER}) ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARD (21.293)

Finansal Gelirler -
Finansal Giderler (=) -

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (21.293)

Stirditriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) -
Dédnem Vergi Gelir / (Gideri) -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) -

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ (ZARARI) (21.293)
DONEM KARI/ (ZARARJ) (21.293)

Pay Basma Kazang
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) (,0000887)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Sumiflandirimayacaklar -
Tanmlanmig Fayda Planjart Yeniden Olgtim Kazanglari (Kayiplart) -

Kar veya Zavarda Yeniden Siiflandirilmayacaklar -
Satiimaya Hazi Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanglar -

DIGER KAPSAMLI GELIR -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (21.293)

"y

t,()neng‘f G eljr Tablosu Kalemlerine iligkin Agiklamalar

- /‘é‘{ﬂt@ ns 30.3.2021 tarihinde kurulmug olmasi sebebiyle ara ddnem sonu olan 31.03.2021
L ml'n;é i{ad t‘ gegen bir giinlik stirede kurulug giderleri ve pazarlama giderleri diginda gelir

uha‘y )SIyan bir tutar olmamigtur,
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Kurulus giderleri, Noter Gider kalemlerinden olugmaktadyr.

wu o w

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen Snemli degigiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iligkin a¢iklama:

Sirket’in kurulus tarihi 30.03,2021 olup, 31.03.2021 tarihi itibariyla satis hasilati elde
etmemistir,

10.2.3. ihraggmm, izahnamede yer almasi gerelen finansal tablo dénemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolaylt olarak énemli derecede etkilemig veya
ctlileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar haldanda bilgiler:
Yoktur,

10.3. ihrat;g:mm bor¢luluk durumu

31.03.2021 Tavihli Bor¢luluk Duruma Tutar (TL)
Kisa vadeli yilkiimE{ilikler 3.223.298
Garantisiz/Teminatsiz 3.223.298
Uzun vadeli yilkiimliihitkler (uzun vadeli borglarm kasa vadeli kisimbar

hari¢) 77.006.052
Garantisiz/Teminats)z 77.006,052
IGsa ve Uzun Vadeli Ylimliiliikler Toplamm 80.229.350
Ozkaynaklar 2.088.405.991
Odenmis/clkar;]m]s serinaye 240.000.000
Yasal yedekler -
Diger yedekler 1.848.427.284
Toplam Kaynaldar 2,168.656.634
Net Borglulwl Durumn Tutar (TL)
A, Nakit 9.501.831

B. Nakit Benzetleri -
C. Alun Satim Amagh Finansal Varfiklar -
D. Likidite {A+B+() 9.501.831
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Isa Vadeli Kism -
H, Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar -
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F-+G+H) -

=158 Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) -0.501.831
[l P T,
TE e

K: U‘zu'l\gV‘E@eii Banka Kredileri -

& s Fahwiller Y,
X ({ﬁ% ér Uzdi} Vadeli Krediler . .
HENE
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11, IHRACCININ FON KAYNAKILARI

1LY Thragemm kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar haklanda bilgi:

Sirket’in 31.03.2021 itibariyla fon kaynaklari asafndaki gibidir,

Kisa Vadeli Fon Kaynallar (TL)

Kisa vadeli borglanmalar

Uzun vadeli borglanmalarm kisa vadeli kisimlart
Ticari borglar

Diger borglar

Ertelenmis gelirler

Diger kisa vadeli yitkimlultikler

Calisanlara saglanan faydalara iligkin borglar
Kisa Vadeli Fon Kaynag Toplann

Uzun Vadeli Fon Kaynaklar (TL) Konsolide

Uzun vadeli borglanmalar

Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (UV)

Calisanlara Saglanan Faydalara liskin uzun vadeli karsiliklar
Uzun Vadeli Fon Kaynaynag Toplam

Toplam Yiikiimliiliikles

Oz Kaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynakiar
Net Dinem Kart (Zarary)

Oz Kaynakiar Toplan

Toplam Kaynaklar

Kisa Vadeli Yuktimltlokler/Pasif
Uzun Vadeli Yitkiimliiliikler/Pasif
Ozkaynak/Pasif

.~Net Dénem Kar/Pasif

o, X

Tutar (TL)
0

0

3.015.898
0

0

207.400

]
3.223.298

Tutar (TL)
0

183.538
76.822,514
0
77.000.052

80.229.350

Tutar (TL)
2,088.405.991
21.293
2.088.405,991

2.168,635.341

%0,15
%3,55
%96,30
%0,00

.:'J*i/,%h:lg Pin Mn kaynaklarnm iginde en biiyttk kalemi 76.822.514 TL tutarindaki erlelenmis
bl '@eli&l fsolufturmaktadir, Bu tutar Kizilbiik Projesi’nde Satis Vaadi Stzlesmeleri kapsanunda
+ e \lsyaydan fnakit tahsil edilmis avans Gdemelerinden olusmaktadir, Sz ko
‘g mﬁg{]&ri in satisa konu Devre miilklerin alicara teslimi ile kapamnas% bekI%h _
’ wWesinden bir nakit ¢ikisina sebep olmasi beklenmemektedir. \'ég;j?’ DR R
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Dénem Kar Zaran (21.293)
Nakit olmayan kalemler igin dénem kar zarart diizeltmeleri -
Isletine faaliyetlerinden saglanan/(kullamlan) nakit 21.293
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit girigleri (A) -

Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit gikiglar (B) -
Finansman faaliyetlerine iligkin net nakit girigleri (C) -

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig {A+B+C) -

Ddnem bag1 nakit ve nakit benzerleri (D) 9.501.831
Déuem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 9.501.831

e Sirket 30.03.2021- 31.03.2021 déneminde (21.293) TL dénem zaran elde etmistir.

° Donem zararina etki etmekle birlikte nakit akisina neden olmayan kalemler igin yapilan
diizeltme tutat ise bulunmamaktadir,

e Suket’in igletme faaliyetlerinden sagladig net nakit akigt 21.293 TL olmustur,

Yatim faaliyetlerinden nakit girisi olmamistir.

11.3 Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyact haldkmda degerlendirme: .
Kizilbiik GYO nakit akigini projeden elde eltigii gelirler ile saglamaktad:r. Ontimilzdeki sliregte
borglanma ihtiyaci bulunacagr dngériilmemektedir.

11.4. Isletme sermayesi beyani;
Sitket’in kendi degerlendirmesine gére, Sirket’in meveut yitktimliiliiklerini kargilamak igin
yeterli igletme sermayesi bulunmaktadir.

Sirket, 30 Mart 2021 tarihi itibariyla kurulmus olup 31.03.2021 UFRS bagunsiz denetim
raporuna gore net isletme sermayesi asagidaki tabloda gosterilmigtir:

(TL) 31,03.2021
Dénen Varltklar 66,601,738
Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar 3.223.208
Net Islietme Sermayesi 63.438.490

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolaylr olarak tnemli derecede etlilemis veya

e g;;? %ecek fon kaynaklarmm kullanmuna iliskin siarlamalar hakkmda bilgi:
V4 ]
/ Yok, A
o SN

,;fl Pt %

A (g&‘:\hi@nedm kurulunca karara baglanmg olan planlanan yatuwmnlar ile finansal

L it'_ql"’ain- 13 yoJu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere meveut ve edinilmesi planlanan

\ “{{)‘,ﬁ%ﬁﬁ!i‘ﬁﬂ’&i duran varhklar icin éngériilen fon kaynaklar haklanda bilgi;

7 Kbk 5 ojesi’nin insaati devam etmekte olup, bunun igin gereken {inansmanin proje
da yer alan Devie miilkletin 6n satislarindan elde edilecek eﬁj},e le_fonlanmasi

majf o Sirket’ip karara | Qagl;ﬁgm i it duran varlik

TRt R AL
?lé,tégﬁ\gﬂ.jrenm??f{ap_ Sk b
REGIKTAS fssmlm,i /

Hatlar VD, 77 30305=vf§2
Y 077 10-3054-3200013

T ZIRAAT VAT

LR

Sy Geimtgpdi V1§
g fEANBUL Balmud

3 b i
T By
" hen: QUG BATIRROADST i




12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

2.1, fzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihragcimn
aragfirma ve geligtirme politikalar ile sponsorluk yaptigr arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutavlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yamlan
ddemeler hakkmda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIM BILGILER]

13.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satg fiyatlarmda gériilen Snemli en son egilimler
haklanda bilgi:

Sirket, halihazirda Kizilbiik Projesi’nde yer alan Devre miilklerin én satiglarimu stirdtirmektedir,
Satiglarin basladigi tarihten bugtine talebe ve tiretim maliyetlerine (2021 yili itibariyla stoklara
ayhk olarak UFE maliyeti yansittlmaktadir)bagh olarak Devre miilk satis fiyatlarinda toplamda
yaklagik %65 fiyat artigs yapabilmistir, Sirket’in fiyat ve deme konusunda gosterdigi stk ve
tutarlr politika tiiketici tarafindan glivenilir ve siirdiiriilebilir kabul edilmekte, bu cercevede
titketicilerin gesitli dénemlerde yatirim yapma motivasyonuna olumlu etki etmektedir,
Tiiketicinin artan ve devam eden talebj Sirket’in fiyat ve 6deme konusundaki istikrarini tegvik
etmektedir, :

Diger yandan son dénemde emtia fiyatlarinda, enflasyon ve déviz kurlarinda yaganan
gelismeler ingaat, turizm ve bu sektérlere bagls hizmet ve diger iiretim maliyetlerini ciddi l¢iide
artirnug ve gozlenen trend fiyatlarin ve maliyetlerin artacag yondedir. Sirket, artan maliyetleri,
kontrollii iiretim maliyet yénetimi ve yukarida bahsedilen sik; fiyatlama politikastyla dengeli
bir sekilde takip etme ve karhls 81 koruma giidiisiiyle hareket etmektedir. Ayrica ingaat ve turizm
sektériinde devam eden sekilde fiyatlarim ve maliyetlerin artmast, tliketiciyi sinirh miktarda arz
edilen gayrimenkul projelerine yatim yapma yoniinde motive etmektedir. By baglamda
ulagilabilir ve kolay 8denebilir fiyat politikasiyla Kazilbtik Projesi tiiketiciler igin portféylerine
koyabilecekleri dnemli bir yalrim enstriimam olmanin yani sira ekonomik ve stirdiirtilebilir
tatil igin de Snemli bir alternatif olarak degerlendirilmektedir,

Yukarida belirtildigi tizere, artan maliyetler nedeniyle gayrimenkul sektdrlinde triin geligtirme
ve buna bagli olarak firiln arz énemli dlglide azalmaktadir, Buna kargin hitap edilen -ekonomik
gergevede genis skalada yer alan- tiiketici grubunun (orta ve {istii gelire sahip) gayrimenkul ve
tatil ihtiyacint karstiama yontindeki talepleri her gegen giin artmaktadir. Dolayisiyla arzin siirh
olmasi ve talebin artmast, gayrimenkul sektoriintin biitiini agisindan satis ve kira bedellerini
artirmak igin Snemli neden olarak éne ¢tkmaktadir. Orta vadede ekonomik seyrin bu yénde
ilerleyecegine dair kuvvetli gostergeler s8z konusudur. Ekonomik egilimlerin bu yénde
ilerlemesi, proje ve Sirket agisimdan talep gérme, fiyat istikrarini koruma ve artirma yéniinde
oldukea cazip bir iklim yaratmaktady.

....

o i1 itibartyla sosyal ve ekonomik yasam igin dnemli bir kyiter ve gosterge haline gelen
& % 2021 ythun son geyreji itibariyla 8zellikle gelismis ve gelismekie olan tilkelerde,
& Aran h‘%lié} na kabiliyeti, kontrollti sosyal yagam yonetimi vb. nedenlere bagl olarak seyrini
%‘Za}l}@kta . 2021 yihimn ikinci ¢eyreginin ortasindan itibaren yogunlastirilmis kontrollii
Zfbsyalzyagdin politikas: salgmin yayrma hizini azaltong buna bagh olarak hem dig hem de i¢
tzm, gy u egilimin artan

» rtizmigid diger turizm destinasyonlarina oranla Snemlj bir firsat yaratmugta,
\\s\ ¥ rgilathgKabiliyeti ile birlikte ivme kazanacag ve 6zellikle 2022 yilindan i
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Isbu Izahnamenin 5, Maddesinde belirtilen riskler diginda, finansal durumu ve faaliyetlerini
Onemli Glgiide etkileyebilecek efilimler, belirsiziikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir,

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILER]

Yoktur.

15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. l'ln'ac;gmm genel organizasyon gemasi:

Sirket’in organizasyon semas asafida verilmektedir;
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15.2. Idari yapx:
15.2.1. ihraccmm yonetim kurulu iiyeleri haklkindsa bilgi:
Adt Soyadi Girevi Is Adresi Son 5 Yilda Girey Sermuye Pays
iln'acclda Siiresi/
ﬁstlendigi Kalan
Giireyler Girev TL %
Siiresi
Avni Celik Yénetim Dikilitag Mh, Yénetim Iyl Yoktur | Yoktur
Kuruly Yenidogan Sk, Kurutu 2vil 10
Bagkam Sinpas Genel Bagkan ynbay
(leraci Uye) Miidiirhiik Blok,
No:36/1
Besiktag
istanbu
Ydénetim Dikilitag Mh, Yonetim 3yil/ Yokiur Yoktur
Kuruly Yenidogan Sk, Kuiulu 2vil 10
Bagkan Sinpas Genel Bagkan yi 10 ay
Vekili Miudiirliik Blok, Vekili
(icrac No:36/1 J”
Olmayan Begiktag ,\\{1* '
Uye) Istanbuyl %\ a,;:]g
Ydnetim i 3 ; ktur Yoktur
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Sermaye Pay:

Adh Soyad; Girevi Is Advresi Son 5 Yilda Giirey
thragerda Stiresi /
Ustlendlgi Kalan ]
Giirevier Gorev TL Y
Sitresi
Olmayan Mitdiirliik Blok,
Uye) No:36/1
Besiktag
Istanbu]
Bekir Uzun Bagumsiz Dikilitag Mh. Bagimsiz Iwilf Yoktur Yoktuy
Yonetim Yenidogan Sk, Yénetim 2vil 10
Kuruly Sinpas Genel Kurulu yi i ay
Uyesi (feract Miidiirlik Blok, Uyesi
Olmayan No:36/1
Uye) Begikiag
Istanbul
Osman Nuri Bagimsiz Dikilitag Mh. Bagimsiz Iyilf Yoktur Yoktur
Incesz Yénetim Yenidogan Sk. Yénetim 2 vil 10
Kuwrulu Sinpas Genel Kuruly yilbay
Uyesi (feract Miidiirlitk Blok, Uyesi
Olmayan No:36/1
Uye) Begiktag
Istanbul
Mahmutsefa Yonetim Dikilitag Mh. Y dnetim Iyl Yoktur | Yoktur
Celik Kurulu Yenidofian Sk, Kurulu 2vil 10
Uyesi ve Sinpas Genel Upyesi ve yi i ay
Genel Mitdiirtitk Blok, Genel
Miidiir No:36/1 Miidiir
(Icrac1 Uye) Besiktas
Istanbul
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15.2.2. Yénetimde séz sahibi olan personel hakkmda bilgi:

Adr Soyad Gaorevi Iy Adresi Son 5 Yilda Sermaye Serniaye
: ihragoida Pay: (TL) Payi (%)
Ustlendii
Girevier
Mahmutsefa Genel Dikilitag Mh, Genel Miidiir Yokiur Yokiur
Celik Miidiir Yenidogan Sk.
Sinpas Genel
Miidiirlik Blok,
No:36/1 Begiktag
{stanbul
Burak Ogzsarag Genel Dikilitag M. Genel Mitdiir Yokiur Yoktur
Miidiir Yid. Yenidofan Sk, Yrd.
Sinpas Genel
MiidiirTitk Blok,
No:36/1 Begiktag
Istanbul
Kinyas Arazi Dikilitag Mh. Arazi Yoktur Yoktur
Ozkaplan Gelistirme Yenidogan Sk. Geligtirme ve
ve fdari Izin Sinpas Genel Idari izin Md.
Md. Miidiirtitk Blok,
No:36/1 Begikiag
Istanbul
Ercan Istk Satig ve Pzr, Dikilitag Mh, Salis ve Par, Yoktur Yoktur
Direktérii Yenidogan Sk, Direktarii
Sinpas Genel
Miidiirliik Blok,
No:36/! Besikiag
Istanbul
Mehmet Mali lsler Dikilitas Mh, Mali isler Yoktur Yoktur
Kdsek Md, Yenidogan Sk, Md.
Sinpas Genel
Midiirliik Blok,
No:36/1 Begiktag
Istanbul

15.2.3. Ihrager son 5 vil igevisinde kurulmug ise ihrageinm  kurucularr haklanda
bilgi:Sirket'in Sinpas GYO istirak modeliyle kolaylagtinilnis usulde kismi bslinmesi SPK’mn
24,03.2021 tarih ve E-12233903-340,05.05-3949 sayilrizni ve T.C. Ticaret Bakanlig: ic Ticaret
Genel Midiirliigi’ntin 25.03.2021 tarih ve E-50035491-432,01-00062687107 sayih izni ile
onaylanmigtir. lgili hususlar usuliine uygun sekilde TTSG'de ilan edilmigtir, Sirket, bir
gayrimenkul yatwim ortakligi olarak, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu’nea 30.03.2021
tarihinde tescil edilmis ve bu teseil Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 30.03.2021 tarihli ve

,._,_-_1:@%%8‘:3 th niishasinda yaymmlanarak ilan edilmistir,
p it

#
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a o 2
_,f ,xi‘I];ijéiéi; \Juh kifpucusu Sinpag GYO, 2006 yilinda, sektordeki ¢ok ybnlti deneyim ve faaliyetlerini
i 5 ilié:g‘lgmii shug isirketler tarafindan yénetilmesini saglamak amaci dogrultusunda, biinyesinde
e 1§Q;1L;I projelerinden olusan portfoyiinii kismi\b6limme suretiyle yeni kurulgh, Si
5@@&&@)&)&%6 devretmistir. Sinpag Insaat A.S.’nin 2007 '

¢'Sin Qg;ﬁgp’nun halka arz1 2007 yijlinda gergeklestiy
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Serma

. Yergi . yedeki
Ortakhigim Adi- o ra . ) Sermayedeki Pay
Soyady/Ticaret Unvani Ticaret Sicili Numaras Nuinara Tutari (TL) Pay
51 Oram
(")
Sinpas Gayrimanlkul Istanbul Ticaret Sicili 7710305
Yatirm Ortakhis A.S. MidGrTis0 — 609806-0 432 240.000.000 100
TOPLAM 240.000.000 100

15.2.4. Thragemnm meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde siz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil icerisinde kuralmus ise kurueularm birbiriyle akeabahk iligkileri
hakkinda bilgi:

Kaztibiik GYO yonetim kurulu tiyelerinden Ahmet Celik ile Mahmutsefa Celik kardestir, Her
iki ySnetim kurulu iiyesi Avni Celik’in kuzenidir, Yénetim kurulu ttyesi Fatih Kivang ise Avni
Celik’in damadidur.

15.3. Ihragemm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Avni Celik - Yinetim Kuralu Baskam

1950 yilnda Corum’da dogmustur. Devlet Mihendislik ve Mimarlk Akademisi Ingaat
Mithendisligi B8liim’ndt bitirmigtir, 1974 yilinda Sinpag Grubu’nun temeli olan Sahil Ingaat
ve Pazarlama Anonim Sirketi’ni kurmugtur, Gayrimenkul sektsrii disinda, sanayi, hizinet, yap;
ve enetji sekidrlerine de yatmm yaprmgtir,. GYODER Viiksek Istisare Kuruly Bagkani, Istanbul
Ticaret Odasi Meclis Uyesi ve Istanbul Ticaret Universitesi Miitevelli Heyet iiyesidir.

Ahmet Celik — Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

1962 yilinda Corum Alaca da dogian Ahmet Celik 1988 yilinda Gazi Universitesi Iktisadi idari
Bilimler Fakiiltesi Kamu Yénetimi Bélimiinden mezun olmustur. 1987 — 1990 yillari arasinda
Sinpag Yapi A.S. de muhasebe béliimiinde gorev yapan Celik, 1992-2001 yillars arasinda satin
alma servisinde Sef Miidiir ve Gene! Miidiir yardimethg gérevietinde bulundu. 2001 — 2007
yillari arasinda Genel Miidiir Yardimerift gérevinin yani sira grup sirketlerinde Yonetim
Kurulu Uyeligi gorevlerini de yuriittll. 2007 yilinda Sinpag Yapi A.S. Genel Midirligiine
getirilen Ahmet Celik, 2013 yilindan itibaren Grup Sirketlerinde Yénetim Kurulu Bagkan
Vekili olarak gérevine devam etmektedir. Ahmet Celik; Grup Sirketlerinin yani sira, 2009’ dan
beri Istanbul Ticaret Odasi Meclis Uyesidir. Ayrica Toprak Sektorii Komite Bagkanlifx ve
Jyeligi, Istanbul Ticaret Odast Ingaat Ihtisas Komitesi tiyeligi, 2008 — 2014 atast Bogazici

,.;,;-,f;:r‘—'-'\g‘". etim Kurulu Bagkanligr ve Mitevellj Heyet Uyeligi halen devam etmektedir,
v 201 tibaren baglayan Alaca Egitim ve Kiltir Vakfi Yénetim Kurul

e,

- R
| = | enerbalice
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83, 1972 yikifida Adana’da dogan Fatih Kivang, Marmara Universitesi [[BFden mezan olmugtur,
""" 1a sonra Kuzey Carolina Universitesi’nde Isletnde Yitksek Lisansin tamamlanmgtir, 1997
: n Kivang %}f}til’de pazarlamadan otnmlu genel miidiir yardimeisi olarak gérev
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Darende Bgitim ve Kiilttir Vakiflaninda Yénetim Kurulu tiyesi olarak gérev yapmigtir, Aym
zamanda Tirkiye Kurumsal Yonetim, Osmanbey Tekstil s adamlari, Turkiye Giyim
Sanayiciler derneklerinde de Qiyelikleri bulunan Fatily Kivang, Sinpas Grup Sirketleri’nde
Yénetim Kurulu tiyeligi gorevlerini yiriitmektedir,

Bekir Uzun - Bagimsiz Yinetim Kurnlu Uyesi

1951 ydinda Corum’da dogmugtur. 1974 yilinda Istanbul Unjversites; Hukuk Fakiiltesinden
mezun olmugtur. 1975ten 1981%¢ kadar Istanbul’da serbest avukatlik yapmistir. 1982 yilinda
Tiirkiye Toprak, Seramik, Cimento ve Cam Sanayi Isverenleri Sendikasinda miigavir avukat
olarak calismaya baglamugtir, 1983 yihindan 2016 yilina kadar aynt kurulugta Genel Sekreter
olarak gdrev yapmistir, Halen serbest mitsavir olarak ¢alismaya devam etmektedir.

Osman Nuri incetz — Bagmnsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1961 yilinda Tokat Zile’de dogmustur. 1k ve orta 6grenimini Zile’de, Lise 6grenimini Istanbul
Kuleli Askeri Lisesinde tamamlanustir, 1986 yihnda Gillhane Askeri Tip Fakiiltesi’nden
(GATA) mezun olmus, i¢ hastaliklart dalinda uzmanlk egitimi almistir. Tirk Silahli
Kuvvetleri’nde askeri doktor olarak gorev yaptiktan sonra 2005 yilinda Albay riitbesiyle emekli
olmustur. 2006 yilindan beri {stanbul’da Memorial Sisli Hastanesinde f¢ Hastaliklart Uzmann
olarak gérev yapmaktadir.

Mahmutsefa Celik — Yonetim Kurnlu Uyesi ve Genel Miidiir

1975 ytlinda Ankara'da dogan Mahmutsefa Celik, 1993'te Kabatas Erkek Lisesii bitirdi. Celik
1998 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Ingaat Fakiiltesinden mezun oldu, 1999- 2001 yillan
arasmda Sinpag Aqua City Projesi’nde santiye sefligi, 2002 ve 2004 yiilar1 arasinda Seranit
Granit Seramik San. A.S." de Dis Ticaret Miidiir Yarduncilifir, 2004-2005 yillart arasinda
Seranit Bilecik Fabrikasinda gesitli tevzi yatunlarinin yéneticiligini yapti. 2005 yilinda
Istanbul'da Sinpas Genel Merkezinde Proje Planlama ve Idari zin Siiveglerinden Sorumlu
Genel Miidiir Yardunciligi’na getirilen Mahmut Sefa Celik, Sinpag Holding sirketlerinden Saf
GYO A.§.de Yénetim Kuruly Uyesi, Servet GYO A.$.de Genel Midiir, Yénetim Kuralu
Uyesi, Batt Ege Gayrimenkul A,S., Yonetim Kurulu Uyesi, Oswe Real Estate Gmbh, Genel
Mitdiir, Kat Gayrimenkul Geligtirme A.8. lera Kurulu Uyesi, Ottoman Gayrimenkul Yatiimlar
A8.de Yénetim Kurulu Uyeligi gibi gesitli gérevlerde bulunmogtur / bulunmaktadr,
Mahmutsefa Celik, 2018 yili Kasim ay! itibariyla Sinpas GYO’ da Yénetim Kuruly Uyesi ve
Subat 2021 yili itibaryla de Kizilbtik Gayrimenkul Yatirim Ortakligy A.S. Genel Miidtirti ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevine devam etmektedir,

Burak ﬁzsarag — Genel Miidiir Yardimeis:

1975 yilinda Istanbul’da dogan Burak Ozsarag, 1998 yilinda ITU Ingaat Fakiiltesinden mezun

olmugtur. 1999-2004 yillar: arasinda Tek-Art Ingaat A.$.’de Mili Savunma Bakanlip, TOKI ve

Nato taahhiit projelerinde gerek gantiye idretim gerek merkez ofis Biitge ve Planlama
“‘_.-;D'é)ii;i?fﬁ@@‘;larmda galigmistir. 2004 yilimda Sinpas Grup’ta goreve baglamistir, 2004-2007
# yilati-airfisthda Sinpag Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. Proje Planlama Mudiirltgindeki
é;gcb'):e;\d\niﬁ;éir ndan, 2007-2008 yillart arasinda Sinpas GYO Planlama Miidiirliigii gérevinde
g ? x pulunmastur. Rrdindan grop biinyesinde bulunan Optimum Proje Danigmanlik’ta, 2009 2014
b, e 93)/‘1& Yid, Ve sonrasinda Oswe Real Estate GmbH’de 20]4-%%&;3;@@{; A3\ (fenel
'\: f\?ﬂ-i ih\ojg)féi;g??gél'ev yapnustir. Kezilbtik GYO'nun kurulusy ardmg@}g; {ratlbtiieg! g{ its)
Qj@tidii;zgxfﬂln10131 olarak gorev yapmaktadir. Sal‘a!.'m oy P
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denetim kurullarmdaki liyeliginin veya ortakhgmm halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
Ydnetim Son Bes Yilda Yénetim ve Sermaye Girevinin
Kurelu Gérevi Denetim Kurnllarinda Payi Halen
Uyeleri fle orevi Bulundugu veya Ortag (%) Devam Edip
Yonetimde Oldugu Sirket Unvam Etmedifi
Sdz Sahibi
Olan
Personel
Avni Celik YK Bagkatu Sinpas Holding A.S %89,00 Ediyor
Avni Celil YK Bagkan Sinpas GYO A8, %52,61 Ediyor
Avni Celik YK Bagkani Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. %83,69 Ediyor
Avni Celik YK Bagkam Seranif Granit Seramik A.S. %2259 Ediyor
Avni Celik YK Bagkans Seivet GYO A8, %53,94 Ediyor
Avni Celik - Yapimek Yapi Mekanik ve %59,50 Ediyor
End.A.8,
Avni Celik YK Uyesi Mikron-s Mikronize Min,End.ve %2,03 Ediyor
Tic.A.8
Avni Celik YK Bagkam GYY Elektrik Uretim A.S. %9984 Edivor
Avni Celik YK Bagkant Bati Ege Gayrimenkul Gel. ve %0,00 Ediyor
Yat.A.S.
Avni Celik YK Bagkam Interser Dig Ticaret Servis ve %0,00 Ediyor
Tur.jsLAS.
Avni Celik YK Bagkan Kizilkum Otel Yonetimleri ve %0,00 Ediyor
Hiz.A.S.
Avni Celik YK Bagkan Beyazkum Satis Pazarlama %0,00 Ediyor
151 Hiz.A.S,
Avni Celik YK Bagkani Prodek Mekan Tas.Dek.San.ve %0,00 Ediyor
Tic.A.S.
Avai Celik YK Uyesi Dogu Istanbul Gay.Yat.ve %0,00 Ediyor
Tic.A.S,
Avni Celik YK Bagkan Etkili Yatmim Ingaat ve Ticaret %0,00 Etmiyor
Yarduncisi A8
Avni Celik Miidiir Pagabahge Denizeilik Tur.ve %0,00 Etmiyor
Tie.Ltd.Sti,
Avni Celik YK Bagkan C Tech Biligim Tek.San.ve %0,00 Etmiyor
P Yardimeisi Tic.A.S,
"\\ "

) Alnel%;hk\e YK Uyesi Sinpag Holding A.S, %10,00 Hdiyor
Fe & @ejxk % | YK Bagkan Sinpag GYO A.S. %d4,55 Ediyor
(e ] & | Yardmmest
Lo ! mzz A . \ .

s 4 k@pnj:,t Celik /' | YK Uyesi Sinpag Yapt Endtistrisi A.S. %586 . Ediyor
MR- e T N -
\’V YK Uyesi Seranit Granit Seramik A.S. %1 \QQ\A e W/"’édlyox
?YK Baskan s /L \‘? @2\& %\, Ediyor
% .
; y X ‘-i\a\ .ac\
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Abmet Celik YK Baskan Yapimek Yapr Mekanik ve %40,50 Ediyor
End.A.S,
Ahmet Celik YK Uyesi Mikron-s Mikronize Min,End.ve %0,05 Ediyor
Tic.A.8
Ahmet Celik YK Bagkam Art Finansal Kivalama A.S 991,66 Ediyor
Ahmelt Celik YK Uyesi GYY Elektrik Uretim A.S. 20,00 Ediyor
Ahmet Celik Miidiir Uzman Enerji Blektrik Uretim %0,00 Ediyor
L. St
Ahmet Celik Miidiir Meg Enerji Elektrik Uretim %0,00 Ediyor
Ltd.Sti.
Ahmet Celik YK Bagkan Batr Ege Gayrimenkul Gel, ve 20,00 Ediyor
Yardimeisi Yat.A.S.
Ahmet Celik YK Uyesi Interser Dis Ticaret Servis ve %0,00 Ediyor
Tur.lsLA.S.
Abmet Celik YK Uyesi Kezilkum Otel Yonetimieri ve %0,00 Ediyor
Hiz. A5,
Ahmet Celik YK Uyesi Beyazkum Satig Pazarlama %0,00 Ediyor
Isl.Hiz,A.S.
Ahmet Celik YK Uyesi Giiney Marmaris Otel Yén. ve %0,00 Ediyor
Hiz.A.S.
Ahmet Celik | YK Uyesi Prodek Mekan Tas.Dek.San.ve %0,00 Ediyor
Tic.A.S.
Ahmet Celik YK Uyesi Dogu Istanbul Gay.Yat.ve %0,00 Ediyor
Tic.A.S.
Ahmet Celik YK Uyesi La[aplk Saruhan Mad.ve %0,00 Ediyor
Tarlsl.A.S.
Ahmet Celik Miidiir Optimum Proje Dan,Ing.ve %0,00 Etmiyor
Taah.Ltd.Sti,
Mahmutsefa YK Uyesi Sinpag GYO A.S. %0,00 Ediyor
Celik
Mahmutsefa YK Uyesi Ar Finansal Kiralama A.S. %0,00 Ediyor
‘elik
Mahmutsefa YK Uyesi Ban Ege Gayrimenkul Gel, ve %0,00 Ediyor
Celik Yat.AS.
Mahmutsefa YK Uyesi Kizilkum Otel Yénetimleri ve %0,00 Ediyor
elik Hiz.A.S.
Mahmutsefa YK Uyesi Beyazkum Satis Pazarlama %0,00 Ediyor
R, is].HiZ.A.S.
. Mahil{;&gﬁ@ YK Uyesi Giiney Marmaris Otel Yén. ve %0,00 Ediyor
LCBlR i Hiz A.S,
v A7 T N
{ !?\C\I‘thi'ﬁ tsj:'éfa né YK Uyesi Dogu Istanbul Gay. Yat.ve %0,00 Ediyor
it 5 Tic.A.S.
YK Uyesi Etkili Yatiim Ingaat ve Ticaret %000 Etmiyor
: AS. A
| YK Gyesi Sinpag Holding A.S.
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Incedz

San.Tic.Ltd Sti,

Fatih Krvang YK Uyesi Miilk Gayrimenkut Yatimm ve % 10,00 Ediyor
Isletme A.S.

Fatih Kivang | YK Uyesi Servet GYO A.S, %1,05 Ediyor

Fatih Kivang YK Baskan Mikron-s Mikronize Min.End,ve %21,19 Ediyor
Tic.A.8

Fatih Kivang YK Upyesi Ari Finansal Kiralama A.S, %1,10 Ediyor

Fatil Kivang YK Uyesi Bogazigi Egitim Hizmetleri %0,27 Ediyor
Ticaret A.S.

Fatih Kivang YK Oyesi Sinpas GYQ A.S, 20,00 Ediyor

Fatih Kivang YK Uyesi Seranit Granit Seramik A.S, %0,00 Hdiyor

Fatih Kivang YK Uyesi GYY Elekirik Oretim AS, %0,00 Edivor

Fatih Kivang YK Uyesi Intex:ser Dis Ticaret Servis ve %0,00 Ediyor
TurlslA.S,

Fatih Krvang YK Uyesi Prodek Mekan Tas, Dek.San.ve %0,00 Ediyor
Tic.A.S.

Fatth Kivang [ YK Uyesi Dogu Istanbul Gay.Yat,ve %0,00 Ediyor
Tic.AS.

Fatih Kivang YK Uyesi Lalactk Saruhan Mad.ve %0,00 Ediyor
Tar{sl.A.S,

Fatih Kivang YIK Bagkan Tasttye Halinde istanbul %0,00 Ediyor

Tashiye Gel. Eg Hiz.A.S.
Memuru

Fatib Kivang YK Uyesi Her Insan Degerlidir Istihdan %0,00 Ediyor
Hiz.a.S.

Fatih Kivang - thsan Peyzaj Tarim Ticaret %623,99 Ediyor
Lid.Sti,

Bekir Uzun YX Uyesi Sinpas GYO A.S, %0,00 Ediyor

Osman Nuri YK Uyes Sinpag GYO A.S. %0,00 Ediyor

Incedz

Osman Nuri Miidir Incedz Saglik Hizmetteri %100,00 Ediyor

15.5. Son 5 yilda, ihrageinin yénetim kurulu iiyelex
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15.6. Son § yilda, ihragganin meveut yinetim kurulu liyeleri ile yonetimde stz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarmea, kamu idarelerinee veya meslek kuruluslarimea
kamuya duyurulmus davalar/sug duyurulari ve yaptinmlar haklanda bilgi:

Yoktur,

15.7. Son 5 yilda, ortakhin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetimde soz sahibi cldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri haklamda ayrméh bhilgi:

Yoktur,

15.8. Son § yilda, ortalligin meveut yénetim kuruln iiyeleri ile yinetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim kurulu itycligine veya
ihraggidaki diger yonetim gérevierine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrmtih bilgi:

Yoktur,

15.9. Yinetim kurulu iiyeleri, yonetimde stz sahibi personel ile ihraggr son 5 yil icerisinde

kurulmusg ise kurucularm ihragetya karsi girevieri ile sahsi erkarlart arasmdaki ¢ikar
¢atismalarima iligkin bilgi:

Yoktur,

15.9.1. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihracer son 5 il
igerisinde kurulmus ise kurucularm yénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev

almalart igin, ana hissedaylar, miisteriler, tedavikeiler veya bagka kisilerle yapilan
anlagmalar hakkmda bilgi:

Yoktur,

15.9.2. Thrageimmn etkardign ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi peisonel ile
ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi
araglarmm satigt konusunda belirli bir siire icin bu Kigilere getirilmiy smrlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap dénemi itibariyla ihraggimn yonetim kurula ityeleri ile yénetimde
siz sahibi personelinin; ihrager ve bagh ortakltklarma verdilderi her tiirlii hizmetler icin
soz konusu kigilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in kurulvg tarihi 30.03.2021 olup heniiz ilk yillik hesap dénemi sona ermemistir,

10,2=39n yillik hesap dinemi itibariyla ihrageinm yénetim kurulu ityeleri ile yonetimde
;fﬁﬁz% btz personeline emeklilik ayhigi, ladem tazminatr veya benzeri menfaatleri

felligin ihragenm veya bagh ortakhlklarmm aywimg oldugu veya tahakkuk
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Giirev Siiresi / Kalan

Adi Soyadt Son § Yilda Ihrageida Ustlendigi Gorevier Girey Siivesi

Avni Celik Yénetim Kuorolt Bagkant IVil/Zyl 10 ay
Ahmet Celik Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 3YU/2yib10ay
Fatil Kivang Yénetim Kurulu Uyesi 3Yi/2yil 10 ay
Bekir Uzun Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 3Y/2yd 10ay
Osman Nuri Incesz IYI/ 2wl 10 ay

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Mahmutsefa Celik Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir 3Yi/2yl 10ay
Burak Ozsarag Genel Mildir Yarduneiss IYd/2yl i0ay

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihrager ve bagh ortakhklam
tarafmdan, ynetim kurulu iiyelerine ve yonetimde sz sahibi personele, is iligkisi sona
erdivildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakknda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yonetim kurulu iiyeletine ve yonetimde sz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
Sitket ve/veya Sirket’in bagl: ortakliklart ve istirakleri tarafindan 6deme yapilmasini veya fayda
saglanmasini Gngéren herhangi bir szlesme bulunmamaktadr,

17.3, ihragg:mm denetimden sorumlu komite tiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyad
ve bu komitelerin gérev tannnlars:

Sitket’in Izahname tarihi itibatiyla meveut y8netim kurulu tiyelerine iligkin bilgi yukarida temin
edilmektedir. Sitket yonetim kurulu liyelerinin  gofunlugu icracs olmayan yénetim kurulu
tiyelerinden olusmaktadir. Komitelere iligkin bilgiler ise asapida sunulmaktadis, Sirket tarafindan
Denetim Komitesi, Riskin Frken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi
03.04.2021 tarihli ve 2021/3 sayith Yoénetim Kurulu Karari ile kurulmugstur. Aday Gésterme
Komitesi ve Ucret Komitesi kurulmamis olup bu komitelerin gorevieri Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yiiriitilecektir. llgili yénetim kurulu karan uyarinca Sirket tarafindan;
Denetimden Sorumlu Komite’nin Bekir Uzun ve Osman Nuri Incetz’den olusmasina ve
Denetimden Sorumlu Komite bagkanliginin Bekir Uzun tarafindan yliriittlmesine, Kurumsal
Yénetim Komitesi’nin Bekir Uzun ve Osman Nuri Incetz’den olusmasina ve Kurumsal Yénetim
Komitesi bagkanhigmin Bekir Uzun tarafindan yilriititlmesine, Riskin Erken Saptanmas:
Komitesi’nin Bekir Uzun ve Osman Nuri Incetz’den olugmasina ve Riskin Erken Saptanmas;
Komitesi bagkanligimin Bekir Uzun tarafindan ytiritiilmesine karar verilmigtir, ,

Komitelerin gérev tammlan ve ¢ahsma esaslarina iliskin detaylar agagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

===Rlenetimden Sorumlu Komite, kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, yonetim kuruluna
/ .J:@gﬁaggrde bulunur ve gereken durumlarda rapor hazmlayarak yénetim kuruluna gorlisting
/ o . SUNE Acak nihai kavar sorumluluggu her zaman yonetim kuruluna aittir. Denetimden sorumlu
. &7 C Romite, ent az iki tiyeden olusur. Komitenin iki iyeden olugmasi halinde her ikisi de bagimsiz
- EQ&?eﬁn‘n Kurulu tiyelerinden; ikiden fazla tyesinin bulunmas: halinde tiyelerinin gogunlugu,
\{ .a/?:: < 41@'7 riliir veya icra kur_uiu liyesi gibi dogru.dan icra fonksiyom.l tistlenmeyen yénetim kuruly
o &, Uyeletifden olugur. Denetimden sorumlu komite; en az tig ayda bir ol
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Denetimden Sorumiu Komite agafidaki gorev ve sorumluluklar yerine getirir:

e Kamuya agiklanacak periyodik mali tablolatin ve dipnotlaruun, meveut mevzuat ve
uluslararas: muhasebe standartlarina uygunlugunu inceler.

° Bagimsiz denetim kurulugu ile beraber mali tablolart éneml; Slgtide etkileyebilecek olan
muhasebe politikalari, uluslararasi muhasebe standartlars ve Sitket’in faaliyetlerini
tnemli derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler,

o Kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gozden gegirerek, burada yer alan bilgilerin
komitenin sahip oldugu bilgilere gore dogru ve tutarl olup olmadigini kontrol eder.

e Bagunsiz denetim kurulugunun segimi, degisimi, denetim stzlesmelerinin hazitlanarak
bagumsiz denetim stirecinin baglatilmasi ve bafmsiz denetim kurulugunun her
asamadaki ¢aligmalart bu komitenin gozetiminde gergekiestirilir,

e Bafimsiz dig denetim kurulusunun bagimsizligim  zedeleyecek bir durum olup
olmadigm: ve denetgilerin performansini degerlendirir.

¢ Bafimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda
tespit edilen Snemli sorunlarm ve bu sorunlarn ¢ozlime kavusturulmasi ile ilgili
Onerilerinin  zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulagmasmt ve
tartisiimasint saglar.

° Kurumsal Yonetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluglarimn segimi,
stzlesmelerin hazilanarak siirecin baglatilmasi komitenin gézetiminde yaphir,

e I¢ denetimin gorevini seffaf olarak yapmasi igin gerekli tedbirlerin alinmasing saglar.

o ¢ denetimin ¢aligma sistematigin etkinligi ve i¢ denetcilerin calismalarini sinrlayan
veya galigmalarma engel teskil eden hususlar hakkinda yOnetim kurulunu bilgilendirir
ve énerilerde bulunur.

o [¢ denetim tarafindan yapilan denetimier esnasida veya sonucunda tespit edilen dnemli
sorunlarin ve bu sorunlann ¢éziime kavusturulmasi ile ilgili Buerilerinin zamaninda
denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartigilmasini saglar.

e Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlariin mevzuat hitktimlerine ve girket ici
diizenlemelere uygun olarak ylrttilip yiirtittiimedigini kontrol eder.

e Diizenleyici otoriteler tarafindan gergeklegtivilen denetim ve sorusturma sonuglarint
gozden gegirir, yonetim kuruluna bilgi sunar ve énerilerde bulunur,

e Yonetim kurulu tiyeleri, y6neticiler ve difer ¢ahsanlar arasinda cikabilecek ¢ikar
catigmalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kdtitye kullanilmasin Snleyen sirket ici
diizenlemelere ve politikalara uyumu gozetir,

WL“‘K@;% .
/;gﬁ .{Riskin Exken Saptanmas: Komitesi
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Riskin Erken Saptanmas: Komitesi; en az ii¢ ayda bir olmak {izere yilda en az alt: kez toplanir,
Komite, yaptigi tiim ¢aligmalari yazili hale getirir ve kaydint tutar. Caligmalar hakkindaki
bilgiyi ve toplant: sonuglarini i¢eren raporiar yénetim kuruluna sunar.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi agafidaki gbrev ve sorumluluklari yerine getirir:

o Sitket’in varligm, gelismesini ve devamuni tehlikeye diistivebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yénetilmesi
amaciyla ¢aligmalar yapar.

o Sirket’in karlihgini ve operasyonlarm etkinligini artirabilecek firsatlar: belirler, tespit
edilen firsatlar ile ilgili olarak gerekli ¢alismalarm yapilmasim saglar ve bunlar
zamaninda yonetim kuruluna raporiar,

® Risk yonetimi stratejilerini esas alarak, yoénetim kuralunun gérisleri dogrultusunda risk
yonetimi politikalari ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasmi ve bunlara
uyulmasim saglar,

o Risk izieme fonksiyonunun etkin bir ekilde yerine getirilmesini saglamak tizere gerekli
gorildiigiinde ilgili bivimlerden bilgi, gorls ve rapor talep eder,

o Sirket’in SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda agiklanmis olan riskleri
gbzden gegirir ve raporlar,

e Sirket’in hedeflerine ulasmasini etkileyebilecek risk unsurlarinin ve firsatlarn kurumsal
risk  ybnetimi yaklasimi kapsaminda etki ve olasiliga gore tanimlanmasi,
degerlendirilmesi, izlenmesi ve y®nefilmes amactyla etkin i¢ konirol sistemlerini
olusturur,

¢ Risk yénetimi ve i¢ kontrol sistemlerini Sirket kurumsal yapisma entegre eder ve
etkinlifini takip eder,

o Sirket’inrisk ySnetimi ve i¢ kontrol sistemlerince belitlenen risk unsurlarinzi ve firsatlar
uygun kontroller gézetilerek Sliger ve karar mekanizmalarinda kullamlmasi i¢in yénetim
kuruluna raportar,

e Yonetim kurulu tarafindan talep edilen risklerin belirlenmesi ve yOnetimi kapsammda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir,

e SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger
gorevleri yerine getirir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

/*’fﬂ""%%(‘«ggunlsal ybnetim komitesi, kurumsal yénetim ilkelerini Sirket icerisinde  geligtirip
4 ff@e@igﬁ‘[glil11a31:1i saglamak, yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarint iyilestirici
" mlavsiyélerde bulunmak, pay sahipleri ile iliskiler biriminin ¢alismalarin gézetmek, kurumsal

A i .« . [ " . . . . « . . .

1 (: h otietiny itkelerini de dikkate alarak yénetim kurulu iiyelerinin sayis1 ve segimine; yonetim
e 3 It w . P ' RTIY v1e g4 L. . ‘

\Jozs Xurulugun ve ona bagh komitelerin isleyis yapisina ve etkinligine iligkin énerilerde bulunmak,

; “?%&;:.3\5{' &ifin faaliyet gosterdifii alanlarda Sirke’in galismalarini etkilemesi muhtemel riskierin

' Brillmesi ve bu risklerin olas: negatif etkilerini ortadan kaldirer ve/veya diistiriicii 8nlemler
nmas! konusunda yonetim kuruluna giindem olusturmak, Sirket’in uzun vadeli hedeflerini
dikkate alarak ygnetim kurulu iiyelerinin ve iist diizey yOneticilerin ticretlengfirme esaslarin ve
loitterinnnig - , )‘ auiSakiektde bir insan
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ticretlendirme politikast gergevesinde yonetim kurulu tiyelerine ve iist diizey yoneticilere
verilecek foretlere iliskin 8nerilerini yénetim kuruluna sunmak, yillik kurumsal yOnetim
degerlenditmesini yapip kurumsal yonetim ilkelerine uyum beyant ile yOnetim kurulunun
onayma sunmak amaciyla yénetim kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir, Komite
kendi yetki ve sorumtulugunda hareket eder, yonetim kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gercken
durumlarda rapor hazirlayarak ybnetim kuruluna gériistinGl sunar. Ancak nihaj karar
sorumlulugu her zaman yénetim kuruluna aittir.

Komitenin gbrev alanlar, galisma esaslar ve hangi tiyelerden olusacags ydnetim kurulu
tarafindan belitlenir ve kamuya agiklanir,

Kurumsal yonetim komitesi, en az iki tiyeden olusur, Komite bagkan bagimsiz yonetim kurulu
liyeleri arasindan secilir. Yénetim kurulu baskam ve genel mildiir komitede yer aimaz,
Komitenin iki tiyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla liyesinin bulunmasi halinde
iyelerinin gogunlugu dogrudan icra fonksiyonu iistlenmeyen yénetim kurulu iiyelerinden
olugur. Kurumsal yénetim komitesi; SPK. ilkelerinin Ongordiigt sekilde ve galigmalarmin
gerektirdigi siklikta komite baskaninin daveti tizerine toplamir. Komite, toplantilarinda en az
yilda bir kez Sirket’in risk yénetim sistemlerini gbzden gegirir, Komite, galigmalar: hakkindaki
gerekli bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini igeren raporlart yénetim kuruluna sunar.

Kurumsal Yénetim Komitesi asagidaki gorev ve sorumluluklart yerine getirir:

¢ Kurumsal ybnetim ilkelerinin  Sneminin  ve faydalarmin - Sirket biinyesinde
olusturulmasini ve benimsenmesini saglar. Sirket’te verimli ve etkin bir “kurumsal
yonetim kiiltiiriniin” yerlesip yetlesmedigini degerlendirir,

e Sirket performansin arttirmay: amaglayan yonetim uygulamalarina yonelik altyapinin
saglikli bir sekilde iglemesi, ¢alisantar tarafindan anlagilmasi, benimsenimesi ve ybnetim
tarafindan desteklenmesi konularinda yonetim kuruluna 6nerilerde bulunur,

e Yonetim kurulu tarafindan talep edilen kurumsal  yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir,

e Kurumsal ySnetim ilkeleri kapsaminda Sirket’in ve hissedarlarn yararma olacak ve
heniiz uygulamaya konulmams konular tespit ederek, bahsi gecen konularm hayata
gegirilmesi igin Snerileri yonetim kuruluna sunar,

o  Kurumsal yénetim ilkelerinin uygulanip  uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekeesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
catismalarim degerlendirir ve tespitlerde bulunur. Yénetim kuruluna uygulamalar
iyilestirici 6nerilerde bulunur.

® Yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin gériistni alir.

Yonetim ile ilgili ortakhiga ulasan snemli sikayetleri inceler, sonuca baglanmasin saglar
¢ cahganlarin  bu  konulardaki bildirimlerinin gizlilik gercevesinde yonetime

Th muya agiklanacak faaliyet raporunu ve web saylasini gozden gegirerek, burada yer
an bilgilerin dogru ve tutarh olup olmadigimi gbzden gegirir.

Kamuya yapilacak agiklamalarin setmaye piyasast mevzuati |
. ilendirme politikasina uygun olarak yapilmasint saglayicr 61 il
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o I¢ diizenlemelerin ve kabul edilebilir davranig bigimlerinin (etik kurallar), Sirket
yonetimi farafindan uygun bir iletisim yéntemi ile cahganlara aktarilip akiartdmadigim
degerlendirir.

o lI¢ dizenlemelere uyumun takibi konusunda Sirket ybonetimi tarafindan yapilan
calismalan degerlendirir,

e Komite, yonetim kurulu tiyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar arasinda ¢ikabilecek
gikar catigmalarint ve ticari sir niteligindeki bil ginin kotiiye kullanimasim onleyen ig
diizenlemelere uyumu gdzetir,

e Ydnetim Kuruluna ve tist ydnetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda seffaf bir
sistemin olugturulmas: ve bu hususta politika ve stratejiler gelistirilimesi konularmda
calismalar yapar.

e Ortaklar ve yatiimeilar arasindaki tiim iliskileri izler ve bunlarin bilgi edinme haklart
gereklerinin eksiksiz yerine getirilmesini saglar.

174, Ihragomn Kurulun  kurumsal yonetim ilkeleri Lkarsismdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkmmda agiklama:

Esas So6zlesme’nin “Kurumsal Yonetim flkelerine Uyum?” bagliklt 18, Maddesine gore;
Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan uygulanmast zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim ilkelerine
uyulur. Zorunly ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alman yénetim kurulu kararlar
gegersiz olup esas sdzlesmeye aykim sayilir. Yonetim kurulunda grev alacak bagimsiz tiyelerin
sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasas: Kurulu’nun kurumsal ybnetime iligkin diizenlemelerine
gore tespit edilir.

[I-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi’nin 5%inci maddesi uyarmca paylarinm ilk kez halka
arz edilmesi veya borsada islem gormeye baglamasi igin Kurul’a bagvuran ortakliklar, Kurul
tarafindan gruplarm belirlenmesine iligkin listenin ilanmna kadar liglincti grupta yer alan
ortakliklarin yitkiimltiltiklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene
kadar tigtinctl gruptaki ortakliklarmn ytiktimlilikierine tabi olacaktir,

Sirket’in paylarmim borsada iglem gérmeye baglamasi sonrasmda yapilacak ilk genel kurul
itibartyla gerekli uyumu saglamast gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket paylarinin borsada
islem gérimeye baslamasindan sona yapilacak ilk genel kurul itibartyla Kurumsal Yénetim
Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamis olacaktir, Ayrica Sirket, Kurumsal Yoénetim Tebligi
hiikiimlerine titizlikle uymaya gayret edecektir.

Ortaklik sermaye piyasasi mevzuatina aykirr olmamak ve uymasi gereken difier mevzuata

uygun olmak kayduyla ticari s niteliginde veya hentiz kamuya agiklanmamis bilgiler harig
arnglmak lizere, Sivket ile ilgili tim 6nemli bilgileri zamaninda, dogru, eksiksiz, anlagilabilir,
g el

w i @”\drymlanabi!ir diiglik maliyetle kolay erisilebilir bir sekilde kamuya duyurulmast konusunda
s ‘tim‘assasiyeti gdsterecektir.
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LN ;ﬁe,;‘e};’igesi ve sonuglari sermaye piyasasi mevzuatt geregi her yil hazilanacak Kurumsal
s 7 3 . .
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Yonetim kurulu ilyelerinin huzur hakk: ve iicretleri genel kurulea tespit olunur, Yénetim kurulu
huzur hakk: piyasaya duyarli olacak sekilde makroekonomik gelismeler de dikkate alinarak,
Sirket’in performans ve basansina bagh olarak belirlenir. Sirket tst diizey ydneticilerine
rekabetci ve piyasaya duyarlt bir ficretlendirme yapar, Ust diizey ydneticilere ticret olarak 12
aylik maag verilir ve tcret artiglart yilda bir kez gergeklestirilir. Ucret artiglarinda tist diizey
ybneticilerin performans, kendilerini geligtirme cabalar, sektdr ortalamalar ve enflasyon orani
dikkate alinir,

Bilgilendirme Politikas:

Sirket’in 5 Nisan 2021 tarih ve 2021/5 sayilt Yonetim Kurulu karart ile belirlenen bilgilendirme
politikasinin amacy, Sirket’in geemis performansim, gelecek beklentilerini, stratejilerini, ticari
st niteligindeki bilgiler haricindeki hedeflerin ve vizyonunu kamuyla, ilgili yetkili kurumlarla,
meveut ve potansiyel yatirimeilarla ve pay sahipleriyle esit bir bigimde paylasmak, Sirket’e ait
finansal bilgileri genel kabul goren muhasebe ilkeleri ve sermaye piyasast diizenlemeleri
gergevesinde dogru, adil, zamaninda ve detaylt bir sekilde ilan ederek; gerek Yatirimer Hiskileri
gerckse Kurumsal Iletigim birimleri tarafindan stirekli, etkin ve agik bir iletisim platformu
sunmaktir,

Sirket tarafindan kullamilan bilgilendirme yontem ve araglari agagidaki gibidir;
e KAP’ailetilen 6zel durum agiklamalari,
e Periyodik olarak KAP’a iletilen mali tablo ve dipnotlar, bagimsiz denefim raporu,
beyanlar ve faaliyet rapotlari,
Kurumsal web sitesi,
Yattimailar igin hazirlanan bilgilendirme ve tanitim dokiimantari,
Yatirimet toplantilar,
Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri uyarinca diizenlenmes gereken Izahname, sirkiiler,
duyutu metinleri ve diger dokiimaniar,
Yazili ve g6rsel medya vasitasiyla yapilan basin agiklamalari,
¢ Tiirkiye Ticaret Sicil pazetesi ve giinliik gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve
duyurular.

¢ @ o o

@

Ozel durum agiklamalari, Sirket’in Yaturimer lliskileri Birimi tarafindan hazirlanir ve ynetim
kurulunca imza yetkisi verilmig kisiler farafindan imzalanarak, belirlenen stireler
dahilinde KAP’a bildirilir., Sermaye piyasasi katilimeilar tarafindan veya herhangi bir
kurulug/kisi tarafindan iletilen yazili ve szl bilgi talepleri, talep edilen boliimiin sorumluluk
alani ile ilgili olmasi halinde, ticari sir niteliginde olup olmadif ve sermaye piyasasi mevzuati
gergevesinde yattrim kararlarint ve sermaye piyasasi araglarnin degerini etkileyebilecek titrden
olup olmadifit degerlendirilerek ilgili b6Him tarafindan cevaplanir, Yazili ve gérsel medyaya ve
Reuters, Bloomberg, Foreks vb, veri dagitim kanallarina yapilan basin aciklamalari, sadece

{;fﬁ"‘fﬁ‘.‘; Nwetim Kuralu Bagkan: ve Genel Miidiir tarafindan yazils veya sozlii olarak yapilir.,
. .

i ;?"f;i/,-,:-‘f-"if{"MﬂIi tablolat ve dipnotlar sermaye piyasasi mevzuatma uygun olarak hazulanir, Mali tablolar
o ‘*«{h,.a,, & c;sdip otlarl kamuya agiklanmadan drice Sermaye Piyasast hikiimleri ¢ergevesinde Denetim

: gsi'nden alman uygunluk gérilityle Yonetim Kurulu’nun onaymdan gegirilir ve ilanina
verilit, Mali tablolar, dipnotlari ve varsa bagimsiz denetiu‘\::zil‘&gi%yi]& .

Jetftiuya agiklanmr ve ayrica Sirket’in internet sitesinde de yayimlam lﬁ\‘i‘iﬁiﬂﬁ & ik
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yatirim ve finansman politikalary, karlilik ve nakit durumu dikkate alinrr,

Kér dagtimi ve yillik temettit 5demesi karan, her yil Yonetim Kurulu tarafindan Genel
Kurul’un onaymna sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Yonetim Kurulu, temettii miktan
ile beraber karlarm dagrtimunt teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, Genel
Kurul marifetiyle, bu éneriyi kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulo karin dagitilmasma karar vermesi halinde ilke olarak, sermaye piyasasi
mevzuatt gergevesinde hazirlanan ve bagimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer alan
net donem kari esas alinarak, sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuat gergevesinde
hesaplanan ‘dagitilabilir dénem kam’nin asgari %20’si nakit veya bedelsiz hisse seklinde
dagiilir, Genel Kurul’da alinacak karara baglt olarak dafitilacak temettil, tamami nakit veya
tamarmi bedelsiz hisse seklinde olabileceiti gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde
de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul, kar dagitim karar1 verilen genel kurul
toplantisinin yapildigh hesap déneminin son giniinti gegmemek sartiyla kar pay1 dagitim tarihi
belirleyebilir, Kar pay, dagitim tarihi itibartyla meveut paylarm tiimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylart oraninda esit olarak dagitilir,

Sitket, prensip olarak kar pay: avansi dagitmamaktadir,

Yénetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranim altinda temetiil dagitmay1 veya temettil
dagitmamay teklif ederse, bu tiir bir teklifin dayanagt pay sahiplerine agiklanacaktur.

Bags Politikast

Sirket’in § Nisan 2021 tarih ve 2021/5 saylt Yonetim Kurulu karan ile belirlenen bagiis
politikast gergevesinde Sirket, kamuya yararli vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve
kuruluglarma, belediyelere, kéylere, tiniversitelere, bilimsel arastirma geligtirme faaliyetinde
bulunan kurumlara ve kuruluslara, ogretim kurumlanina, dgrencilere ve bu gibi kisi ve
kutuluglara; deprem, su baskim, ¢1f gibi dogal afetler neticesinde o bolgedeki ilgili kamu
kurulugu, il 8zel idaresi ve Kizilay ve benzeri kuruluglara bajis ve yardmmda bulunabilir,

Yonetim Kurulu her hesap dénemi igin yaptlacak bagis ve yardimlarin st sinirina dair Snerisin
olagan genel kurul toplantilarinda genel kurulun onaymna sunar ve tist st genel kurul
tarafindan belirlenir,

Sona eren hesap déneminin sonuglarini gorigmek lizere toplanan olagan genel kurullarda sona
eren hesap déneminde gergekiesen bai1s ve yardimlarla ilgili olarak genel kurula bilgi verilir,

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmea kurulmast zorunlu olan ihraggmm pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yineticisi hakkmda bilgi:

Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasast lisanslarna sahip personel istihdam edilmemistir.
mfﬁr{g‘jgket’in, H-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi kapsaminda paylarmmn ilk defa halka arz
L B8 _g%'@fh;gesi ve borsada iglem gérmeye baglamas: igin Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yatirimes

Milié‘ki‘{‘?i bSliimil olusturarak, bu kapsamdaki ytiktimltiliklerini, paylasmin borsada islem

o
« :ﬁ?@g@rmé e baglamasmdan itibaren alti ay icerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu
Addgruliuda paylarn borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren alti ay1 geemeyecek sekilde
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e Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmas
gereken dokitmanlan hazirlamak ve genel kurul toplantisin ilgili mevzuata, Hsas
Stzlesme’ye ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasin saglayacak
tedbirleri almak,

¢ Kurumsal ybnetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her titTt husus dahil sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikitmlitliiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve
izlemek, mevzuat geregi yapilan agtklamalarin yam sira kamuoyu ile iletisimin
koordinasyonunu saglamak, yatmmeilarla gbriigmeler gergeklestirmek.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILIR

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dénem
sonlari itibariyla personel sayisi, bu saywda goriilen Snemli degisiklikler ile miimkiin ve
Onemli ise beili bash faaliyet alanlar ve cografi bilge itibariyla personelin dagiliny
hakkinda agiklama:

Sirket’in 30.03.2021 tarihinde kurulmus olmasi sebebiyle stz konusu tarih veya ara dénem sonu
olan 31.03.2021 tarihi itibariyla calisam bulunmamaktadir, {zahname tarihi itibartyla Sirket’in
personel sayis1 12°dir. Calisanlarm tamani merkez ofiste galigmaktadir,

18.2, Pay sahipligi ve pay opsiyoniar:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihragemin paylarna yénelik sahip olduklar: opsiyonlar
haklkmda bilgi:

Yoktur,

18.2.2. Yonetimde séz sahibi olan personelin ihrageinm paylarina yonelik sahip oldullar
opsiyonlar hakkmda bilgi:

Yoktur,

18.2.3. Personelin ibragerya fon saglamasm miimkiin kilan her titrlii anlagma hakkinda
bilgi:

Yoktur,

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Ihragemm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakia icindeki paylarr dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasy olan gergek ve tiizel kisiler ayrt olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya
biyle kisiler yoksa bulunmadiina dair ifade:

rarne,. piTket’in 17,05.2021 tarihinde gergeklestirilen son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyla
/,’;fﬁ",k@'a Q;fahgi‘lldal] ve dolayhi pay sahiplerine iligkin bilgiler degismemis olup agagidaki gibidir:

o B TURKIVE KALKINMA ¥
: -3? :',f {‘E\\\ Z, \,% . 2 3. e YAT“‘Q@‘!
‘i = g S\ ‘\‘3?’/ l?;ogljgldan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi SamyN D
i L] '\":\5‘23' & i ey ani
r‘:‘ o {:"}' o ;
7 ¥ ASh Bin Adi Soyadh / Unvam Grubu {TL)
N 1pas GYO A 1.000.000
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Dolayh Pay Sahipligine Iligkin Bilgi

Ortagm Adi Soyadi / Unvamn Grubu {TL) (%)
Avii Celik A 597.834 0,25
ArtFinansal Kiralama A S, A 113.170 0,05
Diger (Halka Agtk) A 288.996 0,12
Avni Celilk B 142.882.213 59,53
Art Finansal Kiralama A.S. B 27.047.645 11,27
Diger (Halka Agtk) B 69.070.142 28,78

Toplam 240.000.000 100,00

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakla icindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kigi ortaklarm sahip oldukiart farkh oy haklarma iligkin bilgi veya
bulunmadigna dair ifade:

Sinpag GYO, 1.000.000 adet A Grubu imtiyazli pay sahibidir, Sirket Esas Sozlegmesi’nin
“Yonetim Kurulu ve Secimi” baghkl 16. Maddesi uyarmea A Grubu paylarin ydnetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir, Yonetim kurulu liyelerinin tamami genel
kurul tarafindan A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasimdan segilir,

Sirket Esas Sézlegmesi’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baghkh 9. Maddesi uyarinea,
yonetim kurulu tiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi tamyan paylar haricinde imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet gikarilamaz ve halka agilma sonrasinda higbir sekilde
yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi
mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig haller sakls
kalmak kaydiyla, SPK dilzenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore st
liste bes y1l zarar etmesi halinde imtiyazh paylar SPK karan ile ortadan kalkar, Halka arzdan
tuce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasmu temsil eden paylarin devirleri SPK iznine
tabidir. Sirket paylarinin hafka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazl paylarin devri SPK iznine tabidir, Bu esaslara ayku
olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirilia ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkmda bilgi:

Grubu Nama/ imtiyazlarm tird Bir Paym Toplam (TL) Sermayeye
Hamiline (ICimnin sahip Nominal Orant (%)
oldugn) Degeri
(TL)
A Hamiline Sinpag GYO 1 1.000,000 0,42
(Y onetim kuruluna
aday ghsterme
imtiyazi)
Hamiline Sinpag GYO (Imtiyaz 1 239,000,000 99,58
bulunmamaktadu)
Toplam 240.000.000 100,00

Ihragemmn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolaylr olarak ihragemm yinetim
akimiyetine sahip olanlarm ya da ihracery: kontrol edenlerin adu, soyady, Gjed¥et unvan,
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Sitket’in yonetim hakimiyetine sahip ortagi Sinpas GYO’dur. Sinpag GYO’nun yénetim
hakimiyetinin kaynag: yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazina sahip paylar dahil olmak
tizere Sirket’in paylarmn tamamma sahip olmasidir. Bu giiciin kétltye kullaniimasini
engellemek igin &zel olarak alinmus bir tedbir yoktur.

Hékimiyetin kétiiye kullanilmasini engellemek adina Esas Stzlesme’de 6zel bir hitkiim
bulunmamaktadir. Thrager’nin yénetim hékimiyetinin kétiiye kullamilmasing engelleyici bir
tedbir alinmamistir. Ancak, Esas Stzlesme’de yer alan ve asagida yer verilen hiiktimlerin
hakimiyetin kétiiye kullantimasinin engellenmesine katki saglayacajgt distintilmektedir:

Esas S6zlesme’nin;

® 16’nc1 maddesine gre ydnetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, Kurul’un Kurumsal
Yénetim llkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu {iyelerinin bagimsizlifina iligkin esaslar
cergevesinde yeterli sayida bagimsiz yénetim kuruly ttyesi genel kurul tarafindan segilir,
Yoénetim kurolunda gérev alacak bagimsiz lyelerin sayist ve nitelikleri Kurul’un
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir,

¢ 17’nci maddesine gére ydnetim kurulu liye tam sayisinin coguniugu ile toplanir ve
kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin gogunlugu ile alir. Toplantilarda her iyenin
bir oy hakk: vardir.

o 18inci maddesine gére Kurul tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal
Yonetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan
yonetim kurulu kararlar gegersiz olup esas stzlesmeye aykir sayilir,

e [8%inci maddesine gére yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis! ve
nitelikleri Kurnl’un kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir,

19.5. Thragemm yinetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur,

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakla igindeki dogradan paylar %5 ve fazlas1 olan
gercek Kisi ortaklarm birbiriyle akrabahk iliskileri:

Kizibitk GYO’nun gergek kisi ortag bulunmamaktadir,

20. ILISKILI TARATLAR VE ILISKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1, izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibarryla iligkili taraflaria
yapilan iglemler hakkmda UMS 24 cercevesinde ayrmfth aciklama:

Kizilbiik Projesi’nde yer alan Devre miillklerin én satiglarina baglanmug olup, 31.03.2021 tarihi
itibariyla Sirket’in bu satiglardan yapmig oldugu avans niteligindeki tabsilatlar 76.822.514

i ) ’d.'.
/ T {: 1?\ o it

I .\_-';:f",;::;ge\[jgvfé}gniilk 6n satiglart kismi boliinme Sncesinde Proje hentiz Sinpas GYO’nun miilkiyetinde
o ?./ ;,;i,gl{i;n bfa_‘gslamw olup, bu siiregte avans tahsilatlarin Sinpas GYO yapmigtir, 31.03,2021 tarihi
{ B\ 333 Atibariyla alinan avanslann bir kismunn devri heniiz gergeklesmediginden, 31.03.2021 tarihi
a2 :

\ -~ “, Sgg\iﬁbfﬁ Yla Kizalbiik GYO nun Sinpag GYO’dan 56.597.224 TL tutarinda alaca@i bulunmaktadir,
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¢t 14.06.2021 tavihinde Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar kaleminde yer alan 56.597.224
" nin tahsili gergeklestirmis olup, Sirket’in 25.06.2021 tarihi itibartyla Tliskjf¥.Taraflardan
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Sitket, iligkili taraflarla yapilmig sbzlesime ve iglemlerin piyasa sartlarina gore miizakere
edildigi ve piyasa kogullarma uygun oldugu kanaatindedir,

itigkili taraflardan ticari olmayan alacakiar

Alncallsy

IGisa vadeli
Aliskili tavaflaria olan bakiyeler Ticari Olmayan
Sinpag Gayrimenku! Yatirim Ortakhipr A.S. 56.597.224%
Sahis Ortaklar -
Toplam 56.597.224

* Sirket 14.06.2021 tarihinde Iliskili Taraflardan Difer Alacaklar kaleminde yer alan
56.597.224 TL’ nin tahsili gergeklestirmis olup, Sirket’in 25.06.2021 tarihi itibartyla [liskili
Taraflardan Diger Alacaklar bulunmamaktadir, S6z komusu husus 28.06.2021 tarih ve
SMMM-202103 sayili Mali Miisavirlik Ozel Amagli Raporu ile tevsik edilmistir,

{liskili taraflara ticari borglar

Borclar
Uzun Vadeli
iliskili taraflaria olan baldyeler Ticari
Beyazkum Satig Pazarlama Isletme Hizmetleri AS. 76.822.514
Sahis Ortaklar -
Toeplam 76.822.514

Diger Mligkili Taraf iglemleri
Dénem igerisinde Sirket ile iligkili taraflar arasinda alim satm islemi bulanmamaktadir,

Isbu lzahname tarihi itibartyla, Sirket’in Sinpag Yap: ile arasmda merkez ofise iliskin kira
sbzlesmesi bulunmaktadir, Sirket ile Sinpag Holding A.$ arasinda muhasebe, hukuk, insan
kaynaklari, bilgi islem gibi idari konularda hizmet alinmasina iliskin stzlegme bulunmaktadr.
Ek olarak, lzahname tarihinden sonra Sirket’in iligkili taraflart olarak degerlendirilen
Beyazkum ve An Finansal ile ticari iliskide (6zellikle Devre Miilk alim ve satimi) bulunmasi
s0z konusudur. Ticari iligkilere iliskin detaylar yukarida 7.1.4 bélim ve asagida 22, Bélim
altinda agiklanmaktadr.

20.2. Tligkili tarafiaria yapilan islerin ihragemnm net satis hasilat igindeki payr hakkinda
biigi:
Sirket'in kurulug tarihi 30.03.2021 olup, 31.03.2021 tarihi itibartyla satis hasilati elde
etmemistir.
. Z1DIGER BILGILER
& o B:5::"'25’1"“.’“1.\ﬁermaye Hakkinda Bilgiler

( siiketlin ¢ikariimig sermayesi 240.000.000 TL dir.,
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Fiili dolagtmda olan pay yoktur.

Sirket Sinpag GYO nun kismi boliinmesi suretiyle kurulmugtur, Bu bélinme ile “Marmaris
Kizilblik Thermal Wellness Resort Projesi” isimli Kiz1lbiik Projesinin geligtirildigi Mugla {li,
Marmaris [lgesi, Igmeler Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 numarali parseller ilgili diger
varhk ve yitkiimlitliiklerle birlikte Sinpag GYO taraftndan Kizilbiik GYO’ya devredilmistir.
Sinpag GYO, kismi bslinme suretiyle devredilen varlik ve yikiimliiliklerin net kayitlr degeri
230.498.169,32 TL tutarinda ayni sermaye, 9.501.830,68 TL tutarinda nakdi sermaye taahhiit
etmis, Kizilbitk GYO 240.000.000 TL sermayeli olarak kurulmustur, Isbu izahname tarihi
itibartyla taahhiit edilen sermayenin tamami ddenmigtir.,

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vh, hisselerin sayisi ve niteligi
haklanda bilgi:
Yoktur,

21,5, Thragemin paylarmdan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhiklarmm sahip olduklar ihrager paylarmin adedi, defter defieri ve
nominal degeri:

Yoktur,

21.6. Varanth sermaye piyasasr araclart, paya doniistiiviilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb, sermaye piyasasi araclarmm mikéart ve déniigtiirme, degigim
veya talep edilme esaslarma iliskin bilgi:

Yoktur,

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmas kararlagtiilmig sermaye piyasast araglars ve séz konusu opsiyon
hakkmda iligkili Kisileri de iceren bilgi:

Yoktur,

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirimlari ve kaynaldar ile sermaye azaltunlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iligkin bilgi:

Yoktur,

21.9. Ihragemm son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelildi yatwinciya sabig
suvetiyle pay ihracin bulunmasi halinde, bu iglemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarm tutar ve niteliklerine iliskin agtklamalar-

Yoktur,

21.10, ihracgmm meveut durum itibaryla paylarmm boisada istem gérmesi durumunda
gi paylarm borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun

/ up bulunmadigma iligkin bilgi:
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Sirket Esas Sozlesmesi’nin tam metnine sinpaskizilbuk.com adresinden ulasiimast mtimkin
olup, bir drnefine ekte yer verilmektedir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Ydnetim Kurulu Segimi” baslikli 16°nc1 maddesi uyarinca A
Grubu paylavin yonetim kuruly tiyelerinin segiminde aday gésterme imtivaz vardir, Yénetim
pay ¢ y
kurulu tyelerinin tamami A Gruby pa sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak lizere,
Y p D B £ Y
Genel Kurul tarafindan segilir,

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslkit 9’uncu maddesi
uyarinca ySnetim kurulu tiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyaz tantyan paylar haricinde
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet gikarilamaz. Halka agtlma sonrasinda higbir sekilde
yonetim kuruluna aday gésterme imtivazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi
mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller sakl;
kalmak kaydiyla, Kurut diizenlemelerine uygun olarak hazilanmig finansal tablolarina gore tist
liste beg yil zarar etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan
Ouce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasimn temsil eden paylarm devirleri Kuryl iznine
tabidir, Sirket paylarmin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroltiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarn devti Kurul iznine tabidir., Bu esaslara aykir
olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. 86z konusy aykirthga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hitktimstizdiir.,

Esas Sozlesme’nin 14’tincli maddesi uyarinca, yonetim kuruluna segilen Avni Celik, Ahmet
Celik, Fatih Kivang ve Mahmutsefa Celik’in herhangi ikisi sirket unvam veya girket kasesi
altinda atacagh miisterek imzalar ile Sirket’i temsil ve ilzama yetkilidir. Sirket, temsil ve ilzama
iliskin i¢ y6nerge olugturulmasina iliskin ¢alismalara devam etmektedir.

21.13. Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihiragemm amag ve
faaliyetleri:

Esas Stzlesme’nin “Amag ve Konu” baslikl: 5’inci maddesi uyarmca; Sirket’in amac ve
faaliyet konusu “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal1 haklar, sermaye
piyasasi araglari ve Kurulca belidenecek diger varhk ve haklardan olugan portfoyii isletmek
amactyla paylarin ihrag etmek” seklinde tanumlanmigty.

21.14. Yénetim kuruluna ve komitelere iligkin 6nemli hiikiimlerin ézetleri:

Sirket’in igleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan TTK Hukimleri gereevesinde secilecek en az
6 tiyeden en ¢ok 9 tiyeden olusan bir ydnetim kurulu tarafindan yurditiltic, Yénetim Kurulu
siiresi 1- 3 yil arasidir,

Esas Stzlegme’nin “Yénetim Kurulu Secimi” bagliklr 16’ nc1 maddesi uyarinea, yonetim kurulu
ilk toplantisinda tiyeleri arasmdan bir bagkan ve bagkan olmadigi zaman vekalet etmek tizere
bir baskan vekili seger. Bir ttizel kigi yonetim kuratuna tiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle

likte, tiizel kisi adina, tlizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan
" °@QQU° 5 ayrica, tescil ve flamn yapilmig oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agtldanir.
0, Tiize) kisi adina yénetim kurulu toplantilarina katilacak gergek kiginin degigmesi halinde, bu
‘hiisusjda derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilamn yapilmig oldugu, Sirket’in internet
. - gitgsjade hemen agiklanir, Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantiara katilip oy

;\li -;l; ¥ .#' . . e
\.%: Taens kulfdnabilir,

‘Snetim kuruly tyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli
olmalart ve TTK ve sertaye piyasast mevzuatinm gayrimenkul yatirm ot
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Yanetim kurulu, TTK, SPKn, Sirket Esas Sozlesmesi, Genel Kurul kararlart ve igili mevzuat
hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir, Kanunla veya esas s6zlesme ile Genel Kuruldan
karar alinmasina bagh tutulan hususlarm diginda kalan tim konularda yonetim kuralu karar
almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna ikiden az olmamak tizere, Kurul’un Kurumsal Yénetim itkelerinde belirtilen
ybnetim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cergevesinde yeterli sayida bagims:z
yOnetim kurulu tiyesi Genel Kurul tarafindan segilir, Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz
tiyelerin sayisi ve nitelikleri Kurul’un kurumsal yénetime iligkin diizenlemelerine gore tespit
edilir,

A grubu paylarin yénetim kurulu liyelerinin se¢iminde aday gbsterme imtiyazi vardir. Yénetim
kurulu tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin goisterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
Genel Kurul tarafindan segilir,

Gorev silresi sonunda gorevi biten tiyelerin yeniden secilmesi miimkindiir, Bir tiyeligin
herhangi bir nedente bosalmas halinde, yénetim kuruly, TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda
belirtilen sartlart haiz bir kimseyi gegici olarak tiye seger ve ilk Genel Kurul’un onayina sunar,
Boylece segilen tiye eski iiyenin siiresini tarnamlar, '

Yonetim kurulu iiyeleri, glindemde ilgili bir maddenin bulunmas veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varhigr halinde, Genel Kurul katarryla her zaman gérevden
alabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarmm saglikli bir bigimde yerine getirilmesi icin TTK
Ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur,

Komitelerin gorev alanian, ¢aligima esaslart ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak
olugacag yonetim kurulu tarafindan belirlenir,

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar halkkmda
bilgi:

Esas Sézlesme’nin “Sermaye” baglikli 8*inci maddesi uyarinca, Sirket’in baslangic sermayesi,
beheri 1,00 Tiirk Liras degerinde 1.000.000 adet A Gruby ve beheri 1,00 Tiirk Liras: degerinde
239.000.000 adet B Grubu paya aynlmis toplam 240.000.000,00 Tiirk Lirast degerindedir. By

paylarn tamami hamiline yazihidir,

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsihiginda A Grubu, B Gruby paylar karsihiginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktr, Ancak, yénetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimni
kisitladig takdirde cikarlacak yeni paylarin timti B Gruby olarak gikarihr,

Esas Sozlesme’nin “Yénetim Kurulu Secimi” bashkli 16’ne1 maddesi uyarmca; A grubu

_.aylarmn yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gosterine imtiyazt vardir, Yénetim kuruly

f:"“f“f"‘;?”?ﬂ‘j“}e_gjnin tamanu A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel
// ] . 'ngi%ql\f‘afafmdan segilir.

i 2/?? s S0zlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkut Kiymetler” baglikli 9’uncu maddesi uyarinea,
%‘ y fj&vyg}aéﬁm }gurulu tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz1 tantyan paylar haricinde imtiyaz
A " ;?;i'fwﬁf_é;}'élrlv Hofhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz, Halka agilma sonrasinda higbir sekilde yoénetim
\f’ ¥ 1&1{-{11}11 aday gbsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasast mevzuatimdaki

o lar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunly kildigr haller sakli kalmak
a gdre Ust liste

! e

g

aydlyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlantg finansal tablolarin
bes yil zarar etmesi halinde imtiyazlt paylar Kurul karar ile ortadan kalkar,
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kontroltiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazii paylarin devri Kurul iznine tabidir,
Bu esaslara aykmt olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Stz konusu
aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hitkiimstizdiir.

21.16, Pay sahiplerinin haklarimn ve imtiyazlarinm degistivilmesine iligkin esaslar:

Esas sdzlesmenin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarica,
Yonetim kurulu {iyelerinin segiminde aday gbsterme imtiyazi tantyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast higbir sekilde yénetim
kuruluna aday gosterme imtiyaz: da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasast mevzuatindaki
esaslar gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin maku! ve zorunly kildigi haller sakli kalmak
kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazilanmig finansal tablolarina ghre {ist iste
bes yil donem zaran etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karari ile ortadan kalkar. Halka
arzdan dnce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Kurnl
iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devii Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykir
olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Séz konusu aykiriliga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiiktimsiizdir., ‘

21,17, Olagan ve olaganiistit genel kurul toplantismm yapimasma iliskin usuller ile
toplantilara katthm kosullart hakkmda bilgi:

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar esas sbzlesmenin 24. ve 25. Maddelerinde
diizenlenmektedir, Genel kurullar olagan ve olaganiistti toplanur. Olagan toplant! her faaliyet
dbnemi sonundan itibaren iig ay iginde yapilir, Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal
tablolara, yénetim kurulunun yulik raporuna, karm kullanim sekline, dagiilacak kar ve kazang
paylarmmn oranlarinm belirlenmesine, yonetim kurulu tiyelerinin ibralari ile faaliyet donemini
ilgilendiren ve gerekli gortilen differ konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir. Genel
Kural, siiresi dolmug olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir., Tasfiye
memurlart da gérevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya saguabilirler. Yonetim
kurulunun, devamh olarak toplanamamast, toplantt nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi
veya meveut olmamast durumiarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplanttya ¢agirabilir, TTK nin 411 ve 416, Maddes; hitkiimleri saklidur,

Yonetim kuruly, genel kurutun ¢alisma esas ve usullerine iligkin kurallar icermek amactyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlig tarafindan belirlenmis olan unsurlary igermek suretiyle;
toplanti yerine giris ve haziliklar, toplantinin agilmast, toplanti baskanligmin olusturulmass,
toplanti bagkanliginm gorev ve yetkileri, giindemin goriigtilmesine gegilmeden dnce yapilacak
iglemler, giindem ve giindem maddelerinin gortiglilmesi, toplantida séz alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplants tutanaguun diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,

ntiya elektronik ortamda katilma, Bakanhk temsilcisinin katitimi ve genel kurul

o g c\ﬁsma iligkin belgeler, i¢ ySnergede Ongdriilmemis durumlar, i ydnergenin kabulii ve
7o i gisik ikler hususlarini igeren bir ic y(')'nerge.hazn']ar ve Genel Kurul'un onaymdan sonra
{f’ o g [ { ;{.}}ﬁ:‘liiq koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.,

\‘:_:; i{_’*"‘ s@eiektidi takdirde Genel Kurul olagantistii toplantiya cagrilar, Olagantistil ]Qfx‘%?éilftyligh ‘

\"‘%f ‘*’é: ] Bﬁ%s sézlesmede yazilt hitkiimlere gore toplantr ve gerekli kararlar alm,'».m-@i £ 4, 1)
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Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir,

Olafian ve olagantistii genel kurul toplantt ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hilktimlerine tabidir.

Sirket’in Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’nm 1527°nci maddesi uyarmea elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lligkin Yénetmelik hitkiimleri
uyarmea hak sahiplerinin Genel Kuryl toplantilarina elektronik ortamda katimalarina, goriis
agiklamalarma, éneride bulunmalarma ve oy kullanmalarina imkén tamyacak elektronik genel
kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmug sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantrlarinda Esas Stzlesme’nin bu hiikmii uyarinea,
kurulmus olan sistem {izerinden hak sahipletinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik
hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanm,

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Meikezi Kayit Kurulugu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam fizerinden gergeklestirilir,

21.18. Ihragginm yonetim hakimiyetinin el degistivmesinde gecikimeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikitmler hakkinda bilgi:
Yoktur.

21.19. Paylarm devrine iliskin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK ’nin Hgili hitkiimleri gercevesinde yapilacaktir. Esas S6zlesme’nin
“Imtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” baghikit 9*uncu maddesi uyarinca, halka arzdan énce
Sitket sermayesinin %10 ve daha fazlasint temsil eden paylarn devitleri Kurul’un iznine
tabidir. Sirket paylarmm halka arzindan sonraki dénemde ise, ybnetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazl paylarin devei Kurul iznine tabidir, By esaslara aykir
olarak gergeklestirilen devirler pay defierine kaydolunmaz, S6z konusu aykiriliga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hitkiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artutdmasma ve azaltdmasmna iligkin esas sézlesmede tngoriilen
kosullarm yasamn gerektirdiginden daha agw olmasi halinde sijz konusu hiikiimler
haklkinda bilgi:

Yoktur,
22. ONEMLI SOZLESMELER

Tliski Kisiler ile Akdedilmis Sizlesmeler
Konsept ve Mimari Proje Hizmet Stzlesmeleri

{ﬁg%@%@nsepl Sdzlesmesi (Atolye T)

S

i
h%-‘a GYO ile Atdlye T Mimarlik Proje Dantgmanlik ve Arastuma Ltd, Sti. (“Atélye T*)

ﬁx?msm a 20.02.2019 tarihinde Proje kapsamnda inga edilecek alamin gevre analizlerinin
A1 . . . T}

‘yapilngasi, mimari 6n (konsept) projesinin hazulanmast ve yapilarin kat planlarnin ve genel
)

t karakteri anlatan gérsellerinin olugturulmasi hizmetlerinin Atblye T Mimarlik ]
smanlik ve Aragtirma Lid, Sti. tarafindan gergeklestirilmesi amaci J&@}ﬁ!fg)ﬁja i
Hzilkum On (Konsept) Proje Milellifligi Hizmetleri Sézlegmesi i111zala11%’%\rf§;t%‘5é. % A5

“hl0:10 iy 1
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(konsept) projesinin hazitlanmasi ve yapilarm kat planlarmin ve genel mimari karakteri anlatan
gorsellerinin olusturulmas: hizmetlerini tistlenmistir. Attlye T, bu kapsamda stzlesmede yer
alan i programina uyacak ve taahhiidil altinda bulunan proje asamalarmin yer aldifn is
programuy detaylandirp hazilayacak ve sunacaktir, Atdlye T, sbzlesme uyarinca gevre
analizleri kapsaminda mimari konsept projelerini hazirlayarak teslim etmistir.

Konsept Sézlegmesi (Skec)

Sinpas GYO ile Skec Mimarhtk Ltd, Sti. (“Skec™) arasinda 12.02.2019 tarihinde Proje
kapsaminda inga edilecek alanm ¢evre analizlerinin yapilmasi, mimari 6n (konsept) projesinin
hazirlanmasi ve yapilarn kat planlarmin ve genel mimari karakteri anlatan gorsellerinin
olusturulmasi hizmetlerinin Skec tarafindan gergeklestirilmesi amact ile Sinpas. Marmaris
Kiztlkum On (Konsept) Proje Miellifligi Hizmetleri Sozlesmesi imzalannustir.

Sozlesme uyarmca Skec, Sinpas GYO’ya ait arsada meveut ofel yapisint koruyarak; insa
edilmesi diigiiniilen otel, saglik kompleksi ve Devre miilklerden olugan yaklagik briit 173.000
metrekare ingaat alanli karma fonksiyonly tesisin, ¢evre analizlerinin yapilmasi, mimari 6n
(konsept) projesinin hazirlanmast ve yapilarm kat planlarinin ve genel mimari karakteri anlatan
gorsellerinin olusturulmas: hizmetlerini Uistlenmistir, Skec, bu kapsamda stzlesmede yer alan
i§ programimna uyacak ve taahhiidii altmda bulunan proje asamalarinin yer aldift is progranun
detaylandirip hazirlayacak ve sunacaktr. Skec, sézlesme uyarinca cevre analizleri kapsaminda
mimari konsept projelerini hazirlayarak teslim etmistir.

1, Etap Mimari Proje Hizmet Sdzlesmesi

Sinpag GYO ile Skec arasinda 01,11.2019 tarihinde Proje’nin bitinei etabi kapsamnda inga
edilecek yapilarin avan proje asamasindan baglayarak ruhsat alimina yonelik olarak mimari
projelerinin yapilmasi, ilgili resmi kurumlara onaylattirilmasi, planlanan Devre miilk birimleri
igin satis pazarlama ekibine dokiiman olacak nitelikte sicil calismasi hizmetlerinin Skec
tarafindan gergeklestirilmesi amaci ile Sinpas GYO A.S. Marmaris Kizilkum Turizm Tesisj
Mimari Proje Hizmet Sozlesmesi imzalanmugtir. Ruhsat alimindan sonraki mimari proje
agamalail ile Proje’nin 2. Btabi sizlesme kapsamina dahil edilmemistir, lgili sozlesme
25.03.2021 tarihinde Skec ile Sirket arasinda imzalanan mutabakat ile Sirket’e devredilmistir.

Sozlesme uyarmca Skec, yaklagik briit 100.000 metrekare ingaat alani olan 5 yildizh otel

(resort), Devre miilk, termal tesis, saglik merkezi ¢arst sokagi ve cami gibi yapilarin avan proje

agamasindan baglayarak ruhsat alimma yénelik olarak mimari projelerinin yapilmasi, ilgili

resmi kurumlara onaylattirilmasi, planfanan Devre miilk birimleri igin satig pazarlama ekibine

doldiman olacak nitelikte sicil ¢aligmast hazirlanmas, otel igletme stzlesmesi eki olarak
T ulacak olan ¢izim dokiiman: hazulanmast hizmetlerini Ustlenmistir,

: ¥ ‘\*:"x. . . o . rEE >

Sl@g;b kapsamda, avan proje ve ruhsat projelerinin hazirlanmas: ve ilgili belediye ve resmi

"j’»’-‘i{ilriumlal sunulmasim, diger disiplinler ile koordinasyonu ve illiistrasyon ve maket

Q‘ gﬁl‘;‘sﬁmai 111111 yiirlitiilmesini saglayacaktr,
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2. & 3. Etap Mimari Proje Hizmet Sozlegmesi

Yy ) T
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baglayarak ruhsat alimma yonelik olarak mimari projelerinin yapilmasi, ilgili resmi kurumlara
onaylattirilmasi, planlanan Devre miilk birimleri igin satig pazarlama ekibine dokiiman olacak
nitelikte sicil ¢aligmasi hizmetlerinin Tres tarafindan gergeklestirilmesi amact ile Sinpag GYO
A.§. Matmaris Kizilkum Turizm Tesisi Mimari Proje Hizmet Sozlesmesi imzalannustir,
Proje’nin 1. Etabi stizlesme kapsamina dahil edilmemigtir, Ilgili sézlesme 25.03.2021 tarihinde
Tres ile $itket arasinda imzalanan mutabakat ile Sitket’e devredilmistir,

Sozlesme uyarinca Tres, yaklagik briit 90.000 metrekare ingaat alam olan Devre miilk, sosyal
tesis ve bunlara iliskin donatilar konsept agamasinda baglayarak, avan proje ve ruhsat alimina
yonelik olarak mimari projelerinin hazirlanmas: ve ilgili resmi kurumlara onaylattirilinasi,
uygulama projesinin hazirlanmast, otel isletme sozlegmesi eki olarak kullanilacak olan gizim
dokiimani hazirlanmasim iistlenmistir, Tres, bu kapsainda, konsept proje revizyonu, avan proje,
ruhsat ve uygulama projelerinin hazirlanmasi ve il gili belediye ve resmi kurumlara sunulmasini,
diger disiplinler ile koordinasyonu ve illdstrasyon ve maket galismalarmm yitvtttilmesini

saglayacaktir,

Sirket mimari proje haklarum stzlesme ile satin almig ve projeyi degistirerek tipleri olduguy gibi
veya revize ederek bagka yerde kullanma hakkini sakly tutmugtur, :

Sinpag GYO ile Skec Mimarlik Ltd, Sti. arasinda 01,11.2019 tarihinde imzalanan stzlegmeye
iliskin olarak ruhsat sonrasi uygulama projelerinin hazilanmas; igin Sinpas GYO ile Skec
Mimarhk Ltd. Sti. arasmda 01.10.2020 tarihinde ek protokol imzalanmustir. Ek protokol
uyarinca Skec Mimarlik Ltd. Sti. uygulama projesi teslimi, seperproze proje teslimi, detay
projelerin teslimi ve metraj teslimi hizmetlerini listlenmistir, [lgili sézlesme 25.03.2021
tarihinde Skec Mimarlik Ltd. Sti. ile Sirket arasinda imzalanan mutabakat ile Sirket’e

devredilmigtir,
Personel Insan Kaynak Bilgi Islent Hizmet Al Sozlegmesi

Sirket ile Sinpag Holding atasinda 01,04,2021 tarihinde Sinpas Holding tarafindan Sirket’e insan
kaynaklar1, personel ve bilgi iglem hizmetlerinin saglanmast amaciyla Personel Insan Kaynak Bilgi
Istem Hizmet Alim Stzlesmesi imzalannustr., Stzlesme uyarinca Sinpag Holding tarafindan
Sirket’e ise alum, isbag: oryantasyon, performans ySnetimi, yazilim, donantm stiregleri ile personel
ige giris, ¢ilag, maas ve resmi kurum ddemelerinin ifas1 gibi hizmeti saglanmaktadir,

Merkez Ofis Kiia Sozlesmesi

Sitket’in taraf’ oldupu tek kira sUzlesmesi, Dikilitas Mah, Yenidogan Cad. 36/1,
Begiktag/Istanbul adresindeki faginmazin merkez ofis olarak kullanilmasima iligkin olarak
. owpas Yapr Endilstiisi A.S. ile akdedilen kira sdzlesmesidir. Sirket, s8z konusu ofisi
o fﬁkﬁ,,ﬂz‘: 2021 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere bir yul stire ile kiralamstir. Meveut merkez
ofis kit sozlesmesindeli dnemli hikktimler agagida dzetlenmektedir.

,ffﬁ
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Kira bedeli Ttirk Litas1 cinsinden kararlagtiedlomstir,
Tapuya Serh

Sitket’in kiraci sifattyla akdettigi kira sbzlesmesi heniiz ilgili tapu miidiirliigiine serh
ettirilmemigtir,

Marka Kullammnn Stzlesmesi

Sinpag GYO’nun, marka kullanim hakk: Beyazkum Satig Pazarlama [sletme Hizmetleri AS'de
(“Beyazlum™) olan “SINPAS” markasm Proje’ye mahsus olmak tizere beg yil siire ile
“SINPAS KIZILBUK THERMAL RESORT” matkasimda kullanilmas: amacs ile 07.01.2020
tarihinde Beyazkum ile marka kullanmm: sézlegmesi imzalanmusti, Sozlesme, 01.04.2021
tarihinde Sirket ve Beyazkum arasinda imzalanan mutabakat ile Sinpas GYOQ’dan Sirket’e
devredilmistir.

S6zlesme uyarinca Sirket tarafindan, Beyazkum’a 8denecek bedel Proje kapsaninda inga ve
ikmal edilecek yapilarin (bagimsiz biltmler, ticaret merkezleri ve sair degerler) arsa ve sair
gayrimenkullerin satilmast sonucu elde edilecek gelirin tizerinden hesaplanacak sahg hasilatinin
%2,5'si + KDV dir,

Stzlegmede, Sirket tarafindan Beyazkum’a sdenecek marka kullanim bedelinin, kesin satistaki
taksitlendirme sisteminden bagimsiz bir ddeme planina gére, bagimsiz bolimiin pegin satig
bedeli (iskonto vs. yapilarak olusturulmug, miisterinin sati s6zlesmesinde belirtilen satig
bedeli) tizerinden olacag diizenlenmis olup satist yapilan birimin 6demelerinin miigteri
tarafindan aksatilmass, miisteriye yapilan vadelendirme ve taksit sayisinm, Beyazkum’a
Odenecek marka kullanmmm  bedelini ctkilemeyecegi ve kesin satigt yapilan birimlerin
sOzlesmelerinin feshi veya iadesi s6z konusy oldugunda marka kullanim bedelinin iade
edilmeyecegi belirtilmistir,

Satiy/Hizmet Stzlesmesi

Proje’de bulunan bagimsiz béliimlerin sally ve pazarlama hizmetlerinin yapilmast amaciyla
Sinpag GYO ile Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S (“Beyazkum”) arasinda
07.01.2020 tarihinde Satig/Hizmet Sozlesmesi imzalanmugter, Sézlegme, 01.04.2021 tarihinde
Sirket ve Beyazkum arasinda imzalanan mutabakat ile Sinpag GYO’dan Sirket’e devredilmigtir,

Stzlegme uyarinca Beyazkum, satis ve pazarlama dokiimantasyonunun elde edilmesi, fiili satig
operasyonunun ybnetilmesi, satis sonrasi destek hizmetlerinin verilmesi, iigiincii kisilerle bu
konuda satisa iligkin sozlegmeler akdedilmesi ve ikinei el sall§ operasyonun yonetihnesi
hizmetlerini yerine getirecektir.

Stzlesme kapsaminda Beyazkum’un tistlendigi satis ve pazarlama hizmetlerine iligkin rekiam,
Katalpg, dokiimantasyon, satis ofisi temini ve igletme giderleri, satig ofisi imalat, dekorasyon

/ ;.;}‘:';,»:§E5=f?§\gibi giflerler ile satis ana kadrosu digindaki personelin maaglart ve sosyal giderleri gibi giderler
{"" §"‘£& ‘pltketgtarafindan kargilanacaktir, Proje’de gorevlendirilecek olan satis personellerine ait
{ ‘”; © grlgr ise Beyazkum tarafindan kargilanacaktir,

" A

Y "

Zkum tarafindan yapilacak olan satis ve pazarlama faaliyetlerine iligkin bedelleri ve satss
onsepti, miigteriye teslim ve satig kosullari, yapilarin hangi etaplarda ve hangjza
satilacafit ve teslim edilecegi hususlari belirleme yetkisi Sirket’tedir %
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Sozlesme kapsanunda Beyazkum her bir satls bazinda satig bedelinin %3*t+KDV tutarina
tekabiil eden komisyon ticretine hak kazanmaktadis. Beyazkum, komisyon tutan ditsiiidiikten
sonra kalan tutart en geg (g is giinti icerisinde Sirket’in banka hesaplarina transfer edecektir.
Beyazkum’un sattifa devre miilk iinitelerinde testimden sonra meydana gelebilecek ayipl
imalattan kaynaklanan taleplere kargt Cerceve Sozlesmesi’nden dogan tiim sorumluluk
Beyazkum’a ait olacaktir.

Sinpas Kizilbitk Thermal Wellness Resort Projesinde lmmal Edilecek Bagimsiz Bolitmlerin
Devre miilk Olarak Finansal Kiralama ile Satisina Dair Tedariki Cergeve Stzlegmesi

Gayrimenkul Satis1 Sozlesmesi uyarinca Sinpas GYO’dan Beyazkum’a devredilmesi vaat
edilen Devre miilk satis yetkisi uyarinea, Devre miilklerin Ar Finansal tizerinden finansal
kiralama ile Beyazkum’un miigterilerine finansal kiralama yontemi ile satilmasinn
diizenlenmesi amaci ile 10.01.2020 tarihinde Art Finansal ve Beyazkum ile Sinpas Kizilbiik
Thermal Wellnes Resort Projesinde Imal Edilecek Bagimsiz Bslumlerin Devre miilk Olarak
Finansal Kiralama ile Satisina Dair Uriin Tedariki Cergeve Sézlesmesi imzalanmstir,
Soziesme, 30.03,2021 tarihinde Sirket ve Beyazkum arasinda imzalanan mutabakat ile Sinpasg
GYO’dan Sirket’e devredilmistir. ‘

Stzlegme uyarinca, Beyazkum, satis ve pazarlamasini tistlendigi Devre miilkleri milsterilerine
Arn Finansal iizerinden finansal kiralama yéntemi ile satmayi, Art Finansal da Devre miilkleri
finansal kiralama yontemiyle miigterilere satmayr tstlenmektedir. Sirket’in Art Finansal’a
devredecegi gayrimenkullerine ipotek teminati tesis etme hakk1 meveuttur,

Art Finansal miigterilere, Devre miilklerin alim bedellering pesin veya %95°1 pesin kalam 6 il4
24 ay taksitle 6deme segenefii vermektedir. Miisteriler Art Finansal’ dan, 8deme mukabili
Devre miilk tapulatim devir alacaktir, Ari Finansal satts bedeline ek olarak miisteriden tahsil
ettigi satin alma bedelinin %1 ,5%ine tekabiil eden finansal kiralama gelirine hak kazanmaktadir,

Miisterilerle imzalanmast éngériilen taslak Devre miilk Edinimine [liskin Finansal Kiralama
Sozlesmest uyarinca, Art Finansal Beyazkum’un Gayrimenkul Satig1 Stzlegmesi ile elde ettigi
hakks devralacak ve finansal kiralamaya konu miilkleri, inga ve ikmal ederek teslime hazir halde
miigterilere veya miigteriye teslim etmek tizere Art Finansal’a teslim edecektir. Miisteriler ise
alim bedellerinin tamamini 8dedikten sonra Devre mitlk tapularini devralma hakkina sahip
olacaktir,

Ugitneit Kigiler ile Akdedilmis Sozlesmeler
Yiiklenici Sézlesmeleri

Ana Yiiklenici Sozlesmesi

Sinpas GYO ile Anadolu Sinerji Insaat Taahhiit ve Ticaret A.5. (“Anadolu Sinerji”) arasinda
e, 01.12.2019 tarihinde Anadolu Sinetji Mitteahhitlik Stizlesmesi imzalannugtir, flgili sbzlesme
— XT@’ :f-"w?§\03.2021 tarthinde Anadolu Sinerji ile Sirket arasmnda imzalanan mutabakat ile Sitket’e
5 e deviedilmistir.
¥ §6z§%
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sme ile Sirket’e ait, Mugla Marmaris, lgmeler Koyii 1598 ve 2518 parsel sayilt yerde insa
geek olan Proje ile ilgili sézlesme ve eklerinde belirtilen iglerin ana yiiklenici Anadolu
tji tarafindan anahtar teslim usulii ile sézlesme ve eklerinde belirtilen sartlar dahilinde
sihgaal Oncesi tedarik, insaat ddnemi tedarik, imalat ve benzeri islerin yerine getirilmesi ve stz
konusu iglerin s6zlesme ve eklerinde tammlanmig olan amaglarina
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yetine getirilmesi ve bu kapsamda taraflarin hak ve yiiktimliiliskleri dtizenlenmektedir.

GYO Tebligi’nin  24. Maddesi uyarmeca  Sirket, gayrimenkullerin  ingaat islerini
tistlenememektedir. Bu nedenle sézlesme ile tiim 6zel ve resmi kurum ve kuruluslar ile 6zel
kigiler nezdinde tiim sorumluluk Anadolu Sinetji’ye ait olmak iizere stzlesme hitklimleri
dlizenlenmistir

Stzlesme konusu is, sézlesmenin eki ojan yapun igleri genel sartnamesi ve 6zel idari ve teknik
sartnamede tanimlanan ve Sirket tarafindan verilen proje ve plan tasarimlart uyarinca ana
yiiklenici Anadolu Sinerji tarafindan saflanmasidir. Sozlesme bedeli, ana ytiklenici Anadolu
Sinerji'nin sozlesme kapsamindaki tiim yukiimliltklerini ve igleri dogru bigimde
gergeklestitmesi, bitirmesi ve meydana gelebilecek titm kusurlatin giderilmesi igin gerekli olan
tiim bedelleri kapsamaktadir. Sézlesme bedeline stzlesme nedeniyle 6denmesi gereken tiim
vergi, damga vergisi, resim, harg ve diger yiiklimliiliikler ve Anadoly Sinetji’nin kér dahil olup
KDV harig tutulmustur.

Stzlesmede belirlenen bedeller stzlesmede yer alan is stiresi ile sumrli olmamak tizere sdzlegme
konusu islerin sonuna kadar sabit uygulanacaktir, Anadolu Sinerji, sézlesme tarihinden itibaren
tespit edilen birim fiyatlar tizerinden fiyatlarmn yitkselmesi, meveut vergilerin artirlmas, yeni
vergiler, resim ve harglar konulmas: veya vergi oranlarinn degistirilmesi gibi her ne sebep ve
suretle olursa olsun higbir sekilde fiyat fark talep etmeyecektir. Ayrica, Sirket’in Anadolu
Sinerji’nin performansimdan memnun kalmadigr hallerde bagka ana yitkleniciye is yaptirmast
halinde Anadotu Sinerji herhangi bir gider/kar kaybi talep edemeyecektir.

Hakkedis 8demeleri, her ay sonu bir hakkedis olmak kaydiyla, islerin finansal olarak %95’inin
sozlesme ve eklerine uygun olarak tamamlanmas: veya bu oram gegmese dahi kusur ve
eksiklerin isin Sirket’e teslimine ve isin nihai kullamier tarafindan kullaniimast miimkiin
oldugunda yapilacak gecici kabulden en az bir yil gegtikien sonra, kesin hesap ¢alismast
yapilarak kesin hakkedig 6demesi yapilmast seklinde olacaktir.

Sirket, Anadolu Sinerji’nin nemli malzemelerin temini ve taahhiidiin ifasi i¢in gerekli olan
salin almalarm yapiimast igin dzel idari ve teknik sarinamede belittilen oranda avans Sdemesi
yapacaktir, Anadolu Sinerji, avans demesine kargilik avans miktarmn %30 fazlas tutarinda
banka avans teminat mektubu verecektir. Avans ddemesi, Anadolu Sinerji’ye 6denecek olan
hakkedis bedellerinden 6denen avans oraninda kesinti yapilarak mahsup edilecektir. Hakkedig
Gdemeleri sozlegme bedelinin %95’%ine ulagtifinda geri denmemis avans tutart swadaki ilk
hakkedisten gergeklesme yiizdesine bakilmaksizin mahsup edilecektir,

Anadolu Sinetji’nin imalat kalitesi, stiresi ve ilgili diger konularda Sirket’in taleplerini ve
uyarilarini kendisine verilen stire iginde yerine getirmemesi, isi terk etmesi, sozlegme
kapsamindaki yiikiimlitliiklerini yerine getirmeye devam etmeme niyetini baska bir bigimde
agtkea gBstermesi ve Sirket’te bu yonde bir intiba olugmasi hallerinde, Sirket isi paylagtirabilir
veya Anadolu Sinerji’den alarak tamamen yeni bir ana yitkleniciye verme hakk: meveuttur ve
; u rum sdzlesme kapsaminda hakli fesih olarak diizenlenmigtir.

S g
Vi e St%ledme kapsaminda, Anadolu Sinerji’nin gesitli akde aykirlik halleri igin Ongdriilmiig
e ‘aptiriig mekanizmalari diizenlenmis, Sicket’in éngoriilen zaman izelgesi ve Proje akisina olan
Ll ﬂ,b g § g g ] §
U™ \\iii‘ﬁ%klen};x ve menfaati koruma altina almmigtir,
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Stzlegme uyarinca yapilmast gereken ingaat all risk sigorta poligesi Sinpag GYO tarafindan
01.09.2020 tarihinde akdedilmigtir. 17.05.2021 tarihinde diizenlenen bir zeyilname ile sigortals
taraf deBisikligi yapilarak ingaat all risk sigorta poligesi Sirket’e devredilmistir,

Alt Yiiklenici Sozlesmesi

Sinpag GYO, Tda Haftiyat Ingaat Nakliye Madencilik Sanayi ve Ticaret Lid. Sti. (“Tda
Hafriyat”) ve Anadolu Sinerji ile 28.07.2020 tarihinde Marmaris Projesi Hafiiyat, Mevcut
Yapilarm Kirtmlari ve Degerli Metallerin Satig Isi Mali Sorumluluk Stzlesmesi imzalannusgtir,
lgili stzlesme 23.03.2021 tarihinde Tda Hafiiyat ile Sirket avasinda imzalanan mutabakat ile
Sirket’e devredilmigtir, Sozlesme ile Sirket ile Anadolu Sinerji arasinda imzalanan Ingaat
S8zlegmesi kapsaminda alt yiiklenici Tda Hafiiyat tarafindan yapilacak imalat ve hizmetlerin
yerine getirilmesini diizenleyen hiiktimlere iligkin mali sorumluluklar bakimmdan Sirket ve Tda
Hafriyat’un hak ve yiikiimliiliikleri diizenlenmektedir.

Sozlesme kapsanminda, anahtar teslimi sabit birim fiyatli veya g6tiirl bedel olacak sekilde, Tda
Hafriyat tarafindan gerceklestirilecek islerin bedeli 10.041.114,18 TL olarak belirlenmistir.
Hakedis ddemesi ise, Tda Haftiyat’in hakkediginin Anadolu Sinerji tarafindan kontrol edilip
onaylanmasindan sonra Sitket’in onayi ve kontrolii dahilinde gergeklestirilecektir.

Stzlesme uyarmca, Sirket ile Anadolu Sinexji arasinda akdedilmis olan Ingaat Sézlesmesi’nin
herhangi bir nedenle sona ermesi halinde Tda Hafriyat, Sirket’in atayacag bir ana yliklenici ile
sozlesme ile aym sartlar igeren yeni bir sbzlesme imzalayacak ve sozlesme kapsamimdaki
yuikiimliliiklerini yeni stzlesme altinda slirdiirecegi dilzenlenmektedir.

Alt Yiiklenici Sézlesmesi

Sinpag GYO ile NYS Proje Danismanlik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. (“NYS Proje”)
04.01.2021 tarihinde Marmaris Projesi Fore Kazik, Zemin Civisi ve Zemin Gliglendirme Isleri
Mali Sorumluluk Séziegmesi imzalanmugtir. [lgili stzlegme 23.03.2021 tarihinde NYS Proje ile
Sirket arasinda imzalanan mutabakat jle Sirket’e devredilmistir. Sozlesme ile Sirket ile
Anadolu Sinerji arasinda imzalanan Ingaat Sozlesmesi kapsamnda alt yiiklenici NYS Proje
tarafmdan yapilacak imalat ve hizmetlerin yerine getirilmesini dilzenleyen hitkiimlere iligkin
mali sorumiuluklar bakimindan Sitket ve NYS Proje’nin hak ve yitkiimbtiliik ler
diizenlenmektedir,

Stzlesme kapsaminda, anahtar teslimi sabit birim ftyath veya gotiirii bedel olacak sekilde, NYS
Proje tarafindan gergeklegtirilecek islerin bedeli 8.676.561 ,07 TL olarak belirlenmistir, Hakedig
8demesi ise, NYS Proje’nin hakkedisinin Anadolu Sinetji tarafindan kontro! edilip
onaylanmasindan sonra Sirket’in onayi ve kontrolit dahilinde gergeklestirilecektir,

Sozlesme uyarinca, Sirket ile Anadoluy Sinetji arasinda akdedilmis olan Ingaat Sézlesmesi’nin

herhangi bir nedenle sona ermesi halinde NYS Proje, Sirket'in atayacag bir ana yiikienici ile
e, SOZIESMe ile aynt sartlart iceren yeni bir stzlesme imzalayacak ve stzlesme kapsamindaki
7”"3u;zjﬁﬁmliiluklerini yeni sdzlesme altinda stirdiirecegi diizenlenmektedir.,

' i%lﬁ\{z‘iklenici Soizlegmesi

872N,
P ff { {’%}Y 3‘ §i1‘k » Peker Emlak Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. (“Peker Emlak”) ve Anadoly Sinerji ile
W ‘9‘& 2835/ D1.0F.2021 tarihinde Sinpas GYO Kaba Yap1 ve Giiglendirme Isleri Mali Sorumluluk
\\j Fasns | SoMesmesi imzalanmigtir. Sézlesme ile Sitket ile Anadolu Sinerji arasinda olan Ana Yiiklenici
Ve Bbzlesmesi kapsaminda alt yiiklenici Peker Emlak tarafindan gergeklestirilecek is ve hizmetler
bakinindan $irket ve Peker Emlak’in hak ve ylikiimliliikleri diizenlenmektedir, &

iy

minda, Peker Eml tarafindan gergeklestirilecek
i bellel” olrak  beliglenmistir.
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Emlak’m hakkedisinin Anadolu Sinetji tarafindan kontrol edilip onaylanmasidan sonra
Sirket’in onay1 ve kontrolii dahilinde gergeklestirilecektir.

Sozlesme kapsaminda, taraflar, Peker’in gesitli tiirden akde aykirtlik halleri igin ngoériilmiig
yaptitm mekanizmalart {izerinde anlagnug, Sirket’in Ongdriilen zaman ¢izelgesi ve Proje
akigina olan beklenti ve menfaatini koruma altina almiglardur,

S6zlesme uyarinca, Sirket ile Anadolu Sinerji arasinda akdedilmis olan Ana Yiiklenjci
S6zlegmesi’nin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde Peker Emlak, $irket’in atayacag: bir
ana yiiklenici ile sézlesme ile aynt sartla igeren yeni bir sdzlesme imzalayacak ve sézlesme
kapsamindaki yiikiimltilitklerini yeni sézlesme altinda stirdilrecegi diizenlenmekiedir.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER :

23.1, hrageimn Kuruhum muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarmea hazirlanan
ve izahnamede yer almast gereken finansal tablolart ile bunlara iligkin bagnnsiz denetim
raporiar:

Sirket’in Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarinca hazirlanan 31.03.2021
tarihli finansal tablolar ve bunlara iligkin bagumsiz denetim raporu www.sinpaskizilbuk.com
internet adresinde ve www.kap.org.t’de yaymlanmakta olup, bir drnegii Izahname ekinde yer
almaktadir,

23.2. Izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiven  kuruluslarin unvanlary, bagmsiz  denetim goriisit  ve denetim
kurulugunun/soramin ortak bag denetginin deigmis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Hesap Dénemti Bagumsiz Denetim Kurulusunun Bagmmsiz Gorilg
Ticaret Unvam Denetim
Kuralugunun
Sornmlu
Ortak
Deneteisinin
Adi Soyad:

31.03.2021 Giireli Yeminli Maii Muisavirlik ve Tiilin Erol Olumlu
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sirket’in {zahname’de verdigi finansal tablolar 04.04.2021 tarilli 4 sayill Yonetim Kurulu
karari ile belirlenen Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri AS.
e fatafindan denetlenmistir. Bagimsiz Denetim Kurulusunun merkez adresi asagida verildigi
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31.03.2021 tarihli bafimsiz denetim raporu ile 28.06.2021 tarihi arasmdaki en Onemli
degisiklikler asagidaki tabloda gosterilmistir:

Hesaplar 31 Mart 2021 (Denetimden 28 Haziran 2021 (Denetimden
Gecemis) Gegmenis)

Nakit ve Nakit Benzetleri* 5.501.831 97.227.892

tiigkili Taraflardan Diger 56.597.224 -

Alacalklar®*

Stoldar 28.665.300 38.425.972

Yatirum Amagh 2.073.308.253 2.379.308.253

Gayrimenkulferis

Iligkili Taraflardan Brtelenmis 76.822.514 125,137,264

Gelitler (UV)

* Nakit ve Nakit Benzerler kaleminde gorilen artis, Mligkili Taraflardan Diger Alacakiarm
tahsilati ve yeni satiglardan elde edilen tahsilatlar sebebiylediy,

** Niskili Taraflardan Diger Alacaklar kaleminde gorilen azalis, ilgili tutarm 14.06,202]
tarihinde tahsil edilmesi sebebiyledir,

Y4E Yatuwmn Amach Gayrimentuller kaleminde goriifen ariis, projeye iliskin 3. ve 4. etabin
rubsatlarmm alinmasi akabinde Lotus Degerleme firmast tarafindan haznianan 27 Mayrs 2021
taribdi 2021/580 numaralr 5.530.000,000 TI ekspertiz tutarly raporunun  dikkate alinmast
sebebiyledir,

Yukarida 31 Mart 2021 tarihi ile 28 Haziran 2021 tarihi arasindaki artig ve azahglarin tespiti
Sirketin kendi ¢ahismas: olup, bagmmsiz denetimden geemenmigtir,

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur,

23.5, Proforma finansal bilgilere iliskin bagunsiz gilvence raporu:
Yoktur.

23.6. Ihragemn esas stzlesmesi ile kamuya agikladifn diger bilgi ve belgelerde yer alan
kir payr dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla kar dagitimr konusunda almig oldugu kararlara iligkin bilgi:

Esas Sézlesme’nin “Karn Tespiti ve Dagitim” baglikh 33’inc maddesi ve “Kar Dagitim
Zamant” baghkl 34%{incii maddesi uyarmea kar payi dagitum esaslar asafidaki sekilde
ﬂ,:,,‘.mg_lgggjrtiilnistir. Bu maddelere gére, Sirket’in taaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
5 « 5 oikegin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketge Sdenmesi veya ayrilmasi zorunlu
& _otditmiktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 8denmesi zorunly vergiler diisiildiikten sonra
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e Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, k& paymm, yonetim kuruly
liyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmug vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

e Net déinem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distiikten sonra
kalan kismu, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinei temetit payr olarak dagitmaya
veya TTK’nn 521%inci maddesi uyarinca kendi istei ile ayirdign yedek akee olarak
ayirmaya yetkilidir,

e Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmast karatlagtirilmis olan
kisimdan, ddenmis sermayenin %5°i oranmda kir pay: diistiditkten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinei fikrass uyarinca genel kanuni
yedek akgeye eklenir,

Yasa hitkmdi ile ayrilmast gereken yedek akgeler ayrilmadikea, Fsas Stzlesme’de pay sahipleri
igin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitiimadikea bagka yedek akge
aytilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina, ybnetim kurulu Uyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlata kar payi
dagitilmasina karar verilemez. :

Kar pay, dagiitim tarihi itibartyla meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir,

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Kurul’un konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate alinarak ybnetim kurulunun teklifi (izerine Genel Kurul tarafindan
kararlagtirtlir, Esas S6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alimaz,

Sitket’in izahnamede yer alan finansal tablo dénemieri itibartyla kar dagitimu konusunda almig
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadur.

Sirket’in kér pay: dagitim politikas, hitps://sinpaskizilbuk.coin/ adli kurumsal internet sitesinde
ilan edilmigtir:

“Sirketimiz, Tirk Ticaret Kanuny, Sermaye Pivasast Mevzuaty, Vergi Mevzuati, diger ilgili
mevzuat ile Esas Mukavelemizin kar dagitin ile ilgili maddesi gergevesinde kar dagim
yapmaktadn. Kar dagutmumn belirlenmesinde, ilgili tebliglerde gergekiesen degisimler ve
gelismeler, uzun vadeli stratejimiz, sivketimizin sermaye gereksinimleri, yatirim ve finansman
politikalary, karliltk ve nakit durumu dikkate alimr.

Kdr dagitinn ve yiiltk temettii odemesi karari, her yil Yonetim Kuruly tarafindan Genel
Kurul 'wun onayina sumulacak bir tekiife tabidir. Bu baglamda, Yonetim Kurulu, temettit miktar:
zsitesheraber kdrlarm dagitiming teklif edip etineyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, genel
' g_‘[c@g %ﬁgryenyle, bu oneriyl kabul veya reddedebilir,
Y

Wurnlu karm dagitihmasing karar vermesi halinde ilke olarak, Sermaye Pivasasi
Zhel ivercevesinde hazirlanan ve bagimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer
~ulan” geyf donem kart esas almarak, Sermaye Piyasast Mevzuati ve ilgili diger mevzuat
N K ?gergfr’.jf Sinde hesaplanan “dagitriabilir dénem kdrm "run asgari %620'si nakit ve
“wagelitinde dagitiir. Genel Kurul'da alinacalk karara bagh olara dag, tfh{ '
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Yonetim Kurulunun tekdifi iizerine Genel Kurul, kdr daginim karart verilen genel kurul
toplantisimn yapddig hesap déneminin son gitniinil gecmemek sariiyla kr payr dagtim tarihi
belirleyebilir. Kdr pay, dagitom tarihi itibaryla meveut paylarm timiine, buniarn ihrag ve
iktisap tavihleri dikkate almmaksizin paylarr oramnda egit olarak dagtilir,

Sirketimiz prensip olarak kir pay avans: dagitmamaktadu,

Yonetim Kuruly, genel kurula yukarida belivtilen orammn altinda temettii dagitmayt veya lemefiii
dagumamay teklif ederse, bu tin bir teklifin dayanag pay sahiplerine agtklanacakin,”

23.7. Son 12 ayda ihraggmm ve/veya grubun finansal durumu veya karhhgr iizerinde
onmemli etkisi olmug veya izleyen dénemlerde eikili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya séz konusu hususlarmn bulunmadig hakkmda ifade:

Yoktur,

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutubmug diger bilgiler:

Yoktur,

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimiama numaras) veya bagka benzer tanimlama kodn bilgisi dahil tiir ve

gruplarma iliskin bilgi:
Ortaga ait meveut paylardan halka arz edilecek paylara iligkin bilgi asagida yer almaktadir:

Namn / Bir Payin
Hamilioe Pay | Pay Sayisinm Grup Pay Nominal Degeri | Toplam Sermayeye
Grubu Oldugy Imtivazlar Sayisi Sayisimn Oram (%)* (TL) {TL) Oram (%)%
60.000.00 60.000.0
B Hamiling Yokiur 0 25,1 1 a0 25,0
60.000.0
TOPLAM 00 25,0

*239.000.000 TL tutarmdaki (B) grubu paylara oranim ifade etmektedi.
*¥ Sirket 'in 240.000.000 TL tutarmdald mevent gikariimg sermayesine elan oram ifade etmektedir.

Ek satig kapsaminda meveut paylardan halka arz edilecek paylara iligkin bilgi agagidaki tabloda

sunulmaktadir;
Nomg /
Hamiline Imtiya Pay | Pay Sayisinm Grup Pay Bir Payar Nominat Sermaycye
Grubu | Oldugu zlar Snyst Sayisinn Oraam (%) Defori (TL) Topianm (TL) Oram (%)
12,000,
B Hamiline Yokiur ang 502 1 12,000,000 50
Papetut km N
J,;;;‘-"; L g TOPLAM | 12,000,000 50
y S AR
// & **73@0 “..000 TL twtarindaki (B) grubu paylara oramm ifade etmekiedir,
/7N , , o .
fo® (*«ﬁa-,&ﬂml ‘) 240.000.000 TE tutarmdaki mevent ctkarilnng sermayesine olan oram ifade etmektediy
‘ﬁ t ':a )‘92"'.".,’#_ J . ',_i'l "
N i . .

'V’;*“’Halka/ 1zda meveut ortagin sahip oldugu 60.000.000 TL nominal deferii ﬁpaylar safiga
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a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnninm kaynaklars hakkmda bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artiimt yapitmayacakti,

b) ¢ kaynaklardan artilarak bedelsiz olarak mevent ortakiarn dagitilacak paylar ile ilgili bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir,

¢} Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagihm esaslan:

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir,

24.2, Paylarm hangi mevzuata gire olugturuldugu:

Sirket’in paylari Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda olugturulmustur,
24.3. Paylarin kaydilegtivilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sitket paylar kaydilestirme esaslars ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulacaktir.
24.4 Paylarm hangi para birimine gire ihrag edildigi haldanda bilgi:

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktn,

24.5. IGsitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklart kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Sattgt yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadir,

Kardan Pay Alma Hakk (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 19, I1-19.1 sayih Kar Pay1
Tebligi)
TTK’nin 507. Maddesi, SPKn’nin 19, Maddesi ve I1-19.1 sayili Kér Pay: Tebligi uyarinca, pay

sahipleri, genel kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili
mevzuat hitkimlerine uygun olarak dagitrlan kardan pay alma hakkmna sahiptir,

Kardan Pay Alma Hakkna iligkin Bilgi:

e Hak Kazamlan Tarih: Sermaye Piyasast Kanunu Madde 19 ve Kar Payr Tebligi
Madde 19 uyarmnca, halka agik ortakhkiarda kar payr dagitum tarihi itibariyla ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alimmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar pay1 alma
hakki elde eder,

e Zaman Agmu Kar Pay Tebligi Seri I1-19.1 uyarmea ortaklar ve kara katilan diger
kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay: bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil
edilmeyen kar pay: avans: bedelleri dagitim tarthinden itibaren beg yilda zaman agimina
ugrar. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanagimi bulunmamaktadir,

¢ Haklan Kullanunma iliskin Siurlamalar ve bu haklan yurt digmda yerlesik pay

/ﬁ-’”’;gf‘f:ir:\igahipleri tarafmdan prosediirii: Yoktur.

/; A%»-fféxcf’,ﬁ_r payr oram veya hesaplanma ybntemi, sdemelerin dénemleri ve kitmiilatif
( AP . maiyette olup olmadigy: Esas Sozlesme hiikiimleyine uygun olarak Tiirk Ticaret
{

@ 3 13 I} * " 43
) Kangnu, Sermaye Piyasast Mevzuat ve genel kabul g6ren muhasebe ilkeletine gore
§t¢§ ediliv ve dagitilir. Dagitiimasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani,

Y7 Urieres ¥ dhetim Kurulunun bu konudaki teklifi tizerine Genel Kurulca kararlagtirihy.
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da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant! tutanagina isleten pay sahipleri, amlan
diizenlemelerde belirtilen sartlarin varhgi halinde paylarimi Sirket’e satarak ayrilma hakkina
sahiptir.

Ayrilma hakkmn dogmadig haller ve bu hakkin kullanimmna iliskin usul ve esaslar 11-23.3 sayilt
Onemli Nitelikteki islemlere lliskin  Ortak Esaslar ve Ayrlma Hakki Tebligi’nde
diizenlenmektedir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakla (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 27, 11-27.3
sayilt Ortakhktan Cikarma ve Satma Haldar Tebligi)

Pay alum teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin Sirket’in oy haklarmnin Kurulea belirienen orana veya daha fazlasina
ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
Sirket’ten gikarma hakki dogar. Bu kigiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde azmlikta kalan
ortaklarm paylarin iptalini ve bunlar kargiligr gikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasin

Sirket’ten talep edebilitler.

SPKn Madde 27°nin Birinci fikrasinda yer alan sartlar gercevesinde ortakliktan ¢tkarma
hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakl dogar, Bu
pay sahipleri Kurulca belirlenen stire iginde, paylarmin adil bir bedel kargtiiginda satin
alinmasint oy haklarmin Kurulea belirfenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya
tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakla (TTK Madde 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren Sirket’in mal varliginmn
kullanilmasma iligkin, bagka bir hitkiim bulunmadip taktirde tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oramnda katilir, Esas S6zlesme’nin 37. Maddesi uyarinca Sitket’in sona ermesi, tasfiyesi
ile buna bagl: muamelelerin nasil yapilacag hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasasi

mevzuati ve dier ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.
Bedelsiz Pay Edinme Hakka (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi )

TTK min 462. maddesi uyarmca, Esas Sozlesme veya Genel Kurul karartyla aynlmig ve belirlj
bir amaca ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestee kullanilabilen
kusimlan ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye dontistiiritlerek sermaye i¢ kaynaklardan artilabilir.

SPKn’nin 19. maddesi ve VII-128.1 sayih Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye
artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut paylara dagitulir. Her pay sahibi, yeni
¢tkanlan paylart, meveut paylarinn sérmayeye oranina gore, alma haklkint haizdir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK md., 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar i¢in SPKn

md. 18)
xw2=Skigy pay sahibi, yeni ¢ikartlan paylar, meveut paylarmm sexmayeye oranina gore, alma hakkmi
A Vs " . . . . ey 1 .
// g ﬁ@‘zd& Esas Stzlesme’nin 8. Maddesi uyarinca ydnetim kurulu, SPKn hiikiimlerine uygun
; Py _

P -olatak ferekli gordiigti zamanlarda, kayith sermaye tavani iginde kalmak kaydiyla yeni pay
T I Wrek cikarilmis sermayeyi arttirma; imtiyazlt veya nominal degetinin altnda veya
.'f‘fwv-‘ﬁ%)ég'ndenpaylar ihrag etme; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarou kisittama hususlarinda
;a,r'?\;;“h imaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkimi kisitlama yetkisi pay sahipleri arasinda
“esitsizfge yol agacak sekilde kullamlamaz. Yénetim Kurulu sermaye drtiy i

e simrlandirmaya yetkilidir, ¥eni i iyskin haklarin
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Genel Kurula Davet ve Katilma Hakla (SPKn md. 29, 30, 11-30.1 sayth Vekileten Oy
Kullanslmasi ve Cagn Yoluyla Vekilet Toplanmasi Tebligi, TTIC md, 414, 41 5,419, 425,
1527)

Genel Kurul, toplantiya Fsas Stzlesme’de gsterilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde,
KAP’ta, EGKS sisteminde ve Tarkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanan ilanla ¢agrilir, flan
ve toplantt gtinleri haric olmak tizere toplanti tarihinden en az ii¢ hafta énce yapilir,

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katthm, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalar ile miimkiindiir.

Bu nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde (EGKS) islem yapacak pay sahiplerinin
oncelikle Merkezi Kayit Kurnlusu A.8. (MKK) e-MKK Bilgi Portal’’na kaydolarak iletigim
bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalart gerekmektedir.
E-MKK Bilgi Portali’na kaydotmayan ve gitvenli elektronik imzalag bulunmayan pay sahipleri
veya temsilcilerinin elektronik ortamda Gene] Kurul’a katilmalari miimkiin degildir,

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsiicilerinin
28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resm? Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara fliskin Yénetmelik” vo 29.08.2012 tarih ve 28396 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurutiarinda Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiktimlerine uygun olarak yukiimliiliiklerini yerine
getirmeleri gerekmektedir,

Fiziki ortamda Genel Kurul’a sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer
alan “Pay Sahipleri Listesi”nde kayitls olan paylarma iliskin haklarim kimlik ibraz etmek
suretiyle kullanabileceklerdir.

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Oy Hakla (SPKn md. 30, TTIK md., 432, 434,435,436)

TTK madde 432 uyarmea,

1)Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak mitlkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya lglineit bir
kigiyi, genel kurulda paydan dogan haklariny kullanmas1 igin temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir paym tizerinde intifa hakk: bulunmas: halinde, aksi kararlagtinimamigsa, oy hakki, intifa
hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakk sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde £0z Oniinde tutarak hareket ctmemis olmast dolayisiyla pay
sahibine karsi sorumludur.

TTK madde 434 uyarinea,
) Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibart degeriyle orantili olarak

il

) Hel\f}pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkm haizdir,
i

p m‘g .,
e

“n <i T’FK niijadde 435 uyarinea,
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1} Pay sahibi kendisi, esi, alt ve {stsoyu veya bunlarm ortagi olduklary sahis sirketleri ya da
hékimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kigisel nitelikte bir ige veya
isleme veya herhangi bir yargs kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz,

2) Sirket yonetim kurulu tiyeleriyle yénetimde gdrevli imza yetkisini haiz kigiler, yonetim
kurulu tiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarini kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarmea,

(1) Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz,

(2) Paylart kayden izlenen halka actk ortakhklarin genel kural toplantilarina, yénetim kuruly
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar
listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad: bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katililar. S6z konusu listenin genel kurul toplant: tarihinden azami kag
glin nceki pay sahiplerinden olugacagin velveya gereginde pay sahipleri ile temsileilerinin
toplantiya katilacakiarim bu maddenin besinei fikrasinda belirtilen elektronik ortam tizerinden
MKK ’ya bildirmelerine iliskin esaslar belirlemeye Kurul yetkilidir,

(3) Paylari kayden izlenmeyen halka agtk ortakliklarin genel kurul toplantilarma katilma hakla
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 saytlt Kanun hitktimleri uygulanr.

(4) Halka agik ortakliklarm genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarim
vekil tayin ettikleri kisiler aracthiyla da kullanabilirler. Ancak, paylari kayden izlenmeyen
halka agik ortakliklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarnif
olundugunu gsteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hikiimler gergevesinde oy
kullandirifabilir, Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sundulklar paylara iliskin oy
haklavin: vekil sifatryla kullanmalart halinde de bu fikra htikmii uygulanir, Capri yoluyla
vekélet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir,
6102 sayilt Kanunun 428’inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz,

(5) Paylan kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarna elektronik ortamda katilim, MKK
tarafindan saglanan elekironik ortam tizerinden gergeklestirilir.

Bilgi Alma ve i_nce!eme Haklka (SPKu md, 14, 11-14.1 sayih Sermaye Piyasasmda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlart ve Yonetim
Kurulu’nun kir dagitim énerisi, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplanttlarindan énce Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur, Bunlardan finansal tablolar bir yil silre ile merkezde pay sahiplerinin bilgi
edinmelerine agik tututur, Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak tizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Yénetim Kurulu’ndan, Sirket’in

i
it T .
'

7 et Asleyl; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme ,,
f,;.-"-"" RSk lalog, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar, Verilecek bi]g%l,ei‘, hesgp[ verne
A ~Jiiviisthik ilkeleri bakimindan Szenli ve gergegie uygun olmahdr, Yﬁ?iﬂ;"ﬂk‘ﬁéj g
i % lfalJ l]f vast Agma Hakks (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)’53"3Yb}'g§‘1 : ‘iﬁ i_¢ i
N o 1 kararlar

e k7 .
oY Oneim Kurelu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar gergevesinde aldig
] _alégfﬁ‘ine, Genel Kurul kararlarimn iptaline iligkin hiiktimler gergevesinde Yonetim Kuruly

E%%j“f}y | ya haklay ihlal edileh pay sahipleri, kararm ilanndan i%?ren otuz giin iginde Sirket

#Bu yer tieare] mah emesinde iptal day syagapilirler.

i
i

Mexsis Nu: 65601 237288000 1



Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar gahsen kendilerine yiikletilebiid; gi dleitde
Yonetim Kurulu Uyeleri ve hazirladiklar raporlarla sinirh olarak bagunsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarmnin gergegi diiriist bir gekilde yansittmamasmdan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagrtilan kar pay
avansin dofru olmamasindan dogan zararlar icin Ortaklia, pay sahiplerine, Orfaklik
alacaklilarma ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kér pays avansinm kararlastirtddip veya
ddendigi hesap dbnemi iginde pay iktisap etmig bulunan kigilere kars sorumludurlar, Hukuki
sorumluluk doguran héallerin varligt hélinde, pay sahipleri ve Yonetim Kurulu Uyeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaien otuz giin iginde, iptal davasi agilabilir,

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz 0y veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasm, olumsuz oy kullanmug olsun ya
da olmasin; ¢agrimin usuliine gore yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel
Kurul’a katilma yetkisi bulunmiayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklariny, Genel Kurul’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas sdzlesme hitkiimletine ve ozellikle diivtistliik kuralima aykur: olan
Genel Kurul kararlart aleyhine, karar tarihinden itibaren lig ay icinde iptal davast acabilirler.

Azinlik Haklar (TTK md., 411, 412, 420, 439, 531, 559 SPKn madde 27);

Setmayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, Yonetim Kutulu’ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve gitndemi belirterek, Genel Kurul’y toplantiya ¢agirmasint veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konular glindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agrt veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri
Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is glinil icinde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu {izerine, Genel Kurul’un toplantiya
gagnimasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir,
Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibart degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast olan
pay sahipleri ti¢ ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden tzel
denctci atamasim isteyebilir,

Ozel Denetim Isteme Hakla (TTK md. 267, 438, 439);

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarimin kullanilabilmes; igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma
veya inceleme hakki daha @nce kullanilmigsa, belirli olaylarin ozel bir denetimle agikligia
kavugturulmasin, giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir, Genel Kurul istemni
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden bir ¢zel denetei atanmasini isteyebilir,

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Halda (TTK madde 407, 409, 417) :
TTK’nmn 407. maddesi uyarinca; pay sahipleri girket islerine iligkin haklarim Genel Kurulda
//Mlggyamrlar. TTK’nin 409, maddesi uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olagantistii toplamr. Olagan
A@gpﬁfmw her faaliyet dénemi sonundan itibaren lig ay icinde yapilir, Bu toplantilarda, organlarin
ﬁe‘t;ihﬁ , finansal tablolara, Yonetim Kurulunun yilhk raporuna, karn kullanim gekline,

"

T '”’f‘““jgl,tlla k kar ve kazang paylarmin oranlarnin belirlenmesine, Yonetim Kurulu tiyelerinin
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glart Jle faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere

%armca Genel Kurul sirket mefks inde ya da sirket
1

inde toplanir,
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TTK’nin 417. maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPKn’nin 10/A maddesi uyarinea Genel Kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayit Kurulugu'ndan
saglayacag "Pay Sahipleri Cizelgesi'ne gire diizenler,

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile figili olarak Genel Kurula katilabilecekler listesini
diizenlerken, senede baglanmanug bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber sahipleri
igin pay defteri kayitlarmi, hamiline yaztlt pay senedi sahipleri bakimidan da girig kartt alanlan
dikkate alnr,

Bu maddenin birinei ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurula katilabilecekler listesi,
Yonetim Kurulu bagkan tarafindan imzalamr ve toplantidan énce Genel Kurulun yapilacap: yerde
bulundurulur, Listede dzellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlan veya unvanlati, adresleri, sahip
olduklart pay miktars, paylarm itibari degerleri, gruplary, sirketin esas sermayesi ile 8denmis olan
tutar veya gikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsi yoluyla katilacaklarin imza yerleri
gosterilir,

Genel Kurula katilanlarin imzaladif liste "Hazir Bulunanlar Listesi® adimni alir,

SPKo’nin10/A maddesi uyarnca kayden izlenen paylara iligkin pay sahipleri ¢izelgesinin
Merkezi Kayit Kurulugundan salanmasmm usul ve esaslars, gerefiinde Genel Kurul
toplantismm yapilacag giin ile suurli olmak tizere paylarin devrinin yasaklanmasi ve il gili diger
konular Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

24.6. Paylarm ihracina iliskin yetkili organ kararlari:

Sirket ydnetim kurulunun 25.05.2021 tarih ve 2021/10 say1li karar ile;

e Sitket’in meveut pay sahibi Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.S. ’nin (“Halka Arz
Eden Pay Sahibi”) sahip oldugu toplamda 60.000.000 TL nominal degerli olmak izere
beheri 1 TL nominal degerli 60.000,000 adet B grubu hamiline payin halka arz edilmesine
iligkin talebinin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirltt islemin gergeklestivilmesine,

® Fazla talep gelmesi ve gerekli gbriilmesi halinde halka arz eden pay sahiplerinin sahip
oldugu beheri 1 TL nominal degerli toplamda 12.000.000 TL degerli 12.000.000 adet B
grubu hamiline payin, ek pay satisina konu edilerek halka arz edilebilecegine ve ek pay
satisinin gergeklesmesine karar verilmesi halinde by kapsamda gerekli her tirlii islemin
gergeklestirilmesine,

-
ey,

By

kararm Istanbul Ticaret Sicili Mildiirltigii'ne tescil ve ilan edilmesi
tlatma Platformuw’nda duyurulmas: da dahil olmak lizer
T vl hasina,

o __
% arz iglemlerinin tamamianmasin miiteakip, Sirket esas stzlesmesinin nihai-+ ermaye
yipisim  yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu’na
nimagt ve tadi) tasarigling ag;fonay alimmasini miiteakip esas sdzlesmenin tadili i¢in
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¢ Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurularin ve iglemlerin yapilmas: igin Sermaye
Piyasas1 Kurulu, Borsa [stanbul A.S., Ticaret Bakanhiji, Merkezi Kayit Kurulug A.S,,
Istanbul Takas ve Saklama Bankas; A.§. Istanbul Ticaret Sicili Mudittligii de dahil olmalc
lizere ve bunlarla siirl: olmamak iizere tiim resmi kurum ve kuruluglara yapilacak olan
bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar
tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak tizere, stz konusu bilgi ve
belgelerin takibine ve tekemmiile; ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemieri ifa
ve ikmale, Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar igin
gerekli tiim iglemleri yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i
herhangi bir rakamsal smnlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’imiz
imza sirkitleri uyarinea Sirket’i temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina,

katilanlarin oybirligi ile karar vermigtir,
Ayrica Sinpag GYO’nun 25.05.2021 tarih ve 2021/18 saytll yOnetim kurulu karart ile;

o Kizilbttk GYO’nun paylariin halka arzina karar verilmig olup, bu kapsamda, Sirketimiz
igtiraki Kizilblik GYO’nun sermayesinde Sirketimizin sahibi oldugu paylardan toplamda
239.000.000 TL nominal degerli olmak tizete beheri 1 TL nominal degerli 239,000,000 adet
B Grubu hamiline yazili paydan, 60.000,000 TL nominal degerli olmak tizere beheri 1 TL
nominal degerli 60.000.000 adet B Grubu hamiline paymn ortak satigt yontemiyle halka arz
edilmesi ve bu kapsamda gerekli her tiirlii islemin gergeklestiritmesine,

o Fazla talep gelmesi ve gerekli goriilmesi halinde Sirketimizin sahip oldugu beheri 1 TL
nominal degerli toplamda 12,000,000 TL degerli 12.000.000 adet B Grubu hamiline payin,
ek pay satigina konu edilerek halka arz cdilebilecegine ve ek pay satiginin gergeklesmesine
karar verilmesi halinde bu kapsamda gerekli her tilrli iglemin gergeklestirilmesine,

e Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli basvurularin ve islemlerin yapilmast igin Sermaye
Piyasas1 Kurulu, Borsa istanbyl A.S., Ticaret Bakanlig, Merkezi Kayit Kurulug A.S.,
Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigil de dahil ofmak
lizere ve bunlarla smith olmamak tizere tiim resmi kurum ve kuruluglara yapilacak olan
bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kuromlar
. rglindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak fizere, séz konusu bilgi ve
o @ég&lserin takibine ve tekemmiile: ilgili diger makam ve dairelerdeld usul ve iglemleri ifa
- :“\}vq iklt;iale, bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i hethangi bir rakamsal siirlama
olmalggizin, en genis sekilde temsil etmeye Jirket’imiz imza sirkiileri uyarmca Sirket’i .
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24.7. Halka arz edilecek paylar tizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayicy veya pay
sahibinin haklarim knllanmasmna engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadigma iligkin
bilgi:

Yoktur,

24.8, Ihrag edilecek paylara iligkin zorunlu pay ahm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarma iligkin kurallar haklanda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yénetim kontroltinii saglayan paylarin veya oy haklarmin iktisap
edilmesi hélinde s6z konusu paylarin veya oy haklarnmn iktisabinin kamuya agtklandigy tarihte
pay sahibi olan ortaklarm diger ortaklarin paylarimi satin almak tizere teklif yapilmasi zorunly
olup, halka ag¢ik anonim ortakliklarm pay sahiplerine yaptlacak pay alim teklifine iliskin esasfar
Kurulun pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir,

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak fizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortaklijin oy haklarinm Kurul’ca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢tkarma hakks dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen stire
iginde, azinhkta kalan ortaklarn paylarimin iptalini ve bunlar karstlipn ¢ikarilacak yeni paylarm
kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24. Maddesi
gergevesinde belirlenir,

Yukarida yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan ¢tkarma hakkiun dogdugu durumiarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakk: dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belitlenen
stire iginde, paylarinmn adil bir bedel karsihginda satin alimasing oy haklarimin Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlatla birlikte
hareket edenlerden talep edebililer. TTK’min 208, Maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz,

SPKa’nun 23. Maddesinde yer alan 6nemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanafa gecirten pay sahipleri, paylarin halka
agtk ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakhigin niteliggine gore,
ayrilma hakkint, ayrilma hakkma konu nemli nitelikteki islemin kamuya agiklandifn tarihte
sahip olunan paylar igin kullanilabilmesine iliskin esaslart belirlemeye yetkilidir, Halka agik
ortaklik bu paylar pay sahibinin talebi tizerine, stz konusu Snemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandif1 tarihten dnceki otuz giin icinde borsada olugan agulikli ortalama fiyatlarm
ortalamasmdan satin almakla yiikiimlidilr, Halka agik anonim ortakliklarda pay sahiplerinin
ayriima hakkina iligkin esaslar Kurul’un 8nemli nitelikteki iglemler ve ayrilma hakkma iligkin
ditzenlemelerinde yer almaktadir. ‘

Pay sahibinin SPKn’nun 23. Maddesinde belirtilen Snemli nitelikteki islemlere iliskin genel
es===kitul toplantisina katilmasma veya oy kullanmasma haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
A 5 eafitiam usultine gére yapilmamast veya glindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde,
! : ,\éﬁhél 11'ul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet sethini tutanaga kaydettirme sart

lzm bir dnceki paragraftaki hikiim uygulanir,

£t

“Gari yil ve bir dnceki yda ihrageinm paylar {izerinde iigiincii kigiler tarafindan
dlegtirilen ele gegirme teklifleri ile s6z konnsu teklifferin fiyat ve sonuglary Ji
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25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1, Halka arzm kogullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak igin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullay:

Haika arzin baglamasi éncesinde, SPK haricinde, halka arz edilen Sirket paylarinin borsada
islem gorebilmesi igin BIAS'mn uygun gorlstinlin alinmasy gerekmektedir, Sirket paylariun,
halka arz sonrasinda BIAS’da islem gorlip gdérmeyecegine iliskin BIAS m géritsiine isbu
Izahnamenin I numarali béliimiinde yer verilmistir.

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul diginda bagka bir kurumun onayma gerek duyulmamaktads.
25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri:

Sirket’in her biri 1,00 TL nominal degerde ve toplam 60.000.000 TL nominal degerli
60.000.000 adet B Grubu hamiline yazih payiin SPK tarafindan Izahnamenin onaylanmasin
miiteakip halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan paylar, Sirket’in
240.000.000 TL tutarindaki toplam sermayesinin %25’ine tekabiil etmektedir.

Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktartm iki kati veya daha fazla olmasi ve ek satis
hakkmin kullaniimass halinde, her biri 1,00 TL nominal degierde ve toplam 12.000.000 TL
nominal degerli 12.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paymmn halka arz edilmesi
plantanmaktadir, Bu durumda halka arz edilecek paylar, Sirket’in 240,000.000 TL tutarindaki
toplam sermayesinin %30una tekabiil edecektir.

" : Halka Arz Sonras: Halka Arz Sonrasi

Ortagim Adi Soyadi/ Halka Arz Oneest (Ek Satis Harig) - (Ek Satig Dahil)

Tiearet Unvam Oram Oram
. . 0, . ¢ "

Tutar (TL) Oram (%) Tutar (TL) (%) Tutart (TL) - (%)
i”g’r“lfbfm AS. 1.000.000 %042 1000000 %042 1.000.000 %042
g“é*’li‘fbfm AS. 239.000.000 %99,58  179.000.000  %74,58  167.000.000 %69,58
Halka A(;]k Kisim 60.000.000  %25,00 72.600.000  %30,00
Toplam  240.900.000 106 240,000.000 100 240.000.000 100

25.1.3. Halka arz sfiresi ile halka arza katilim halkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arz edilecek paylar i¢in 3 (iig) is gini boyunca talep toplanmasi planlanmaktadir, By
siirenin baglangig ve bitis tarihleri jlan edilecek tasarruf sahiplerine satrs duyurusunda
. belirtilecektir,

/«,}f v1:3.2. Halka arza bagvuru siireci

e %hsﬁyﬁntem ve bagvuru gekli:

/;: ; i { QQ&,'Séljf,s, Hiilk Yatirim ve Kalkinma Yatirim Bankast liderliginde ve Konsorsiyum Eg Lideri Ziraat
\ @wﬁ;\fffﬁu?zlYa?umfile olusturulan konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve “En lyi
\\ < N‘*"*Sﬁ'"ﬁgﬁ- v Aracilifr” y6ntemi ile pereklestirilecektir. Yurt Ici Bireysel ve Yurt Iei Kurumsal

- rimgylardan talep, isbu Izahnamenin 25.1.3.2 maddesinde yer alan “Kogorsiyum Uyeleri”

nacaktir,
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Kizilbitk GYO paylarmin halka arzinda talepte bulunacak yatitmeilar asagidaki sekilde
gruplandirdmigtis:

Yurt I¢i Bireysel Yatwrimeilar

Kuzey Kibtss Ttirk Comhuriyeti vatandaslar ile yurt disinda igei, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tiltkiye’de ikametgah sahibi gergek ve tlizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile bir
takvim yali igerisinde Titirkiye’de devaml; 180 giinden fazla oturanlar (“Tiirk Parast Kiymetini
Koruma 32 Sayill Karar™) ve agafida tanimlanan Kurumsal Yatiimetlar disinda kalan tiim
gercek ve tlizel kisilerdir.

Kurumsal Yatmalar

a) Yurt Iei Kurumsal Yatirmmelar:Yurt igi kurumsal yatirrmetlar, Merkezi Tiitkiye’de bulunan;
Yatirim Fonlari, Ozel Emeklilik Fonlari, Menkul Kiymetler Yatirim Ortakbiklan, Girisim
Sermayesi Yatirun Ortakliklar, Gayrimenkul Yatim Ortakliklar, Araci Kurumlar, Bankalar,
Sigorta §irketleri, Portfoy Yonetim Sirketleri, Ipotek Finansman Kuruluglari, Emekli ve Yardim
Sandiklarr ile 17.07.1964 tarihli ve 506 Sayile Sosyal Sigortalar Kanunu Gegici 20. Maddesi
uyarmea kuruimug olan Sandiklar, Kamu Kurum ve Kuroluglary, Tiitkiye Cumburiyeti Merkez
Bankasi, nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Kurulea kabul edilecek diger kurvluglar,
aktif toplamunin 50.000.000 TL’nin, yilhk net hasilatinm 99.000.000 TL nin veya 6zsermayesinin
5.000.000 TL nin iizerinden olmasi kistaslarindan en az ikisini tagtyan kurvbustardir,

b} Yurt Digt Kurumsal Yatnimenar: Tirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kavar’la
tanimlanan yurt diginda yerlesik olan, araci kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif
yatuin kuraluslary, emeklilik yatirin fonfary, si gorta sirketleri, ipotek finansman kuraluglar, varlik
yonetim sirketleri ife bunlara muadif yurt disinda yerlegik kuruluslar, emekli ve yardum sandiklan
ve vakiflar ile Dilnya Bankasi ve Avrupa Imar ve Kalkmma Bankas (EBRD) gibi uluslararast
kuruluslardir.  Paylar, Tiitk mevzuatt uyarinca BISTte islem gorecek sekilde hatka arz
edildiginden, bu kategoriden talepte bulunan yatwimeilar paylar Tiirkiye’de satm alacaklardir.

Halka Arz Edilen Paylarmn; _
° 36.000.000 adedi (%60) Yurt I¢i Bireysel Yatmmeilara
©  24.000.000 adedi (%40) Kurumsal Yatmimeilara

tahsis edilmistir,

Herhangi bir tahsisat grubuna dahil olamayan yatirime talepleri, Halk Yatirim’m onay!1 ile
uygun olan bir tahsisat grubuna déhil edilir.

mepitket paylarin halka arzina katilmak isteyen “Yurt I¢i Bireysel Yatmmetlar” ve “Kurumsal |

/“‘%yg ncilar’in halka arz silesi iginde igbu fza_l_mamenin 25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen

‘ yetlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri'nin merkez, sube ve emir iletim
%'ine bagvurarak talep formu doldurmalan gerekmektedir.

7
S

"/', fﬁ rl:greZI

{ i 24N I:il;?lnlcgizar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Talep miktan (bir) lot

-‘g\\ﬁz_ *,;“336; ngfaﬂ seklinde olmast garttir, Her bir yatirimer icin talep edilebilecek azami pay miktar,
ws hatka gtz edilen toplam lot miktart ile smmlidir. Yatirimerlar istedikleri takdirde talep formunda
ikleri miktara iligkin alt smur belirleyebilitler. En az talep miktaer] lot olacaktir.
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1. 'Gergek Kisi Yatmrimerlar: Kimlik (niifus clizdam veya siirilcii belgesi veya pasaport)
fotokopisi

2. Tiizel Kisi Yatwumeilar: Imza sirktilerinin noter tasdikli rnegi, kurulus gazetesi, vergi
levhasi ve ficaret sicili kayit belgesi fotokopisi (sayilan doktimanlara ek olarak Yust I¢i
Kurumsal Yatirimer tamminda yer alan “aktif toplammin 50,000.000 TL’nin, yilhk net
hasilatinin 90.000.000 TL’nin veya dzsermayesinin  5.000.000 TL'nin {izerinde olmas
kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuruluglarin yillik kurumlar vergisi beyannamesinin
fotokopisini (varsa yeminli mali miigavir tarafindan imzalanmug, yoksa sirket yetkililerince
imzalanmig veya bulunmast durumu malj mtigavir tarafindan diizenlenmis tam tasdik raporunu)
sunmasi gerekmektedir,

Talep Toplama

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatmimetlardan agagidaki sekilde talepler
toplanacaktir,

o Yurt I¢i Bireysel Yatirmmenlar; Yurt f¢i Bireysel Yatirimelar, 1 TL nominal degerdeki
bir payn sattg fiyatmun, talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini,
aract kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya teminat ySntemiyle
yatiracaklardir.

e Kurumsal YVatirmmeilar

) Yurt I¢i Knrumsal Yatmmedar; Yurt I¢i Kurumsal Yatuimerlar pay bedellerini
nakden veya hesaben ddeyeceklerdir. Kurumsal Yatwimerlar ddenmeme riskinin araci
kuruluglarca tistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben 6deyebilirler.

b} Yurt Dist Kurumsal Yatirumeiar: Yurt Digt Kurumsal Yatiimetlar pay bedellerini
nakden veya hesaben 8deyeceklerdir, Kurumsal Yatirmetlar tdenmeme riskinin araci
kuruluslarca tistlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben Gdeyebilirler. '

Yurt Igi Kurumsal Yatiimerlar sadece Halk Yatirm lizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayrt ayrt bir araya getirildikten sonta, 11-5.2 sayils
Sermaye Piyasasi Araglarinm Satigt Teblifi*nin ekinde yer alan talep formuna gbre igermesi
gereken asgari bilgileri igermeyen ve KKTC vatandaglan ile Tirkiye’de yerlesik yabanci
uyruklular (vergi kimlik numarast yazilacak) digtnda kalan bireysel yatimcilarin T.C. kimlik
numarasi igermeyen kayitlar da iptal edilerek dafitima dahil edilmeyecektir, Eksikligi

_-Dedeniyle iptal edilen kayatlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu
by

b;ﬁwff ”“t‘ia\haynldlktan sonra dafittim islemi agagidaki sekilde gergeklestirilecektir,
ik \,\L
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daha sonra, Yurt i Bireysel Yatisrmenlar icin geriye kalan tahsisat miktarinin, kalan pay talep
miktarina béliinmesi ile “Arzin Talebi Kargilama Oranr” bulunacaktir. Bulunan Arzin Talebi
Kargilama Orani her bir yatmimeiya ait kigisel talep ile garpilacak ve paylar dagitilacaktir,
Yatimeilara yapilacak dagitimlar swasinda dafitilacak adetler kisuratlart atilarak asagi
yuvarlanacaktrr.

Kurumsal Yatirmeilar: Her bir Kurumsal Yatirimerya verilecek pay miktarina Konsorsiyum
Liderleri’nin 8nerisi dikkate alinarak halka arz eden pay sahibi tarafindan karar verilecektir,

Tiim yatuimer gruplaninda dagitun yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan mikiarlar, alt siir
koyan yatirmmcilar agisindan gézden gegirilecek, ortaya gtkan miktarm, bu alt simirn altinda
kalmasi halinde yatirimen istegine uygun olarak listeden gikanlacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacaktir,

Yatiimer gruplavina belirtilen ydntemlere gore dafiitim yapihirken, hesaplamalarda kilsurat
ortaya gikmasindan dolay1 dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan
yatirumerlar arasinda Konsorsiyum Liderleri veya Sinpas GYO ve Sirket’in uygun gdrdiigii
sekilde dagitilacaktir,

Kargilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlegmesini izleyen isglinti igerisinde, satigt gergeklestiren Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yatiimenlara iade edilecektir,

Konsorsiyum Liderleri, talep toplama stiresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) is giinit igerisinde
dagitim listelerini, her bir tahsisat grubuy igin ayri ayri kesinlestirerek Sirket’e ve Sinpag
GYO’ya verecektir, Sirket ve Sinpas GYO, dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen
glin igerisinde onaylayacak ve onay1 Konsorsiyum Lidetleri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin §denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:
Tiim yatirimetlar 1zahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyelerinin

merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak falep formu doldurarak talepte
bulunabilirler.

Her bir tahsis grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve gekline iligkin detayli bilgi asagida
verilmigtir,

Yurt igi Bireysel Yatirimetlar

Halka arz stiresince talep ettikieri pay bedelini kismen veya tamamen nakden yatirabileceklesi
gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarinda meveut olan ve asagidaki tabloda detay:
verilen daba Snce kredili iglem veya aciga satig gibi islemler nedeniyle teminat olarak

gosterilmemis ve lizerinde hethangi bir bloke olmayan kiymetlerin ve / veya dévizlerin bir veya
bix{iagllu teminat gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir.

i Yu?t I;‘ Bireyse! Yatirimetlar, 1 TL nominal degerdeki bir paymn satis fiyatinm, talep edilen pay
N T o w . . i . . .
-adedi il¢ carpinu sonucu bulunan pay bedelini agagidaki §deme seceneklerinden bir veyabirden

\ _ - \3}‘“,"{,_ g’lia‘_glﬁ segerek talepte bulunabilicler, TURKIVE AL viE
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Blokaj Yéntemi ile Talepte Bulunma

Yurt Igi Bireyse! Yatiimeilar talep bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya
dovizler, teminat oranlart ve teminata aligta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar agagidaki
tabloda gésterilmektedir,

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli / Teminat katsayist ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat

katsayisi
Teminata Albmaeak | Teminat Teminata Alimda | Teminat Bozunumda
Kiymet Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat

Fonun o giin igin fon
Para Piyasast Fonu %97 kuruecusu tarafindan
agiklanan alig fiyati

Fomun o giin igin fon kurucusy
tarafindan agrklanan alig fiyati

Fonun o giin igin fon
Borglanma Araglar Fonu %490 kurucusu tarafmdan
agiklanan alig fiyat:

Fonun o giin igin fon kurucusu
tarafindan agiklanan ahs fiyat

Fonun o giin igin fon
kurucusu tarafindan
agtkianan alis fiyati

Fonun o giin igin fon kurueusu

Ozel Sektor Borglanma N
%30 tarafindan agiklanan ahg fiyat;

Araglar Fonu

Fonun o giin igin fon
kurucusu tarafindan
agiklanan alis fiyati

Fonun o gitn igin fon kurucusy

Kisa Vadel Borglanma o
#97 tarafindan agiklanan ali fiyats

Araglari Fonu

Daviz teminatmda her bir
konsorsiyum ityesinin
galistid) bankanin stz
kontsu yabanc: para igin

Dtviz teminatinda her bir
konsorsiyum tiyesinin g:ahgttg,l

Déviz (ABD Doiar, Avro, bankanm anlhk déviz alig gise

o . X
Ingiliz Steriini) %490 IIS{ ﬂglk‘ladlgi dd'wz alig . kure (kilsurath doviz tutarlar
gise kuru (kiisurath doviz bir ve katlari seklinde yukait
tutarlar: bir ve katlar lvarlan'lcak?:r ) 4
seklinde yukar: N ‘ '
yuvarlanacaktir.)
Her bir konsorsiyum DIBSlerde her bir
o tiyesinin ilgili giinde konsorsiyum ttyesinin caligtis
TL DIBS %95 agikladpy ilk gdsterge alig bankanm ilgili gtindeki islem
fivati anmdaki cari ahs fiyat
Bloomberg elektronik alim-
safim ekrainnda her bir Bloomberg elektronik alimn-
) konsorsiyum iyesi satun ekranmda fiyat
}E{Eg[?::;ﬁ)(llr(}in ettigi) %90 bankammn g6rditgi en az tig saglayicilarm veldlg: islem
z ' 1hrag islem yapilabilir fiyat yaplabilir cari piyasa fiyat:
‘ﬁ-s:ﬁ’"";f e, saglayicisunn ortalama kullanilacaktar,
',;;"f" # T g’”‘v\\ fiyat: dikkate almacaktrr,
s
;;}ff ﬁ’ o —ﬁ BA (l-;\qx araci kurum BIST Boerglanima Araglar
IS," N R 53 c% Ih:adma kendi Kesin Al Satim BIST Borglanma Araglar
4 ,; -araclik ett': ve BIAS'ta %350 Pazarinda olugan son Kesin Ahm Satin Pazarmda
Y %fglﬁ*g&!‘ { OSBA’[ari isgind aguwhkl: ortalama olugan son cari piyasa fiyat
7 P.':d iemm?t onu edebilir,) fiyat:
Sl

Kira Sertifikalarinda, Borsa
Istanbul Borglanma
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olusan son ig gtind agrlikh
ortalama fiyats

Begmenmisse son is ghintl

agirhklt ortalama fiyati

Fonun o giin igin fon
kurucusu tarafindan
agiklanan alis fiyat:

Hisse Senedi Yopun Fon %90

Fonun o giin icin fon kurucusy
tarafindan agiklanan alis fiyat

Fonun o giin igin fon

Kira Sertifikalari Katthim 990 kurueusy tarafindan

Fonun o giin icin fon kurucusu

agiklanan ahs fiyay

Fonlar agiKlanan alis fiyatn tarafindan agiklanan ahs fiyati
Fonun o giin igin fon S
. Fonun o gitn igin fon kurucusu
- [} - "
Degigken Fon %90 kuruewosu tarafindan tarafindan agiklanan alss fiyat

Pay (BIST 30°da yer alan BIST Pay Piyasast’nda

BIST Pay Piyasast’nda olusan

calishgi bankanmn soz
konusu yabanc: para igin
anltk doviz alis gige kury
(Ktsuratl: doviz tutarlar
bir ve karlan seklinde
yukar1 yuvarlanacakir,)

Dolart) Cinsinden Vadeli %90
Mevduat/Katiima Hesab

paylar teminata konu %90 olugan son is glinit agirhikly o

olabilir) ortalama fivat: cart piyasa fiyat

TL Vadeli Mevduat / o

Katilima Hesaln %100 i )

Déviz cinsinden vadeli
PP . mevduatiarin TL’ye

gg\‘:ﬁ;ﬁﬁ"&d,?ﬁiy;:eh déniigtiiriihnesinde, her bir
dénlistiirliimesinde, her bir konsorstyum liyesinin galsstify
konsotsiyuin 6 esi;n'n bankanin s8z konusu yabanc

Déviz (Avro ve ABD 4 Y para igin anhik déviz alig gise

kura (Kasuratl doviz iutarlar
bir ve karlar geklinde yukari
yuvarlanacaktir,) Mevduatin
bozulmas: sirasmda
yatrtmenn thim mevduat)
bozulmayacak sadece blokaja
alinan kisim bozulacaktir.

Teminat tutarlartin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar ve
birim tutarlar: dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesitli ve / veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarmn disinda bir adet

olugmayacak sekilde asag1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yurt Ici Bireysel

Yatiimeilar;

e Dagitum listelerinin agikiandigt giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almayt
hak ettikleri paym bedelini nakden ddeyebilitler. Bu durumda, teminata alinan
kiymetler ve / veya dévizler tizerindeki bloke aynt giin kaldirlir,

© Dagitim listelerinin agiklandigt giin saat 12:00%a kadar da

gitim listesine gore almay:

K;?'“?F%“Eﬁxﬁhhak ettikleri paym bedelini kismen nakden 8deyebilirler, Bu durumunda, bedeli
e v ELETY N . . . Ve s f .
A {w,; Ogenmeyen kismun tabsil edilebilmesi icin teminata alinan kiymetler bozdurulacakiir.
» 4y
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Kensorsiyum Uyeleri ile emir iletimine aracilik eden bankalar birbirlerinden farkls krymetleri
teminata kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ve Emir Iletimine Aracilik Eden Kuruluglar
teminata kabul edecekleri kiymetler, isbu Tzahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde yer alan ilgili
tabloda belirtilmektedir.

Dagitim listesinin onaylanmas sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminating
teskil etmek tizere, meveut kiymetlerini teminat gostererek talepte bulunan Yurt fgi Bireysel
Yaturmeilar, talep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in teminata
alinan kiymetler {izerinde, hesabm bulundugu Konsorsiyum Uyesi aract kurum lehine rehin
tesis edilir, Hak kazanitan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemes;j halinde,
teminat niteligindeki kiymetler ve / veya d8vizler, higbir yazili ya da sozlii ihbar veya ihtara
gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, arac1 kurum tarafindan, yukardaki
tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” tizerinden resen paraya ¢evirerek,
almaya hak kazamlan pay bedelleri resen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan
yatwimeilar, talepte bulunulan araci kurumuy yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan
dogiabilecek her tiitlii zararlardan ilgili aract kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagin
gayrikabili ritcu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir Konsorsiyum Uyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri
gergevesinde, kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmest uygun bulunan yatirimetlarm,
kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla talep tarihinde herhangi bir teminatlandirma
yapimaksizin kredili bagvurulari kabul edebililer. Kredi, dagitim sonuglart belli olduktan
sonra, hak edilen pay adedinin nihai halka arz fiyati ile garpilmast sonucu bulunan tutarin tahsil
edildii giinden itibaren kullamlmig saylacaktir.

Kurumsal Yatirnmeilar

) Yurt Ici Kurumsal Yatimetlar

Yurt Igi Kurumsal Yatizimerlar sadece Halk Yatirnm tizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir,

Yurt Igi Kurumsal Yatiwmerlar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak
kazandiklari paylarn bedellerini ddemekten imtina edemezler,

Yurtici Kurumsal Yatiumeilar pay bedellerini talep anmda Sdemeyebileceklerdir. Yurt Ici
Kurumsal Yatuimetlar, almaya hak kazandiklar pay miktarinm belirlenen nihai satis fiyats ile
¢arpilmast sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasin: takip eden 2.
(ikinei) is giinti saat 12:00°a kadar talepte bulundukiari Halk Yatim’a ddeyeceklerdir. Yurt Ici
Kurumsal Yatirimeilar’in bu sekilde yapacaklari 6demeler nakden yapilacakiir,

b} Yurt Digi Kurumsal Yatiimeilar

VRN ..
/ 6 /A,X}&l'r‘l ¥ Dhst Korumsal  Yatirimedlar  tiim Konsorsiyum Uyeleri izerinden bagvuruda
Sy lunabi ¢ceklerdir,
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miktarmm belirlenen nihai satis fiyat: ile ¢arpilmasi sonucu olugacak pay bedelini dagitim
listelerinin onaylanmasins takip eden 2. (ikinci) is glinil saat 12:00°a kadar talepte bulunduklars
Konsorsiyum Uyelerine  ddeyeceklerdir, Yurt Digt Kurumsal Yatwimedar'm bu sekilde
yapacaklan ddemeler nakden yapilacaktir,

¢) Basvura yerleri:

Halka arza Yurt l¢i Bireysel Yatimmeilar kategorilerinden katilmak isteyen yatwimetlar,
agagidaki ttim yetkili araci kurumlarin (Konsorsiyum Liderleri ve Konsorsiyum Uyeleri)
metkez ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili subelerine talepte bulunmak
igin bagvurabilirler.

Yurt I¢i Bireysel kategorilerindeki yatirimelar, asagidaki yetkili aract kurumlarin merkez ve
subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarmn ilgili subelerinin yam sira, bu kurumlarin, ATM,
Internet veya telefon bankacilifit subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilirler, Internet
subesi telefon bankacilifh subesi veya ATM vasitastyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen
Yurt Igi Bireysel Yatiwimeilarin, internet subesi, telefon bankaciligs subesi veya ATM’de iglem
yapmaya yetkili olmalari gerekmektedir,

Kurumsal Yatinnmetlan:

a) Yurt Igi Kurumsal Yatirimeslar sadece Halk Yatiim tizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir,
b)Yurt Digt Kuwrumsal  Yatwimedar  tiim Konsorsiyum  Uyeleri  fizerinden basvuruda
bulunabileceklerdir.

Talepleti kabul edecek konsorsiyum tiyeleri (konsorsiyum liderleri ve konsorsiyum eglideri
ayni zamanda konsorsiyum iiyesidir) ve bagvuru yerleri asafida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LIDERLERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mahallesi Mor Stimbill Sokak WBC s Merkezi fo Kapt No:21 Atasehir/Istanbul
Tel: 0216 285 0900 Faks: 0216 688 5390

Halk Yatim Menkul Degerler A.S. subeleri ile Tiirkiye Halka Bankasi A.S. subelett, Tiirkiye
Halka Bankas: A.S. 444 4255 numarah telefon ve sube iletigim kanallari,
www.halkyatirim.com.tr ve www halkbank, com.tr internet siteleti.

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI AS. '
Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:10 34768 Umraniye/istanbul
Tel: 0216 636 8700 Faks: 0216 636 8928

KONSORSiYUM ES LIDERI

-
- ZIEAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
A ent I\EQIL Gonca Sok. No:22 (Emlak Pasajt) Kat:1 34330 Besiktag / ISTANBUL
P = (((Te)®212339 80 80 Faks: 0212 269 09 60 |

s /:;['3  Ziragt Bankast A.$.’nin tim subeleri, Prim Menkul Degerler A.S. nin mef i
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Maslak, Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6, 34398 Istanbul

Tel: 0212371 18 00 Faks: 0212 371 18 01

Genel Mildiirltik, [stanbul Goztepe, Atasehir, Beylikdiizi, Izmir, Ankara, Bursa, Mersin, Kadikoy,
Zekeriyakdy, Antalya, Kurtkdy, Kayseri, Denizli, Maltepe, Ankara-Cankaya, Eskisehir,
Canakkale, Kirikkale, Ayvalik, Zorly Center subeleri, 0212 371 18 00 numarali telefon ve
www.alcapital.com.tr internet sitesi

AHLATCY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mah. Tagyoncasi Sok. T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sariyer / ISTANBUL

Tel: 0212 444 09 68 — 0212 304 19 19 Faks: 0212 290 21 41

Corum Sube, Istanbul Goktiirk irtibat biirosu, Ankara irtibat biirosy ve www,ahlatciyatirim.com.tr
internet sitesi

ALAN YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Levent Mahallesi Levent Caddesi No:45 Besiktas / ISTANBUL

Tel: 0212 370 22 22 Faks: 0212 217 07 10

Ankara irtibat biirosu, {zmir irtibat biirosu ve www,alanvatirim.com.ir infernet sitesi

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sigli / ISTANBUL

Tel; 0212 213 08 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel miidiitlitk, merkez sube ve tim irtibat btirolar, 0212 213 08 00 numarali telefon ve
www.alnusvatirimm.com internet sitesi

ALTERNATIF YATIRIM MENKUL DECERLER AS

Ayazaga Mah, Azerbaycan Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sartyer / ISTANBUL
Tel: 0212 315 58 00 Faks: 0212231 38 42

444 00 54 numarali telefon ve www.alternatifyatirim.com.tr internet adresi

ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S,

Saray Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye /ISTANBUL

Tel: 0216 649 77 00 Faks: 0216 634 58 78

Anadolu Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Genel Mildiirligi ve tiim subeleri, Anadolubank AS.
tiim subeleri

BiZIM MENKUL DEGERLER A.S.
Merdivenkdy Mah. Bota Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kadiksy /
ISTANBUL
Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 — 99
e, 444 1 263 numarals telefon ve www.bmd.com.tr internet siteleri
K e,
7 ) (ﬁl}‘E X ;Z YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
g 27 ;;ff""""-xj Byl fgdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli / ISTANBUL
Ll E,'-;.,.-?"""E.el: (}'32'12 34891 91 Faks: 021221183 16
- A;:‘i:\ Iﬁﬂefni,fz‘f Yatirnn Menkul Kiymetler A.$. nin tiim subeleri ile DenizBank AS. nin tiim subeleri ve
M 4f’’i;j}})%zbank A.S. AgikDeniz Internet Bankacilig (www.denizbank.com) ile 0 212 906 10 00, 0212
S 8 90 35 no’iu telefon, ~
Deniz Yatium Menkul Kiymetler A.$. asagidaki telefon numaralarindan Ha¥
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024231602 97,0216 586 39 [1,031246514 10,0312 465 14 62, 023235594 44, 0 412 228
08 59,0362 31148 87, 0352 222 49 26, 0282 693 22 50, 0 322 455 10 68 ,02248001038,0
232 35594 21, 0 252 319 56 60, 0 212 409 18 34, 0 216 571 70 75, 0 212 348 95 90 numaraly
telefonlar

DINAMIK MENKUL DEGERLER A S,

Kiiltiir Mah, Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktas/ ISTANBUL
Tel: 0850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube, fzmir irtibat biirosu ve Gaziantep irtibat biirosu ve www, dinamikmenkul.com.ir
internet sitesi

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Etiler Mahallesi Tepecik Yolu Demirkent Sokak No:1 34337 Besiktas / ISTANBUL

Tel: 0212 384 10 10 Faks: 0212 384 10 05

Garanti Yatiim Menku] Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri, T. Garanti Bankas: A.$.’nin 444 0630
numarali telefon numarasi, www.garantibbva.com ir adresi ve Garanti BBVA Mobil uygulamast

GEDIK YATIRIM MENKUL DECGERLER AS.

Altaygesme Mahallesi, Caml Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe / ISTANBUL
Tel: 0216 453 00 00 Faks: 0 216 377 11 36

Gedik Yatiim Menkul Degerler A.§ nin tiim subeleri, 444 0 435 numarah telefon ve
www.gedik.com internet adresi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Yegilce Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No: 65 Kat: 1 34418 Kagithane / ISTANBUL

Tel: 0212244 55 66 Faks: 0212 244 55 67

Metkez Sube, [zmir Sube, Ankara Sube, 444 0321 numaral; telefon ve www.global.com.tr internet
adresi

HSBC YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Bityitkdere Cad. No: 128 34394 Sisli / Istanbul

Tel: 0212 376 46 00 Faks: 0 212 336 24 72

HSBC Yatirnm Menkul Degerler A.§. ve HSBC Bank A.$.’nin ttim subeleri, 0850 211 0 117
numarals telefon ve www.hsbe.com.tr internet adresi

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mahallesi Dereboyn 2 Cad. No:13 34398 Sariyer / ISTANBUI,

Tel: 0212276 27 27 Faks: 0 212 276 29 00

ICBC Turkey Yatirim Menkul Degerler A.S. ve www.ichevatinim.com.fr internet adresi

,‘/‘:i'“%i‘:g?iggﬁﬂatYATIR}M MENKUL DEGERLER A.S. _
o _ Ktsteps Mah. Mecidiyekdy Yolu Cad. No:14 K:8-9 Mecidiyekéy — Sisli / ISTANBUL
Q’”",»;??ﬁ’-\ [0 25? 700 35 00 Faks: 0212 324 84 26
N W Hr o;fYat rm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirltk ile Atagehir, Bakirkoy, Besiktas, Beylikdiizii,
§ d‘f"" 27Reifr, dﬁztepe, Goktiirk, Levent, Mecidiyekdy, Tuzla, Ankara, Cankaya, Sogiitsz :
v 5 " !

Jf 1 ¢ : . o " -
, 3eBalikefr, Bodrum, Bursa, Izmir, Kirikkale ve Samsun Irtibat Biirolart veTidies



Tel: 0212367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Yatirim Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, fzmir rtibat Biirolar: ve ING
Bank Ozel Bankacilik Subeleri, 0850 222 0 600 numaral: telefon ve www.ing.com.ir internet adresi
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DECERLER AS,

Biiylikdere Caddesi 59. Sokak Spine Tower Kat:2 Maslak-Sariyer / ISTANBUL

Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

0212 329 33 10 numarah telefon ve www.infegralvatirim,com.tr internet adresi

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER AS,

Bliytikdere Cad. Ozsezen {s Merkezi C Blok No:126 Esentepe-Sisli / ISTANBUL

Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Ankara [rtibat Biirosu, Adana Irtibat Bilrosu, Izmit Irtibat Biirosu, 0212 238 88 88 numarali telefon
ve www.investaz.com.ir internet adresi

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sk. No:6 Safter [s Merkezi Sisli / [STANBUL

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0 212 286 30 50

0 212 286 30 00 numarali telefon ve www.marbasmenkul com. iy internet adresi

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavactk Mah. $ht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Gtiven Sazak Plaza No- 13 Kat:3-4
Beykoz / ISTANBUL

Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0216 693 05 70— 71

www.meksa.com.ir internet sitesi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza B Blok No:255 Kat:8 Maslak Sartyer / ISTANBUL

Tel: 0212 963 19 81-82-83 Faks: 0212 328 40 70

Ankara, Izmir, Bursa, Denizli ve Adana subeleri, 444 1 730 numarah telefon ve
online.osmanlimenkul.com.tr internet adresi

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sartyer /
ISTANBUL

Tel: 0212319 12 00 Faks: 0212 351 05 99

OYAK Yatirim Menkul Degerfer A.S. Genel Mitdiitltik ile tiim subeleri, Albaraka Tiirk Katilim
Bankasi A.§., Fibabanka A.S. ve Tiirkiye Finans Katitlim Bankas: A.$.nin tiim subeleri, 0 850 222
0 414 numaraly telefon, www.oyakyatirim.com.ir; www.albaraka.com.tr; www fibabanka.cont.r
Yewww. turkivefinans,com.ir internet adresleri ve OYAK Yatirm mobil uygulamalar:
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PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S,

Glimiissuyu Mah. In6nii Cad. Isik Apt.No:53 Kat:5 Da:9/10 Taksim Beyoglu/ISTANBUL
Tel: 0212293 95 00 Faks: 0212 293 95 60

Sisli Subesi, 0 212 293 95 00 numaral; telefon ve online piramitmenkul.com.ir internet adres;

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Esentepe Mah. Biiytikdere Cad. Kristal Kule Binast No 1215 Kat : 6-7 34394 Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212 336 70 00— 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55

Istanbul Balirkdy, istanbul Ciftehavuzlar, Istanbul Etiler, Adana, Ankara, Antalya, Antakya,
Bodrum, Bursa, Denizli, Eskigehir, Gaziantep, Izmir, Kayseri, 0 212 336 73 73 (sadece Finans
Yatirim), internctsube.qnbfi.com internet adresi ve QNB Finansinvest mobil uygulamas:

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A8,

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Efiler / ISTANBUL

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 97

Tacirler Yatirim Genel Miidiirltigii, Adana, Ankara, Antalya, Baknkay, Bursa, Denizli, Karadeniz
Bregli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, fzmir, Izmit, Kartal, Kayseri, Mersin subeleti ve Merkez Subesi
ile Akatlar, Cukurambar, Izmir, lzmit, Marmaris ve Trabzon irtibat biirolari ve Odea Bank AS,
subeleri ve www tacirler.com.ir internet adresi

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A8,

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktas / ISTANBUL

Tel: 0212 352 35 77 Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatiuim Genel Miidiielik, Vakif Yatmim’m tim gubeleri, T. Vakiflar Bankas: T.A.O. tim
subeleri, T, Vakiflar Bankas1 T.A.O. 0 850 222 07 24 numarall telefon, www.vakifbank.com.tr ,
www.vakifyatiin.com.tr internet adresleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O Mobil Bankacilik
uygulamast

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25.27 34330 Besiktag / ISTANBUL
Tel: 0212 319 80 80 Faks: 0212 264 14 09

Yapt Kredi Yatirim Menkul Deperler A.§. subeleri, Yap: ve Kredi Bankast A.S. subeleri ve
Migteri  lletisim Merkezi, 444 © 444 numaralt  telefon, www.vapikredi.com.ir,
www. vatirimdunyam.com.tr internet adresieri, YKB Mobi! Bankacilik uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER AS.
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli Beyoglu / ISTANBUL
Tel: 0212317 69 00 Faks: 0212 282 15 50
Yatim Finansman Menkul Degerler A.§ Genel Midirltik ve tim subeler, www, vf.comm.ir
semsinigrnet adresi
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e Kisa Vadeli Borglanma Araglart  Fonu
(Ziraat Portfdy Halkbank Xisa Vadell
Borglanma Araglar Fonu (HKV)

e Kira Sertifikalart Katihm Fonu (Ziraat

Portfy Halkbank Kisa Vadeli Kira
Sertifikalari Katilim Fonu (HPV)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Tilrkiye Hatk Bankas: A.S.
(Emir [letimine Aracilik Yapacak Kurum)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglars Fonu
TL DIBS

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)
TL Vadeli Mevduat

Zitaat Yatwim Menkul Degerler A.S.

T.C. Ziraat Bankasi A.S. (Emir Ilctimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Prim Menkul Degerler A.$. (Emir iletimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Pay Menku! Degerler A.$. (Emir Iletimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Para Piyasast Fonu (sadece Ziraat Portfoy
tarafindan kurulan)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan  Fonu
(sadece Ziraat Portfoy tarafindan kurulan)

Al Capital Yatirim Menkul Degerier AS,

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigii ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fony

Pay ( BIST 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolari, Avro)

e @ @

Ahlater Yatmim Menkul Degerler A8,

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS

Kira Sertifikas

Kira Sertifikast Katilun Fonlari

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay ( BIST 30°da yer alan paylar)
Déviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin)
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Para Piyasast Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Avaglar: Fonu
Kamu Borglanma Araglar Fony

TL DIiBS

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikasi Katilun Foufain,
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® Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Ddviz { ABD Dolari, Avro)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

e TL DIBS

e Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhigr'nm ihrag ettigi)

o Ozel Sektér Borglanma Aract (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik

Alnus Yatiim Menkul Degerler A.S. ettifii ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas:

Kira Sertifikasi Katitlim Fonlary

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

e Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

e Déviz ( ABD Dolart, Avro, Sterlin )

e Vadeli Mevduat /Katiima Hesabs Blokesi
('TL, ABD Dolari, Avio, Sterlin)

e Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglars Fony

o Ozel Sekior Borglanma Araglart Fonu

» TL DIBS

o Ozel Sekttr Borglanma Aract (OSBA) (her

aract kurum sadece ihracina kendi aracilik

ettigi ve Borsa [stanbul’da iglem gdrenleri
Alternatif Yatiim Menkul Degerler A.S, kabu] edebilir)

® @ ©

]

¢ @ @

e Hisse Senedi Fonu

¢ Degisken Fon

° Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Ddviz ( ABD Dolan, Avro, Stetlin )

¢ Vadeli Mevduat /Katilma Hesabi Blokesi
(TL, ABD Dolar1, Avro)

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Anadolu Yatiim Menkul Kiymetler A.S, e Dbviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin )

e Para Piyasasi Fonu

e Kira Sertifikas:

e Kira Sertifikas: Katiim Fonlar)

e [isse Senedi Fonu

o Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Déviz ( ABD Dolari, Avro )

e Para Piyasas: Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglagy.

e Ozel Sektsr Borglanma Ataglago

e Kamu Bo:qlamna Alqg@vf?dn ‘* o)
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* Sadece Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Genel Miidiirlitkiln onayt ile bagvuru yapHabilir,
Internet Bankactligi’'nda bu kiymetler teminata
almarak talepte bulunulamayacaktsr.

8 © & o

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligr’ nim ihrag ettigi)*

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi araciiik
ettigi ve Borsa istanbul’da islem gorenleri
kabu! edebilir)(Sadece ihrageis:
Denizbank A.S. olan borglanma araglart
kabul edilecektir, digerleri igin*®)

Kira Sertifikasi*

Kira Sertifikasi Kattlon Fonlarr*

Hisse Senedi Fonu*

Degisken Fon*

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)*

Déviz ( ABD Dolar1, Avro, Sterlin )

Vadeli Mevduat Hesabi Blokesi (TL, ABD
Dolari, Avio, Sterlin)

Dinamik Menkul Degerler A.S.

Pay ( BIST 30°da yer alan paylar)
Diiviz Blokesi ( ABD Dolari, Avro)

Garanti Yatirim Menkui Kiymetler AS.

T. Garanti Bankast A.S. (Emir Iletimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Déviz Blokesi ( ABD Dolarl, Avro, Sterlin)

Gedik Yatiwim Menku} Degerler A.S.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclars Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig:’nun ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aractlik
ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin )

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab: Biokesi (
TL, ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araglar Fonu
Kamu Borglanma Araglar Fonu
TL DIBS
Eurobond (T.C. Hazine o, Ma iye
Bakanligs'nin ihrag ettigi) \,\3;,:.
Ozel Sekior Borplannﬁ@\ @6;:
araci kurum sadece jhtaglid)
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ettii ve Borsa [stanbul’da iglem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Seitifikas

Kira Sertifikasi Katilim Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

o Pay (BIST 30*da yer alan paylar)

s Ddviz { ABD Dolari, Avro, Sterlin )

e Para Piyasasit Fonu

e @& e

HSBC Yatirim Menkul Degerler A,S,
: e Para Piyasas: Fonu

HSBC Bank A S. ° TLDIBS

e Dbviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

e Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanima Araglar Fonu

e Ozel Sektsr Borglanma Araglar: Fony

e Kamuo Borglanma Araglan Fonu

¢ TL DIBS

e EBurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’num ihrag ettigi)

o Ozel Sckt6r Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracma kendi aracilik

ICBC Turkey Yatwim Menkul Degerler A.S. ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri

kabul edebilir)

Kira Sertifikas: Kati[um Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Diviz ( ABD Dolar1, Avro, Sterlin )

e Vadeli Mevduat /Katilia Hesab: Blokesi (
TL, ABD Dolart, Avro, Sterlin)

e Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DiBS

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her

aract kurem sadece ibracina kendi aracilik

P ® e ©

2 @ @

Info Yatirim Menkul Degetler A.S. ettigi ve Borsa Istanbul’da ilem gdrenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikasi Katilim Fonlar
Hisse Senedi Fonu

Degiisken Fon

Pay (BIST 30’da yer alan p'ly]a:) \
e Doviz ( ABD Dolari, AVES}RESHI: AL KNG

® @ & ©
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. e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Integral Yatirum Menkuy! Degerler A.S, ° Diviz ( ABD Dolan, Avro, Sterlin )

© Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Atraglar Fonu

o Ozel Sektor Borglanma Araglart Fonuy

e Kamu Borglanma Araglart Fonu

s TL DIBS

o Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhigs’ nin ihrag ettigi)

¢ Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik

InvestAZ Yatirin Menkul Degerler A.S. ettigi ve Borsa Istanbul’da ilem prenleri
kabul edebilir)

e Kira Sertifikas:

Kira Sertifikast Katthm Fonlary

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz ( ABD Dolart, Avro, Sterlin )

e Vadeli Mevduat /Katiima Hesabi Blokesi (
TL, ABD Dolari, Avro, Sterlin)

o Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Marbas Menkul Degerler A.S. e Doviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin )

Meksa Yatuun Menkul Degerler AS,

2 9 e ¢

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fony

Ozel Sektsr Borglanma Araclart Fonu
Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’nin ihrag ettigi)

o Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her

® ® ©°o g

Osmanlt Yatwim Menku! Degerler A.S. araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettifi ve Borsa Istanbul’da iglem glrenleri
kabul edebilir)

e Kira Sertifikasi Katilim Fonlars

e [Hisse Senedi Fonu

e Degisken Fon

o Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
e Déviz ( ABD Dolart, Avro )

f €.~' ,fd‘f"m}xatmm Menkul Degerler A.S, ° Para Piyasasi Fonu
f, ;;'ﬁf;;iif" " ) ° Borglanma Araglar: Fony (OKT, OGF)
{ @ % {4 A] _@&a'ka %f‘urk Kattlim BankasnA:S.(Emn- o Kisa Vadeli Borglmulﬁ-_] duaslarne Fo
R o dlfle ;;p’:ggﬁfAracthk Yapacak Kurum) (OKP) YA"E'lﬁﬁzﬁ BANHAS
Y. ¢ TABFTbabluka A.S. (Emir lletimine Aracilik e TLDIBS Satay ah DL AMSE LR
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AW . S
TATRY ek
SECRGEAA A, DEGHRLERK.
i ¥ bfS i No: 22
0 ot Y ol aariot

H
TegitaplaTANBI i .PéSi}.l Kﬁi: uf ey
J} 858 010 4594

0), S6RI2IY288
(11237 20000 |

--; Mikeltefler V.

1At




Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DiBS

e Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhgi’nin ibrag ettigi)

e Ozel Sektsr Borglanma Arac (OSBA) (her

PhillipCapital Menkul Degerler A.$, aract kurum sadece ihracina kendi aracilik

ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

o Kira Sertifikasi

e Kira Sertifikasi Kat:lom Fonlar

¢ Hisse Senedi Fonu

e Degisken Fon

© Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Para Piyasasi Fonu

Piramit Menkul Kiymetler A.S. ® Pay (BIST 30°ds yer alan paylar)

e Doviz ( ABD Dolari, Avro )

® Para Piyasasi Fonu

 Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

(ONB Finans Yatirim Menku Degerler A.S. e TL DIBS .

o Doviz ( ABD Dolart, Avro, Sterlin )

e & o @

¢ Para Piyasast Fonu

¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fony

o Ozel Sektor Borglanma Araglar: Fonu

¢ Kamu Borglanma Araglari Fonu

¢ TLDIBS

Tacirier Yatuun Menkul Degerler A.S. e Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her

Odea Bank A.S. (Emir iletimine Aracilik aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
Yapacak Ku;'Li;n) ettiii ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri

kabul edebilir)

@ Hisse Senedi Fonu

e Degisken Fon

° Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Déviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin)

e Para Piyasast Fonu (Ziraat Portfoy
Vakitbank Para Piyasas: Fonu)

e TL DIBS

o Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her
arac kurum sadece ihracina, ken t alac
ettigi ve Borsa Istanbul’ d%}qﬁli ’h?}?

kabul edebilir) Saray #ah. D1,
e Pay (BIST 30°da yer alan paylwg
e Diviz ( ABD Dolari, Avro )
e Para Piyasagt Fonu (Ziraat Portfsy
_ Vaklg)lkyasam Fonu}
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Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu
(Ziraat Portfsy Vakifbank Kisa Vadelj
Borglanma Araglari Fonu)

TL DiBS

Déviz ( ABD Dolari, Avro ) (Internet
bankacilif ve mobil bankacilik harig)
Vadeli Mevduat Blokesi ( TL, ABD Dolari,
Avro) (internet bankacilifi ve mobil
bankacilik harig)

Yapi Kredi Yatiim Menkul Degerler AS.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig’ nmin ihrag ettiji)

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettiggi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Yap1 ve Kredi Bankast A.S. (Emir {letimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Para Piyasast Fonu (sadece Yapi Kredi
Portfdy Para Piyasas1 Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Foru
(sadece Yapr Kredi Kisa Vadeli
Borglanma Araglart Fomy)

TL DIBS

Ozel Sektér Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece iliracina kendi aracihik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem grenleri
kabul edebilir) (valnizea Yapt ve Kredi
Bankasi A.S. bonolar)

Déviz ( ABD Dolari, Avio, Sterlin )
Vadeli Mevduat (TL, ABD Dolary,
Avro,Sterlin)
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Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS
Ozel Sektér Borglanma Araci (3SBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettii ve Borsa Istanbul’da iglem gorenleri
kabul edebilir) (yalmizea Yﬂ])l ve Kredj
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d) Paylarm dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatummcilann ssz konusu paylar Sermaye Piyasasi1 Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir,

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin 8denmesi
sartiyla Konsorsiyum  Uyeleri tarafindan yatirnmellarm  MKK  nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir,

Talebi kargtlanan yatirimetlarm paylan, kaydi sistem esaslar gergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyom Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en geg 2 (iki) is glintt igerisinde ve pay
bedellerinin denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altnda iptal edilebilecegi veya
ertelenchbilecegi ile satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Asagidaki sartlarin olusmast durumunda halka arz iptal edilebilecektir.

Yasama, yliriitme veya sermaye piyasalar veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yaprlan diizenlemeler nedeni ile halka arzdan kaynaklanan yiikiimliitisklerini yerine
getirmesini imkansiz kilacak veya énemli Slgtide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmast,

Halka Arz’1 olumsuz sekilde etkileyebilecek savag hali, yangm, deprem, su baskini gibi tabii
afetlerin meydana gelmest,

Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki ve/veya Thrage’nin faaliyet
gosterdigi sektdr ya da thraget’nin mali biinyesindeki gelismelerin Halka Arz Edilen Paylar’n
pazarlamasma imkdn vermeyecek durumda olmasi vb. nedeni ile vyeterli falebin
olusmayacaginin ve/veya piyasalarin durumu itibari ile Halka Arz’dan beklenen faydanmn
gergeklesmeyeceginin Halk Yatuim ve Kalkinma Yatirnn Bankast veya Thrager tarafindan
ongérithmesi,

Ihraggr dogrudan ve dolayli ortaklart veya bagl kuruluglart ile [hrages aleyhine Paylar’mnn
pazarlanmasini ve halka arzi etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava ve/veya sair takip
baglatilmas:,

Nibai halka arz fiyatimin tespitinde Konsorsiyum Liderleri ve Halka Arz eden arasinda
uzlagmaya varilamamas: durumunda,

Halka Arz siiresi iginde, Kizilbitk GYO’nun ve / veya Sirket bagl ortaklarmnuy/istiraklerinin

mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan béyle gergege aykin

hale gelmesi sonucunda halka arzimi veya fiyatint ve paylarin pazarlanmasin etkileyebilecek
e oleide olumsuz degisikliklerin ortaya gikmasi,

' } ﬁd’g@ftn‘k Xlistesinin Ihrager tarafindan onaylanmasindan paylarin yalirimetrlara teslimine kadar
/ ;“”'/:;5-“‘%__ en stitegte satilmasi planlanan paylarm satiginm sonuglandiriamamasi halinde, halka arza
E = k\%,,iff' kin t;ﬁ(as islemleri, ancak [hrager ve Konsorsiyum Liderleri’nin ortak muta kat;“,[e
% tl.‘fﬂ )“‘"?‘.fiajﬁ-'éﬁm acaktir. Isbu paragrafta gegen sekilde Ihrager ve Konsorsiyum Lideg ajar g,
;i ﬂaﬂta vartlamamasi halinde halka arz iptal olmusg sayilacaktir, ARy
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Kargilanamayan taleplerden dolayr olugan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal, satigt gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tatafindan bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden ddeyen yatirimeilara iade edilecektir ve
kiymet blokesi yontemiyle bagvuran yatrimeilarm da kiymetlerindeki blokajlar 1sbu
Izahname’nin “Halka arz bagvuru siireci” baglikls 25.1.3.2 numarali bsliimiiniin “b) Pay
bedellerinin 6denme yeri ve gekline iliskin bilgi” bashklt kismunda anlatildifit sekilde
kaldwrilacaktir,

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve / veya azami pay miktarlar: haklanda bilgi:

Talep miktatmin bir adet ve katlari seklinde olmas: gerekmektedir, Talep edilebilecek azami
pay adedi konusunda herhangi bir simitlama bulunmamaktadir, Yatirimeilar istediklert takdirde
talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt s belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatrmmeilarm satm abma taleplerinden vazgeeme haklarma iligkin bilgi:

SPKn’mun 8’inci maddesi uyarmca, Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
baglamadan o6nce veya satig stiresi iginde yatinmerlarin yatmm kararim etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast halinde durum Thraggi veya Halka Arz Eden
tarafindan en uygun haberlesme vasttasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmast halinde, satig stireci durdurulabilir,

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is giinti iginde
SPKn’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurul’ca onaylanirve izahnamenin defiisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kism yayimlanir.

Degigiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yaynnlanmasindan itibaren 2 (iki)
ig giinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica fzahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatiimerlar, talep toplama stiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8, Paylarmn teslim yéntemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslart gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleti bazinda
kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacakiir, Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlestiginin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki) i gind
icerisinde teslim edilecektir,

25.1.9. Halka arz sonuglarimn ne sekilde kamuya duyurulacag haklanda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasast araglarinimn satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinil takip eden 2 (iki) ig giini
igerisinde Kurul’un &zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarmca

1y %ﬁ}gi/a duyurulur,
// ¥ .ﬂi~2§iri(ﬁ*\?{e11i Pay Alma Hakkima Iiskin Bilgiler

,f‘}'ﬁ I arzly meveut paylarmn halka arzt yoluyla gergeklestirileceginden ortaklarin yeni pay alma
5 Qh I M
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Yoktur,

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandrrilp nemalandirilmayacag,
nemalandinlacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.

25.1.14, Halka arzda icsel bilgiye ulagabilecek konwmdaki kigilerin listesi:

Sirket'in, halka arza aracilik edenlerin, paylarm degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, Sirket'in %5 (yiizde bes) ve
lizerinde paya sahip ortaklarmin ve halka arz nedeniyle hizmet aldii diger kisi / kurumlarin
listesi asaghida yer almaktadir:

Ad-Soyad Kurum
Avni Celik Kazilbiik GYO / Sinpag GYO
Abhmet Celik Kizilbiik GYO / Sinpas GYO
Fatih Kivang Kazilbiik GYO / Sinpas GYO
Bekir Uzun Kizilbtik GYO / Sinpas GYO
Osman Nuri Incetz Krzilbitk GYO / Sinpag GYO
Mahmutsefa Celik Kizilbiik GYO / Sinpas GYO
Burak Ozsarac Kizilbtik GYO
Mehmet Kogek Kazilbiik GYO
Ercan Igik Kizilbtik GYO
Seba Gacemer Sinpas GYO
Kenan Evren Karakaya Sinpas GYQ
Duisun Yagar Camurali Sinpag GYO
Emre Cizmeci Sinpas GYO
Hiiseyin Ertiirk Sinpas GYO
{brahim Halit Oztop Tiirkiye Kalkmma ve Yatirm Bankas AS.
Segil Kizilkaya Yildiz Ttirkiye Kalkinma ve Yatiim Bankas: AS.
Dilan Pamir Tiirkiye Kalkinma ve Yatirun Bankas A8,
Gakhan Demir Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas AS,
Hidwr Yiidiz Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas; AS,
= Halif Ibrahim Kendicli Tiirkiye Kalkimma ve Yatirim Bankas AS.
_}ff/ﬂ Q}i 'I%ﬁm?lk’fugrap Ureyli Tirrkiye Kalkimma ve Yatirim Bankas; AS.
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Ad-Soyad Kurum

Biilent Sezgin Halk Yatirim Menkul Degerler AS.

Evren Karabulut Halk Yatiim Menkul Degerler AS,

Ali Mutlu Halk Yatirim Menkul Degerler AS.

Zafer Mustafaoglu Halk Yatirmm Menkul Degerler A.S.

Menevse Ozdemir Dilidtizglin Halk Yatirun Menkul Degerler A.S.

Recep Bozkurl | Halk Yatuim Menkul Degerfer A.S.

Enver Glizeli Halk Yatirtm Menkul Degerler A.S.

Pelin Arama  {Halk Yatimm Menkul Degerler A.S.

Meltem Akol Akol Hukuk Biirosu

Murat Ayyildiz Akol Hukuk Biirosu

Selin Tomay Akol Hukuk Biirosu

Tugige incetan Akol Hukuk Biirosu

Yagmur Aler Alol Hukuk Biirosu

Zeynep Kirig Akol Hukuk Biirosu

llay Erarslan Akol Hukuk Biirosu

Emrah Demirel HSE Hukuk Biirosn

Ibrahim Erdal HSE Hukuk Biirosu

Tiilin Erol G?h'eli Yel'nilﬂi Mali Mtisavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S,

Resul Kaya th‘efi Ye:in_inli Mali Milsavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.

Kivang Kilvan Lotus Gayrimenku! Degerleme ve Damsmanlik A.S.

Engin Akdeniz Lotus Gayrimenku! Degerleme ve Damgmanlik A.S,

Murat Parmake1 PRM Finans Damgmanlik Limited Sirketi

25.2. Dagitim ve tahsis plam:

25.2.1, Halka arzm birden fazla itlkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi:

HH :
:,»35‘.'2.2.‘{]11'3991111:1 bildigi 6lgiide, ihraceinm ana hissedarlar veya ybnetim kurwlu iiyeleri
il vondlimde sz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
olup clmadifs veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarm yiizde
h fazlasma taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigana iligkin bilgi:
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I[-5.2 sayilt Sermaye Piyasast Araglarinmn Satigt Tebligi’nin 18’inci maddesinin dordiincii
fikras1 hitkmil uyarinca halka arz edilecek setmaye piyasast araglarinin nominal degerinin, en
az %10’unun (yilzde onunun) yurt igi bireyse! yatirimeilara ve %10 unun (ytizde onunun) yurt
igi kurumsal yatummeilara tahsis edilmesi zorunlu olup, Kurul, halka arz edilecek serimaye
piyasasi araglarmin piyasa degerini, piyasa kosullarini ve benzeri gerekgeler ile ihragein ve /
veya halka aiz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarin
0’a (sifira) kadar indirmeye veya 1 (bir) kat daha artirmaya yetkili kilinmugtir,

SPK’nin ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlart asaBidaki sekilde belirlenmistir.,

Ek satis harig halka arz edilecek toplam 60.000.000 TL, (altmmg milyon Tiirk Lirasi) nominal
degerli paylarin;

* 36.000.000 adedi (%60) Yurt igi Bireysel Yatimeilara
¢ 24.000.000 adedi (%40) Kurumsal Yatirimerlara

gergeklestirilecek satislar igin tahsis edilmisgtir,
Her hallikarda, ek satiga konu paylar igin tahsisat oranlari serbestge belirlenecektir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, bilytildiigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler ig¢in uygulanabilir viizdeler:

Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutan karstlayacak
miktarda talep gelmemis ise o gruba ait tahsisat halka arz eden pay sahibine bilgi verilerek diger
gruplara aktarilabilir,

Talep toplama silresi sonunda her bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutart kargilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat otanlar arasinda;

¢ Yukarida belirtilen herhangi bir yatirumer grubu igin tahsis edilen tutary %20'den (yiizde
yirmi) daha fazla azaltma yapiimamas: ve

*  Sirket paylartun Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar igin %10 (ylizde on), Yurt i¢i Kurumsal
Yatimimerlar igin %10°un (yiizde onun) altina digiiriilmemesi sarfiyla

paylarins halka arz eden pay sahibine bilgi verilerek Konsorsiyum Liderleri’nin karars ile
kaydirma yapilabilir,

¢) Bireysel yatirnmerlar ve ihragoimm ¢ahisanlarma iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitm yéntemi /

yintemleri:

i ‘#vg{gﬁﬁ’i i Bireysel Yatirimeilar'a tahsisat grubunda asut talep olmast durumunda uygulanacak
v Ak

‘ IRySintem yoktur. thrager’nin galiganlarma iligkin bir tahsisat grubu bulunmamaktadr.

A A e y _

ERERRNY: 41 ~éﬁfhsi tta belirli yatmimer gruplarma veya belirli diger gruplara taminabilecek

5 N Eagreildkphr ve bu gruplara dahil edilme keiterleri: .

R Y bit géhsis grubuna iliskin halka arz tesvikleri lzahname’nin “Yatiimeilarin karar vermg
Y siirepiffde etkili olabilecek diger bilgiler” baglikl: 26.5.7 bslimiinde beli ll;ﬂ%}@‘?j‘{l.
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Yurt I¢i Bireysel Yatirumer grubu igin toplam yatirimen sayisinin by yatwimer grubuna dagilacak
toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmig
ve alt siur belirtmesi sebebiyle talebi karsilanamayanlar harig o gruptaki tiim yatirimeilara en
az 1 (bir} lot dagitilacaktur.

Yurt Igi Bireysel Yatirime grubu igin toplam yatirimes sayismin bu yatirunei grubuna dagilacak
toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatwrimcilara birer adet lot
dafitilacagma Konsorsiyum Liderleri’nin dnerileri de dikkate almarak halka arz eden pay sahibi
tarafindan Kurulun 11-5.2 sayili Sermaye Piyasast Araglarmmn Satist Tebligi’nin 19’uncu

maddesinde yer alan esit ve adil davianilmasi esas gozetilerek karar verilecektir,

f) Miilcerrer talep olmas: halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirumerlar grubunda, tek bir bireysel yatirunetya asgari 1 (bir) adet pay
dagitimi yapilirken, miikerrer talep kontrolii iglemi yapilarak, bir defadan fazla talepte bulunan
yatiimeilara, TCKN bazinda bir adet pay (bu gruba tahsis edilen miktarmn yetmemesi
durumunda kura ile belirlenecektir) verilecek sekilde dagitim yapilacaktir, Bu gruptaki

* yatiimeilara birer adet pay dafitildiktan sonra kalan miktar icin oransal dagitim yéntemi
kullamiacagindan yukarida belittilenin  haricinde bir mitkerrer talep kontrolii iglemi
yaprimayacaktir,

Eger talep miktari arz adedinden yiiksek olursa, ¢ok sayida bir fot giren bagvurularda milsterinin
sadece 1 (bir) lot alip diger taleplerinin kargilanmamasi séz konusu olabilir,

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimerlar igin talep toplama sonucunda paylarin dagituru sieasinda bir
defadan fazla talepte bulunan yatiimetlarin yalmizea en yitksek miktarl) talep tutarlar
hesaplamada dikkate alinacaktir.

Her bir tahsis grubu igin miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonueunda bagvuru
taleplerinin satiga sunulan pay tutarmndan az olmasi hélinde, bir defadan fazla talepte bulunan
yatimerlarm en yiiksek miktarh ikinci talep tutarlart da hesaplamada dikkate alinacaktr. Satiga
sunulan pay tutarimin tamamsani kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde
devam edilecektir,

g) Halka arz siiresinin erken sonlandimilna kosullarr ve erken sonlandimlabilecek
tarihler:
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yaplacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler

veya fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasma aract olan yetkili kurnlug bazinda

belirlenmesinin miimkiin olup olmadiit hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin yapilacak tahsisatlara y6nelik olarak, iletilen taleplerin
~iglemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi mtimkiindiir.,

& &y
fﬁf 259, Talepte bulunan yatimmeilara, halka arzdan aldiddar kesinlegmig pay miktarimun

77 < bidiriline siireci hakkmda bilgi:
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Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarinin iki kati veya daha fazla olmasi halinde
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ye ait toplamda 12.000.000 TL (oniki milyon Ttirk
Liras1) nominal degere kadar Sirket payinin dagitima tabi tutulacak toplam pay mikfarina
eklenmesi planlanmaktadir,

b) Ek satiga konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlan ile satig yontemi
ve siiresi:

Ek satiga konu olabilecek paylarin azami nominal tutar: 12.000.000 TL dir (oniki milyon Tiirk
Liras’dir). Bu paylar, hatka arz edilecek paylarin nominal tutarinm %20’sine (vtizde yirmisine)
denk gelmektedir, Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarmin iki kati veya daha fazla
olmast halinde ek satis hakki kullanilabilecek ve ek satiga konu edilecek miktar, halka arz edilen
pay miktarina eklenerek dagitima tabi tutulacaktiy. Fk satiga konu paylarm yatirimer gruplar
arasindaki dagilimi tahsisat oranlarina baglt kalmadan Konsorsiyum Liderleri’nin énerilesi de
dikkate almarak, Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortaklift A.S. tarafindan belirlenerek
kesinlestirilecektir,

Ek satiga konu paylara iligkin bilgi agagidaki tabloda yer almaktadir.

Ek S8atig Yiintemi Adet Nominal Pay Halka Avz
Deger Grubn Edilen
(TL) Paylara
Oram (%)
Ortak Satis1 12.000.000 12.000.000 B %20

Aract Kurumun Ortaklardan - - - -
Odiing  Alacafn  Paylarm
Satis

TOPLAM 12.000.000 12.000,000 - %20

¢) Ek satiin araci kurumca ortaklardan ddiing almacak paylarn satist yoluyla
gergeklegtivibmesinin planlandig kisi ile ilgili agxklama;

Ek satiy toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarinmn iki kati veya daha fazilast olmast
durumunda ortak satis1 yontemi ile gergeklestirilecek olup 6ding alma yoluyla bir ek satig
gergeklestirilmeyecektir,

d) Yatirmcilarm karar verme siivecinde etkili olabilecek diger hilgiler:

Halka Arz Edilecek Paylar’in tamaminin satilnug olup olmamasindan bagimsiz olarak, Sinpas
GYO’nun elde edecefi toplam briit halka arz gelirinin %15’ine kadar olan kisminin, halka arz
gelirlerinin Sinpas GYO hesabina aktarldigr giln itibariyla Halkbank veya Halk Yatirim
nezdinde Sinpag GYO adma agilacak 6zel bir hesapta bulundurulacak ve Halk Yatiim
tarafindan, 30 (otuz) giinlik siire ile sl kalmak kaydiyla, iigili fon tutarin miinhasiran,

/” ¢ ,Iie@?}’éi‘i"g; bir surette ek bir onay veya muvafakate gerek olmaksizin, fiyat istikrarim saglayict
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Talepte bulunacak yatiwuncilar, konsorsiyum ityesi aracs kurum bazinda azami olarak agagida
detaylar1 verildigi tizere hesap agma tcreti, sermaye piyasasi atacinin MKK’ya virman {icreti,
yatirmemnin bagka aract kurulustaki hesabina virman diereti, EFT tiereti, damga vergisi ve
konsorsiyum ilyesi tarafindan detayr verilen diger giderleri Sdeyeceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri®nin, halka arzda talepte bulunan yatirimeilardan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.

T]\x:i(li Takasbank Istemiere ait
JHesap | MKK Tarifesi . Tarifesi Diizenleyici
Halk v Menkul Degerler| Agma ‘2])55 0,25 TL o N:KK T“'K/‘[“’S'k | Yiizbinde kurulug musraflan
ik Yatinm Menkol Degerler , yelerarast Menku 3+BSMV dqur | Almmakiadir,
AS. TL + BSMV virman transferi 1,88 Yoktur
TLABSMV
Ziraat Yatwm Menkn . . fstemt basing 1,25 . . .
cherlcr A.S. Yok Yok TLABSMY Yok Yok Yok
Al Capital Yatieim Menkul . ' i -
Degerler AS Yok Yok Yok Yok Yok Yok
. , bl T ot Takasbank'm -
g | vk | M| e | e [T
e e EFT tiercti
‘g\lgn Yatrim Menkel Degerlor Yok Yok Yok Yok Yok Yok
Alnus Yatirim Menkyl . " !
Degerter AS. Yok Yok Almacaktir, 530TL Yok Yok
Allernatif Yatirmm Menkul !
Deperler A.S. Yok 4TL 4TL 4 TL Yok Yak
Anadolu Yatinm Menky! MEKK Ko skalust
Kiymetler A8, Tatifesi Yok 188 TLABSMV uygulanacakir, | YOK Yok
Yok Var 0.33TL+ BSMV Var Yok Yok
150 8 TLABSMV 1k
TL+BSMy [ MKK tarifesi MKK tarifesi Yok Yok | kez MKK sicil
aliminda,
KL B ’ ,*;{1 .,‘ . .
. ﬁg"m g‘% kul Begerter Yok Hisse b_ﬁilm t32 Skalnya Gére Skalaya Gore Yok Yok '
] . :
/o VO [ MKK ke
S &y darfindan aliman
MKX Tarifesi Yok \E{“" VK (‘%“El!}cr miigteri
L, ;(”'g ;‘:‘J\( ..\ hesaplarma
/ SV IO Yunsitilmaktadsr.
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Gedik Yairim  Menkul " !
Degetler A.S. 3TL Yok 1,58 TL Yok Yok Yok
Takasbank
Tarifesi
Yiizbinde 5 +
MKK BSMYV
Global Menkal Degerler AS, Tarifesi MKK Tharifesi MEKK Tarifesi Min. 6,33 Yok Yok
’ TLABSMV
Maks.
63,25
TLABSMYV
HSBC  Yatmm  Menkul i . . i i
Degerler A.S, 2,68 TL Yok Yok Yok Yok Yok
ICBC Turkey Yutirny Menkul X Beher Islem jgin i
Degerler AS, Yok Yok 0,21 TL 525 TL Yok Yok
Rnf; Yaleran Menkul Degierler Yok Yok Yok Yok Yok Yok
MEK nut
ING Yatiim Menkul Degerler|  alacag i . '
AS. ficretler Yok Yok Yok Yok Yok
yausetilir,
Takasbank
taralindan ahnan
ficretler : Tutar
iizerinden %
0,005 (Yiizbinde
beg + BSMV)
{126,272.-
/1,262,723 .- TL
i rasudaki Komisyon oeany;
ntegral Yatirim Mehnkuf _ tutalar) Py .
Degerler A.S. Yok Yok 1,25 TL+ BSMV Asgani:6.33 TL + Yok %0,1 (Binde 1) 4
BSMV BSMV
(126,272 -
TL'den az ofan
taiarlar igin}
Azami; 63.25
TL+ BSMV
(1,262,723,
Tl'yi agan
tulartar icin)
TuvestAZ Yatirm Menkul . . .
Deficrler AS, Yok Yok Yok Yok Yok Yok
Marbag Menkul Degerler A.S, Yok Yok Yok Yok Yok Yok
Meksa  Yatrnm  Menkut . Yiiriielikleki
Degerler A.S, Yok Yok MEKK tarifesi EFT tarifesi Yok Yok
. “?‘..“'w.,,
R i, Yatwmy  Menkul . Yok
L{?ﬁgﬁf& Yok Yok Yok 8,57TL Yok
S Q?‘A& \éhrim Menkul} 2,55 TL+ Yok Yok Yok Yok
AN HEY c@rAE} BSMY
SIS fm Menkul| Yok 264 7L
Deé%r A8, 4 ’
R s o T
Piramit  Menkn! Klymlcr Yok 3 (fgg 3T (Pay Baguma)
3 2

% : 5,
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MEKK tarafindan
. alian fieretler
QNB I‘m:m§ Yatim Menkui Yok Yok Yok Yok Yok misterilerden
Degerder A8, tabisil
cdilmektediv.
1 TL-
: 15,000 TLye
Tacitker  Yatron  Menkul ll;aélgijgo'i;)lab
Deperler A8, Yok Yok 2 TL (Pay Bagina) TL'ye kadar 18 Yok Yok
TL,
50,001 TL tizeri
50 TL
} Mugteriden sadece
o Takasbank vasal olarak
Vakaf Yatirim Menkul| 2,55 TL+ ‘-‘:\z;t\!i?; ':";i}}rgin Saklayier Kum Virman Tarifesi Yok alimasi gereken
Dregerler ALS. BSMY wystlunacakir tacifesi uygulanacaktsr, Yizbinde mastaflar
Yl ' 10+BSMV alinacaktr,
Musteriden
sadece yasal Milgteriden sadece
. olarak Yiirtirkikieki eft yasal olarak
T Vakalar Bankasi T.A.0. afmnasi Yok 1,25 TL + BSMV skalasi Yok alnumas) gercken
aereken vygulanecakti masraflar
maseaflar thinacaktr
alinacakinr
Yapt Kredi Yalmm Menkul i !
Degerler A.S. Yok Yok Yok Yok Yok Yok
Mugterilerden alummyor, 0-1.000 TL nrasr:
. 25 TLABSMY
Yatirun Finansman 1.000.01 TL
Yatrnm  Finansman Menkul . Milgterilerden | miisterisi olmayanlardan; g ,' .
Degerler A5, Yok ahinmiyor. bagkn kittumlara hisse Sgllqgofé‘sl}xf/" Yok Yok
senedi vinmanlanmda P
MEKK tarifesi uygulansr, 28.000,01 tizeri:
T S0 TL+ BSMYV

25.3.2. Halka arz fiyatinn tespitinde kullamlan yéntemler ile satis fiyatimn belirli
olmamas) durumunda halka arz fiyatmm kamuya duyurulmasy siiveci ile halka arz
fiyatmm veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Pay basina satig fiyati payin nominal degeri olan 1 TL’den (bir Tiirk Lirast’ndan) yiiksek
belirlenmistir, 1,00 TL (bir Ttirk Lirasi) nominal degerdeki bir payn satig fiyat1 15,80 TL olarak
belirlenmistir.

Halka arz fiyatimin beliflenmesinde kullandan yontemlere iligkin olarak Halk Yatirim
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siire igerisinde KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan
edilecektir. Halka arz fiyatunun belirlenmesinde nihaj sorumluluk Sinpag GYO aittir,

25.3.3. Yeni pay alma hakla kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinmn kisittanmasmdan dolay:

_menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

i @;’fmi arz. meveut paylarin halka arzi yoluyla gergeklestirilecektir.
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Halka arza araciiik edecek yetkili kuruluglara iliskin bilgiler izahnamenin 25.1.3.2 (¢
maddesinde yer almaktadir. :

25.4.2. Halka arzin yaptlacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme Lkuruluslarimn
isimleris

Ttirkiye diginda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir,
25.4.3. Araalik tirii haklanda bilgi:

Halka arz “En lyi Gayret Aractligr” yéntemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Liderleri,
Konsorsiyum  Eglideri veya Konsorsiyum  Uyeleri’nden herhangi  biri  yiiklenimde
bulunmayacaktur.

25.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkmda bilgi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi, Konsorsiyum Es Lideri ve Konsorsiyum Liderleri ile
Konsorsiyum Uyeleri arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi 30 Haziran 2021
tarihinde imzalanmstar,

S6z konusu Stzlesme, aracilifin tinl ve kapsamy; Sitket, halka arz eden pay sahibi ve
Konsorsiyum Uyeleri’nin hak, yliklimiiilitk ve taahhtitleri, aracilik komisyonu, masraflar, satis
ve dagitima iligkin htikiimler ile Izahnamenin 25,1 4, bdlimiinde belirtilen aracilik ve halka arz
iptal kosullatina iliskin hikiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gereek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sinpas GYO, ortak satig yoluyla halka a1z edilecek paylar iizerinden halka arz geliri elde
edecektir. Ek satig hakkinin kullaniimast halinde de Sinpas GYO pay sati geliri elde edecektir,

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluglarin halka arza aracihik komisyonu,
hukuki damsmanlik biirolarimin danigmanlik ficreti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim
flereti elde etmesi s6z konusu olacaktir. Sox konusu maliyetler, isbu Izahname’nin 28,1
numaralt bbltimiinde ayrintih bir sekilde aciklanacaktir,

Sirket ile halka arza aracilik eden Araci Kurumlar olarak gbrev alan Halk Yatiim ve Kalkima
ve Yatiwim Bankas: ile Konsorsiyum Es Lideri Ziraat Yatiim arasinda gikar gatismasi veya
hethangi bir menfaat ¢atismas: butunmamakiadir. Halka arza aracilik eden Aract Kuramlar ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Halka arza aracilik eden Aract Kurumlarin
halka arz islemi nedeniyle elde edecefi aracthk komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayls
olarak halka arzin basarisina baglanmug bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadz,

Sirket ile ilgili ddnemlere ait mali tablolarmmn bagimsiz denetimlerini yapan Gtireli Yeminli
Mali Mtlsavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetler; A.§. arasinda gikar catismasi veya herhangi
bir menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadyr, Séz konusu bagimsiz denetim sirketi ile Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur ve dogrudan veya dolaylt olarak halka arzin
ey, DAFATISING baZlannus bir ekonomik ¢ikarlart bulunmamaktadir, Aym sekilde sz konusu

l{% gf"\(% gumsiz denetim sirketi ile Sirket arasinda bagimsiz denetim galigmalarin yiirittiilmesine
g > oiliglén yapilmig olan anlagmalar haricinde herhangi bir anlagma bulunmamaktadn, flgili

dinetglere ait mali {ablolarn bagimsiz. denetimini yapan ve yukarida bahsi gegen girket
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sitketi ile Sirket arasinda gayrimenkul  damgmanhigi  kapsamindaki ¢aligmalarinin
yilriitillmesine  iligkin ~ yapihmig  olan anlasmalar  haricinde herhangi  bir anlagma
bulunmamaktadir. Yukarida bahsi gegen sirket, sundugu gayrimenkul danismaniik hizmetleri
kapsaminda ticret elde etmisgtir.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Akol Hukuk Blirosu arasinda herhangi bir
¢ikar veya menfaat gatismasi bulunmamaktadir. Akol Hukuk Biirosu ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Akol Hukuk Blirosu’nun dogrudan ya da dolayl olarak
halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik gikart bulunmamaktadir, Akol Hukuk Biirosu
halka arza iliskin sunulan hukuki damsmantik ve hukukeu raporunun hazirlanmast hizmetleri
kargthinda danigmanlik ticreti elde etmektedir.

Bunlarin diginda halka arzdan énemli menfaati olan dantgmanlar vb. bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

26.1. Paylarm Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapilip yapimadigi ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri;

Halka arz somrasinda paylatn Borsa Istanbul ilgili pazannda iglem goérmesi igin bagvuru
yapilmigtir,

Halka arz bu paylarin Borsa Istanbul’da islem gorecegi anlamina gelmemekte olup, halka arz
edilen paylarin satis tamamiandiktan sonra Borsa Istanbul’da iglem gorebilmesi Borsa Istanbul
mevzuatinn ilgili hitktimleri gercevesinde Borsa Istanbul’un verecegi olumlu karara baghdit,

Borsa’nin gbritsiine igbu {zahnamenin I no’lu bdliimiinde yer verilmisgtir,

26.2. Thragemm ayni grup paylarinm borsaya kote olup olmadima/borsada iglem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gbrmesi amaglanan paylaria es zamanh olarak;

- 58z konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelildi yatwromellara satiga kenn
edilmesi veya satin almmasinim taahhiit edilmesi veya,

~ Ihragemin bagka bir grup paymm veya sermaye piyasast araclarimn tahsisli/nitelildi
yatwrmelara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasast ara¢larinm sayisi,
se==snnominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:
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Halk Yatim, Sitket paylarna yonelik olarak fiyat istikran islemlerinde  bulunmay:
planlamaktadir. Ancak, Halk Yatiim tiyat istikrar1 islemlerini kesin olarak yerine getirecegine
iligkin herhangi bir taahhiit vermemektedir, Halk Yatium, fiyat istikran islemlerine hig
baglamayabilecegi gibi fiyat istikran islemlerinde bulunmasi halinde de, gerekgesini agiklamak
suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2, Fiyat istikear1 islemlerinin gerceldestirilebilecegi zaman arahgn;
Paylarin borsada islem gormeye baglamasindan itibaren en fazla 30 {otuz) gilindiir.

26.5.3. Tiyat istilrarma iligkin islemleri gergeklestivebilecek araer Kkurumun ticaret
unvani:

Halk Yatuim Menkul Degerler AS,

26.5.4. Fiyat istikvarma iligkin sitrenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diigebilecegine
iliskin agiklama:

Fiyat istikrarini saglayic: iglemler en fazla 26.5.7. numaral maddede belirtilen stireyle smirlidyy.
Pay fiyati, fiyat istikrarim saglayict iglemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu stirenin
bitiminden sonra tekrar diigebilir,

26.3.5. Fiyat istikrarm saglayiet islemlerin amacr;

Fiyat istikrarint saglayict islemlerde amag, pay fiyatmm halka arz fiyatinn altma diismesi
hatinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belii bir stireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikran islemlerinin gergeklestirildigi
dénemde paym piyasa fiyats piyasa kosullarina gore olmas: gereken fiyata gore yitksek
olabilmektedir. Fiyat istikrarin saglayici iglemlerde halka arz fiyatinin Uizerinde emir
verilemez,

26.5.6. Fiyat istikrar1 islemlerinde sorumiuluk ve bu islemlerde kullaniacak kaynagm
niteligi:

Fiyat istikrar iglemlerine iliskin tiim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren aract kurum Halk
Yatmm Menkul Degerler A.S.’ye aittir.

Sinpas GYO, Sirket ve Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda imzalanan Ek Satis ve
Fiyat Istikrarim Saglayict Islemler Sézlegmesi htikiimlerine uygun olarak, MHalk Yatiim
Menkul Degerler A.S., tarafindan, ortak satig1 yoluyla satisa sunulacak paylarmin tamaminin
satilmig olup olmamasindan bagmsiz olarak elde edilecek olan toplam brist halka arz gelirinin
%15%ine kadar olan kisminm fiyat istikrart islemleri icin kullamlmast planlanmaktadir.

26.5.7. Yatirnmenarm karar verme siirecinde etkil olabilecek diger bilgiler:

+% Holka Arz Tegvikleri
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Sirket payr miktaridan (“Bonus Pay Garantisine Baz Pay Miktary”) hesaplanmak tizere
-agagiida detaylar yer alan “%15 (yiizde onbes) Bonus Pay” alma hakkina sahip olacaklardir.
Bonus Pay olarak yatutmeilara verilen paylar, Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin taahhiitleriyle
uyumlu olarak, Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmesinden itibaren bir yil stireyle Borsa’da
satiga konu olamayacaktir,

Bonus Pay tegvikinin uygulanmasinda MKK kayitlari esas alinacaktr.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimerlar ve Kurumsal Yatuimeilar kategorisinden bagvuran yatinmeilarin
halka arzdan satin aldiklar paylart bagka kisilere virmanlamas satis hitkmiinde olacak ve
paylarini virmayanlar virmanladiklar paylar igin tegvik haklarim kaybedeceklerdir.

Bonus Pay kazanmaya hak kazanan yatrimelarn hesabina, bu paylarm aktarmmi, Sirket
paylarmm Borsa Istanbul’da islem gérmeye baglamasindan itibaren 180 giinltik siirenin sonunu
takip eden 10 (on) is glintt igerisinde MKX {arafindan otomatik olarak Sinpag Gayrimenkul
Yatirim  Ortakhigt A.S.’nin sahip oldugu paylardan Bonus Pay almaya hak kazanan
yatwrimeilarin hesaplarina aktarilacaktir, Aktarim miktarindan hata oldugunu veya Bonus Pay
almaya hak kazandigin: diistinen ancak herhangi bir pay aktarmi olmamis oldugunu diisiinen
ilgili yatmimeilar, ekinde halka arzdan aldiklar ve lizerinden Bonus Pay almaya hak
kazandiklarmit digiindtikleri en diistik Sirket pay miktarim gosteren MKK hareketlerinin
griindiiglt dokiimiin bulundugu bir dilekge ile MKK tarafindan Bonus Pay aktarim tarihini
takip eden 15 ig giini} igerisinde Halk Yatmim’a basvuruda bulunacaklardir, Bagvuru stiresinin
tamamlanmasim takip eden 5 isgini igerisinde hakli oldugu gdriilen yatirimeilara hak
kazandiklar Bonus Pay aktanlacaktrr,

Bu tesvik, halka arzdan satin alman paylar igin gegerli olup, Sirket paylarinn Borsa Istanbul’da
islem gdrmesini miiteakip Borsa Istanbul’da ikincil islemlerde satin alinan paylar igin gegerli
olmayacaktir.

Sinpas GYO ve Kizilbiik GYO Projelerinde %20 Indirim Ceki Hakk

Yatwimetlart uzun vadeli pay senedi yatinmlarina tegvik etmek amaciyla Sirket paylartmn halk
arzinda, Yurti¢i Bireysel Yatuimeilar kategorisinden bagvuran yatirincilar, halka arzdan satin
aldiklar1 Sirket paylarmin tamamm ya da bir bolimiin Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da
islem gérmeye baglamasindan itibaren 180 giin stireyle hesaplarinda tutmalar: halinde, 180 glin
igerisinde giin sonunda hesaplarinda bulunan en diistik Sirket payr miktarindan ve halka arz
pay satig deferi tizetinden hesaplanmak kaydiyla, Sinpag GYO veya Kizilbitk GYO tarafindan
geligtirilen projelerden konut veya devremitlk satn alimlarinda kullaniimak lizere, toplam
tutarm %20°sj oraninda indirim ceki almaya hak kazanacaklardir. Indirim ¢eki konut veya
devremiilk toplam satis bedelinin en fazla %420’si igin kullamlabilecektir.

Bu kapsamdaki %20°lik indirim ¢eki hakki tegvikinin uygulanmasimda MKK kayrtlar esas
almacakfir,

{/{mfétﬁ“iuneysel Yatirmeilar kategorisinden bagvuran yatwmmeilarm halka arzdan satin
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Sinpag Kizilbitk Wellnes Thermal Resort Konaklamalarmda %40 Indirim Ceki Hakk

Yatntmetlart uzun vadeli pay senedi yatirumlarina tegvik etmek amaciyla Sirket paylarinin halk
arzinda, Yurtigi Bireysel Yatuumeilar kategorisinden bagvuran yatirimeilar, halka arzdan satin
aldiklars Sirket paylarinin tamamin ya da bir b8ltmiint Sitket paylarinin Borsa fstanbul’da
islem gérmeye baslamasindan itibaren 90 gln siireyle hesaplarinda tutmalar halinde, 90 giin
igerisinde giin sonunda hesaplarinda bulunan en diigiik Sirket pay: miktarmdan ve halka arz
pay sattg defferi iizerinden hesaplanmak kaydiyla, Sinpag Kizilbitk Wellnes Thermal Resort
projesindeki otel konaklamalarinda kullanilmak lizere, toplam tutarin %401 oraninda indirim
geki almaya hak kazanacaklardir, Indirim geki Sinpag Kizilbiik Wellnes Thermal Resort
projesindeki otel konaklama bedelinin en fazla %40°] igin kullantlabilecektir.

Bu kapsamdaki %40’lik indirim geki hakki tegvikinin uygulanmasinda MKK kayitlar1 esas
alinacaktir,

Yurt I¢i Bireysel Yatrimetlar kategorisinden bagvuran yatimerlann halka arzdan satin
aldikiars paylari bagka kisilere virmanlamast satig hitkmtinde olacak ve paylarmi virmayanlar
virmanladiklart paylar igin tegvik haklarmt kaybedeceklerdir.

Indirim ¢ekinin tek bir konaklamada kullamlmasi zorunlu degildir. Ancak her kullanim igin
faydalanabilecek indirim tutar ilgili Sinpag Kizalbiik Wellnes Thermal Resort projesindeki otel
konaklama bedelinin %40°1m asamaz ve bagka indirimlerle birlestirilemez,

Konaklama indirimi sadece oteldeki konaklama tcreti igin kullanilabilir, konaklama digindaki
harcamalarda kullanilamaz,

S6z konusu indirim hakkindan yararlanabilmek igin yatirnmetlarm halka arzdan aldiklar ve ilk
islem giintinden itibaren 90 giin boyunca hesaplarinda tuttuklar en diigtik Sirket pay mikiarmi
gosteren MKK hareketlerinin g6riindiigii dékiimiin bulundugu bir dilekge ile Sinpas Grubu satig
ofislerine bagvurmalari yeterli olacaktir,

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA [LISKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarm halka arz edecek ortali/ortaklar hakkmda bilgi:

Halka Arz Eden Ortak ; Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S,
Adres : Dikilitag Mh. Yenidogan Sk. Sinpas Genel Miidiirltik Blok, No:36/1
Besiktag Istanbul

Paylarini halka arz edecek ortak, Thraggr’nmin %100 ortagi olan Sinpag Gayrimenkul Yatirim
Ortaklis A.S.’dir. Halka arz eden pay sahibine ait detayl bilgi izahnamenin 8.1 numarali
maddesinde yer almaktadir,

27.2, Paylarmi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugn paylarm nominal degeri

_==Halka arz kapsaminda, Sirket paylarinm %100 iine sahip olan Sinpas Gayrimenkul Yatirim
_ /S’;" _}-{?@r%khg: A.8’nin toplam 240.000,000 TL nominal deferli payinm %25’ine tekabiil eden
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Sinpas GYO A.S.

A cs 1.000.000 042%  1.000.000  042% 1000000 042%
g"}ﬂfﬁ)gm AS. 239.000000  99,58% 179.000.000 74,58%  167.000.000 69,58%
Haika Agik Kisim 60.000.000 25,00% 72.000.000  30,00%

Toplam  240.000.000 106 240.000.000 100  240.600.000 100

27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay mikéarinn artirtlmamasmna iliskin taahhiitier:
ihra(;g:l tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 25.05.2021 tarihli ve 2021/11 sayilt yonetim kurulu kararma binaen verdigi taahhiidii
ile Sirket paylarinm Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladip1 tarihten itibaren bir y1l boyunca
bedelli sermaye artuim yapmayacagmi, maliki olabilecegi Sirket paylarmi satmayacagin,
devretmeyecegini, rehnetmeyecegini veya bu paylar fizerinde sair surette tasarrufia
bulunmayacagini, bu yéntemler ile dolagimdaki pay miktarmin artmasma sebep olmayacagini,
bu yéntemler ile bu sonuglari dogurabilecek bagkaca herhangi bir islem yapmayacagini ve
yonetim kontroliine sahip oldugu herhangi bir igtirak ya da bagli ortakliklar tarafindan da bu
sintrlamalara uyulmasimi saglayacagini ve Borsa diginda yapilacak satilarda da satisa konu
paylarin bu smirlamaya tabi olacaginin alicilara bildirilecegini taahhtit etmistir,

Ortaklar tarafindan verilen taahhittler:

Sirket ortag Sinpas GYO, 25.05.2021 tatihli ve 2021719 sayili y6netim kurulu kararina binaen
verdigi tashhiidii ile Sirket paylarinm Borsa Istanbul’da islem gormeye bagladifit tarihten
itibaren 6 ay boyunca maliki oldufu Sirket paylari satmayacafini, devretmeyecegini,
rehnetmeyecegini veya bu paylar {izerinde sair surette tasarrufta bulunmayacagin, dolagimdaki
pay miktaruin artmasina sebep olmayacagun, bu sonuglar dogurabilecek bagkaca herhangi bir
iglem yapmayacagim ve ybnetim kontroltine sahip oldugu hethangi bir istirak ya da bagl
ortaklik veya bunlar adina hareket eden kigiler tarafindan da bu smirlamalara uyulmasinr
saglayacagini ve Borsa disinda yapilacak satiglarda da satiga konu paylarin bu sinirlamaya tabi
olacaginmn alicilara bildirilecegini taahhiit etmistir.

Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda verilen taahhiitler:

Sirket ortagi1 Sinpas GYO, 25.05.2021 tarihli ve 2021/19 sayih yonetim kurulu kararina binaen
verdigi taahhiidii ile VII-128.1 sayilt Pay Tebligi’nin 8’inci maddes} uyaricea, maliki oldugu
Sirket paylarinmn; Sirket paylarinm Borsa Istanbul’da iglem gormeye bagladig tarihten itibaren
bir yil boyunca Sitket paylarinm halka arz fiyatinin altmdaki bir fiyattan borsada satilmamasina,
bu paylarn halka arz fiyatinin altinda borsada satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi
bir isleme tabi tutmayacagini taahhit etmigtir,
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Halka arzin tamanu meveut ortakiarm sahip oldugu paylardan bir kisminn satig1 yoluyla
gergeklesecegi igin, ihrageinm elde edecedi net gelir bulunmamaktadir. Halka arz eden pay
sahibi halka arzdan, ek satig harig toplam 948.000.000 TL gelir elde edecektir. Ek satig olmast
halinde, halka arz eden pay sahibinin elde edecegi gelir 1.137.600.000 TL olacakir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin, ek satig harig 27.508.342 TL ve ek satig dahil 31,863,142 TL
olacai tahmin edilmektedir. Toplam halka arz maliyetine iligkin detaylar asagidaki tabloda yer
almakiadir. Bu baglamda pay basina maliyet, ek satig harig yaklagik 0,4585 TL ve ek satis dahil
iken 0,4425 TL olarak hesaplanmaktadir.

Tabmin Edilen Karstlayan Taraf Maliyet (TL)
Maliyetler Arstiayan 12 Ek Satig Haric Ek Satis Dahil
SPK Kurul Ucreti
(Sermayenin nominal .
degteri pirket 240.000 240,000
lizerinden)
SPK Kurul Ucreti (thrag
. . . Halka Arz Eden Pay

degeri ve 'nommai dege: Sahibi 444.000 332.800
farki tizerinden)
Borsa Istanbul Iglem Halka Arz Eden Pay 18.000
Gorme Bagvuru Ucreti Sahibi 18.000 '
MEKK Uyelik Ucreti Sirket 103,592 103.592
Baginsiz Denetim Ucreti ~ Sirket 70.000 70.000 :

‘ . Halka Arz Eden Pay
Aracilik Komisyonu Sahibi 21.330.000 25.596.000
Hukuki Danigmanhk Halka Arz Eden Pay ‘
Uereti Sahibi 282,750 282750 |
Gayrimenkul Degerleme  Sirket 20.000 20,000
Han ve Reklam Sirket 5.000.000 5.000,000
‘Toplam Maliyet 27,508,342 31.803,142
Satiga Sunulan Paylar 60.000.000 72.000.000
1 Adet Payin Maliyeti 0,4585 0,4425

Aracilik maliyetleri, hukuki danismanlik tereti, halka arz fiyat ile nominal degier arasindaki
farktan hesaplanan SPK Kurul ilcreti ve Borsa islem gorme ticreti halka arz eden pay sahibi
arafpdan; bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme, ilan ve reklam ve nominal sermaye
A " {iZetinden hesaplanan SPK Kurul ticreti ve MKK tiyelik ticreti Sirket tarafindan karsilanacaktir,
A :’ /’;"“Si;'kpt tdyafindan kargilanacak toplam maliyetin ek satig havi¢ iken 5.433.592 TL ve ek satlg
. o ‘{\dhh:l ikén ise 5.433.592 TIL, olacafi tahmin edilmektedir. Halka arz eden pay sahibi tarafindan

o ,"E’ir?.ﬂérgxl‘an cak toplam maliyetin ise, ek satig harig¢ 22.074.750 TL ve ek satig dahil iken ise
\ ; "045”2‘634 550 TL olacag! tahmin edilmektedir,
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GYO Teblig’i uyarinca esas sbzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakiifina déntigen
ortakliklarin esas sézlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden il ay icinde
gikartlnug sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iliskin izahnamenin
onaylanmas talebiyle Kurul’a bagvurmalari zorunludur.

Halka arz meveut pay sahibinin paylarmm bir kismim satmas, yani ortak satist suretiyle
gergeklestirilecektir, Halka arzdan elde edilecek gelirin kullanimi tamamen paylarini halka arz
eden pay sahibinin tasarrufunda olacaktir, Halka arzin tamami ortak satigt yontemi ile
gergeklesecegi icin, Sirket’in elde edecei herhangi bir gelir bulummamalktadir.

29. SULANMA ETKISi

Halka arz, mevcut pay satis: ile gergeklestirilecegi icin sulanma etkisi bulunmamaktadir.
29.1, Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:
Yolktur,

29.2. Meveut hissedarlamin halka arzdan pay almamalart durumunda (yeni pay alma
haldarmi kullanmamalari duremunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Yoktur,

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihragerya damsmanhk yapanlar hakknda bilgiter:

Halka arz siirecinde damgmanhk yapan tavaflar agagida belivtilmektedir.

Kurum/Kisi Damgmanhk Hizmeti

Ttrkiye Kalkmna ve Yatirum Bankast AS, Aracilik Hizmeti

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmeti

AKOL Hukuk Biirosu Hukuki Dantgmanhk Hizmeti

Giireli YMM ve Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Hizmeti

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk  [Gayrimenkul Degerleme Hizmeti

Ali Orduiu Mali Milsavirlik Ozel Amagli Raporu

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile figiincii kisilerden alinan bilgiler:

JAsagida belirtilen bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme ve hukukegu goriisit raporlaring

A chnziin, an taraflardan saglanan bilgiler, ilgili raporiardan aynen almarak, Sirket’in bildigi veya
/ . “ fiad ay'éi‘)?{ tarafin yaymladign bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yamlticr
¢ & srolinayaca s sekilde igbu Izahname’de yer almaktadir. Bu raporlarin yaymmlanmasinda ilgili

i e 3 { Waapotlar h zirlayan kisilerin 11zasi bulunmaktadir,
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ilgili Déneme iliskin Sorumlu Bag Denetei: Tiilin Erol

Gorilg: Olumly. “Kizilbiik Gayrimenkul Yattram Ortakligr 4.5, ’nin (“Sirket” veya “Kizilbilk")
31.03.2021 tarihli finansal durim tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér vepa zaray
ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli nhasehe
politikalarmm ézeti de déhil olmak dizere Jinansal tablo dipnotlarindan olugan Sinansal tablotarm
denetlemis bulunuyoruz. Gordisimiize gove, ilisikteki finansal tablolar Sivket'in 31 Mart 2021 tarihi
itthariyla finansal durumun ve 30.03.2021 — 31.03.202] dénemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarnn Tiirkiye Muhasebe Standartlar:' na (“TMS”) uygun olarak tim énemli yonlerivle gergege
wygin bir bicimde sunmaktadi, "

Gériislin Dayanagi:  “Yaprigimnz bagumsiz denetim, Kamuy Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar: Kurumy (“KGK”) tarafindan yayunlanan Tiirkiye Denetim Standartlar 'nm bip parcasi
olan Bagimsiz Denetim  Standartiar na ("BDS") uygun olarak yiwitilmiistir, By stendartlar
kapsammdalki soruminlukicroniz, raporunuzun “Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagunsez
Denetimine liskin Sorwmlulukia;” béliimimde ayrintilt bir sekilde agiklannugtn. KGK tarafindan
yaymlanan Bagunsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarm bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan efik hiikinmlere wygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Efik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizea
yerine getirilmistiy. Bagmsiz denetim swrasmda elde etligimiz bagmisiz denetim  kamitlarmm,
gortigiimiiziin olugturubnas igin yeterli ve uygtn bir dayanak olusturduguna inamyoruz,”

Dikkat Celilen Hususlar: “Gaordstimitzil etkilememelle birlikre, ilisikteki finansal tablolarda detaylar
dipnot 1 ve dipnot 21'de agiklanan “gnceki degerler yontemi” kullaminustr.  Sivke, Sinpay
Gayrimenkul Yatrun Ortaklige A.S. bimyesinden fasmi olarak béliinerck 30.03.2021 tarihindeki
kurulinustur. Sirket'in ana o1 takhig olan Sinpag Gayrimenkul Yatim Oy takiigi A.8. 'nin SPK tarafindan
kabul edilnis finansal raporiama standartlarma gore daha dnceden hazirlanan finansal tablolars icin
olusturulan finansal pozisyon ve Jaaliyet sonuglar: tasmarak agiliy olarak kullamilnstn. Sivket, éncel
degerler yontemine istinaden Sirket'in biliinme dneesi Sinpay Gayrimenkul Yanrm Ortakh@t A.5. 'nin
Igerisindeki degerleri ile birlikte agilig bilancosu olusgturulmug olup, aradaki fark ézkaynaklar icerisinde
“Ortak kontrol alimdaki igletmeler arasmdaki islemlerin etkileri"” adivla simudmugtur, ”

Gayrimenkul Degerleme Raporu
Sirket’in parseller lizerinde devam eden Devre miilk ve otel projesinin deger tespitini yapan kurulugun:
Ticaret Unvam: Lotus Gayrimenkul Degierleme ve Danigmanlik A.S,
Adpresi: Gimeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718 Acibadem - Kadikéy / Istanbu)
Telefon: (0216) 545 48 66
Raporu Haznlayanlar; Engin Akdeniz, Kivang Kilvan
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31.1. Konsolidasyena dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraggmn finansal yatirumlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,
32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asafiida dzetlenmekte olan hususlar BiAS ta islem gorecek paylarin elde tutulmas: ve elden
¢ikartimas sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarm vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibartyla ytirillitkte bulunan vergi mevzuati dikkate
alinarak hazirlanmigtir, Vergi mevzuatimn yorumlanmasinda degisiklikler olabilecegini, ileride
degisebilecegini hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin gdz Sniinde
bulunduruimasini ve 6zellikli durumlarda yatiwimeilarin vergi damsmanlarina danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Asafiida bzetlenmekte olan veygilendirmeye iligkin esaslar, borsada iglem gérecek paylarn elde
tutulmas: ve elden gikartlmasi sirasmda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi
hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla isbu Izahname tarihi itibartyla yiiriitliikte bulunan
vergi mevzuatt dikkate ahnarak hazilanmuste, Ozellikli durumlarda yatruncilarn vergi
damgmanlarma damgmas: gerektii Snemle hatulatihyr. Isbu Izahname tarihi itibariyla
ytirtirlikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinmn yorumlanma bigimi kapsamnda verilen
bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degiisebileceginin
g6z dntinde bulundurulmas: gerekmektedir.

32.1 Genel Bakig
32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendiritmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi mikelleflerinin yiikitmllitklerini
belirleyen iki gesit vergi milkellefiyet statlisti meveuttur. Tiirkiye’de yerlegik bulunan (“Tam
Mitkellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamam iizerinden vergilendirililer. Tikiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Mitkellef?) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar {izetinden vergilendirilitler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca, (i) Tiwkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi

daire ve miiesseselere veya merkezi Turkiye’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagli olup adi

gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanc: tilkelerde oturan

Tiirk vatandaglar, Tam Miikellef olaral Turkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarn tamamm {izerinden vergilendirilirler. Ttirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (1)
er-ikametglhin Tiitkiye’de bulunmast veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye’de devamli
J”Qg}g@l,al;t altr aydan fazla oturulmast olarak tammlanmustr, Buna ek olarak, belli bir gérev veya is
. lemFilNkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlary, vzmanlar, memuriar, basin ve yaym muhabirleri
‘ )/’M \e\dprulrﬁlan bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat
o Jﬁ‘ﬁ){j&hdljﬂa Tiirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimbltk veya hastalik gibi elde
L A&%_“oljhﬁyalﬁfsebepleﬂe Tiirkiye’de alikonmus veya kalnus olanlar Tirkiye’de yerlesik sayilmazlar
- ;” 3 f\?é‘.glﬁffggjﬁssyla Tam Mukellef olarak degerlendirilmezler, Bununia birlikte, yurt diginda mukim
?\%?Mmm Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarmin tespitinde Ttirkiye tle ilgili
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Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar’m BISTte elden ¢ikanlmasindan kaynaktanan
deger artis kazanglar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kér paylarindan elde ettikler; menkul sermaye
iratlari, Ttirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2021 takvim yilinda elde ettikleri ticret gelirleri disindaki beyana tabj gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranls gelir vergisi tarifesi uygulanir,

Gelir Arahf : Gelir Vergisi Orani (%)
24.000 TLye kadar 15
53.000 TL'nin 24.000 TL’si igin 3,600 TL, tazlas 20
130.000 TL'in 53.000 TL’si icin 9.400 TL, fazlas: 27
650.000 TL'nin 130.000 TL’si icin 30,190 TL, fazlas; 35
650.000 TL'den faztasinin 650,000 TL'si igin 212.190 TL, fazlast 40

32.1.2 Kurumlarm Vergilendirilmesi

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uyarinca sermaye sirketler, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisad? isletmeler, ig ortakliklari, kurum
kazanglar! iizerinden kurumlar vetgisine tabidirler, Kurumlarin vergilendirilebilir ktlar Verg
Usul Kanunu ve diger Tiitk vergi kanunlarma gore belirlenmektedir. 2021 takvim yilina ait
kurum kazanglarina da uygulanacak olan kurumlar vergisi orant %25°tir. Ancak 2021/1. gegici
vergl donemi igin uygulanacak Kurumlar Vergisi Oram %20°dir. 2022 takvim yilina ait kurum
kazanglarina uygulanacak Kurumlar Vergisi oram %23°tiir, Isbu izahname tarihindeki
yiiriikliikte olan mevzuat geregince 2023 ve sonraki yillara ait kurum kazanglarma uygulanacak
Kurumlar Vergisi Orant %20°dir. 5520 say!lt Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5 inci maddesinin
(1) numaralari fikrasinin d/4 bend; uyarinca, Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak
kurulup bu sekilde faaliyet gostermeleri sartiyla gayrimenkul yatiim ortakliklarnm elde
ettikleri kurum kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir,

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmigto, KVK
uyarinca bir kurumun Tam Mikellef olarak degerlendirilebilmesi icin: (i) kanuni merkezinin
Turkiye’de bulunmas: veya (if) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen ig
bakummdan islemlerin fiilen toplandif ve yénetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de
bulunmas: gerekmektedir, Tiirk vergi mevzuat gergevesinde belirtilen bu iki sartt saglamayan
bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mitkellef kurumlar gerek Titkiye iginde gerekse Tirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarmm tamanu {izerinden Tiirkiye’de vergilendirilivler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Tirtkiye'de elde ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler,

B

S
f{_ﬂ-//;f Eaﬁ;’"ﬁﬁ!{%leﬁyete tabi kigiler bakimmdan menkul sermaye iratlarinin Tirkiye’de elde edilmisg

4 __:;ﬂ/,wﬂela{ak)fké}pl edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye’de yatirilmig olmas: gerekmektedir, Dar
f{ . ( (ﬁ?ﬁkgllcﬁ ple tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarimm Tiirkiye'de elde edilmis olarak

b \,{;'H‘gg}f)}f[:};édi], bilmesi igin stz konusu defier artis kazancin dofuran igin veya muamelenin

VW, ""z::;j;ﬁ;d(}’)ié*{é ifa edilmesi veya Tlrkiye'de deprerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de
R rdegetlpddiriimesi” ifadesinden maksat §demenin Tirkiye’de yapilmasi veya ddeme y
gl itetie yapilmig ise, Tiirkiye’de tdeyenin veya nam ve hesabina 8deme ylg)]g!l‘a n,
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32.2.1 Borsada iglem géven paylarn vergilendirme esaslar:

2006 ve 2025 yillart arasinda BIST’te islem gbren paylarin elden ¢ikarilmas: sonucu sagilanan
defier artiy kazanglarinm vergilendirilmesi GVI’nun Gegici 67. maddesi gergevesinde
gergeklestirilmektedir, GVK’mn Gegici 67. maddesi kapsaminda defer artig kazanglari
islemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVI’nm Gegici 67. Maddesinin yilrtirlitk stiresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamas: veya herhangi bir gekilde kapsamimm vergi
mevzuatma dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra agagida agiklandigi iizere
(Bakimiz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alm Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Menkul
Kiymet Yatinm Ortaklifit Paylan Hari¢), BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan
saglanacak deger artis kazanglar: genel hitkiimler ger¢evesinde vergilendirilecektir,

Digerlerinin yam sia, BIST te islem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatuuncilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayistyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumilar ve saklayic:
kuruluslardi. Bankalar, aract kurumlar ve saklayict (saklamacr) kuruluslar tevkifat
yuktmlilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarim, iiger aylik dénemler itibarryla beyan
edeceklerdir, Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S-MKK diginda saklayic: kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatirimeilarin islemlerinde vergi tevkifatimin yaptimast esasen ilgili
saklayici kurulugun sorumlulugundadir,

BIST’te islem goren bir paym bagka bir banka veya aracl kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya aract kurum nakii istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecekfir. Bilditilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahumn
tespitinde dikkate alinacaktir, Stz konusu paylatin bir baska kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve abs tarihinin ilgili banka veya aracit kuruma
bildirilmesinin yam siwa islemin Maliye Bakanligi'na bildiriimesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina nakiin aynt banka veya aract kurumun blinyesinde
gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir,

Saklayier kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat: oram
kanunen %15 olarak belirlenmistir, S8z konusu tevkifat orami bankalar, aracs kuruluglar ve
saklayier kuruluglar tarafindan asagida yer alan gelitler tizerinden uygulanir;

e alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasast araglarinin
alig ve satig bedelleri arasindaki fark;

e alimuna aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasast araclarinin itfas
halinde alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

@ menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasast araglarinin tahsiline aracilik ettikieri
Tt " P . ' . . . .

¢ mdnemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye plyasasi aracina

" bagh olmayan),

aﬁé{xcﬂlk ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasast araglarinin Odiing
iglemlerinden sagianan gelitler
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yatiim ortaklik paylart harig) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar Hazine ve Maliye Bakanligii’ nea ihrag edilen altina dayali devlet i¢ borglanma
senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg Yonetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sitketleri tarafindan ihrag edilen
altna dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0;

° KVK’min 2/1 maddesi kapsanundaki mikeliefler ile miinhastran menkul kiymet ve
difer sermaye piyasas aract getirileri ile deger artist kazanglar elde etmek ve bunlara
bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 63672 sayilt
Sermaye Piyasast Kanunu’na gére kurulan yatizun fonlar ve yatirim ortakliklariyla
benzer nitelikte oldugu Maliye Bakanliginca belirlenenler icin %0; ve

¢ (i) numarah alt kinlimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar harig olmak lizere, (i)
numarali alt kirthimda belirtilen disinda kalan kazanelar igin %10 olarak uygulanir,

Yatimenlar yukarida belivtilen oranlarn ileride degisiklife ugrayabilecegini géz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmm elden ¢ikariimast halinde tevkifat
matrahinn fespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren itk ¢ikar metodu
esas alinacaktir, Paylarin almndan énce elden gikariimasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ik alm islemi esas alinarak stz konusu tutar lizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir, Aym giin icinde birden fazla alm satim yapilmast halinde o giin
igindeki alis maliyetinin tespitinde agurhikls ortalama yontemi uygulanabilecekiir. Als ve satig
islemleri dolayisiyla ddenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahimn tespitinde dikkate alingr.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirler; sabit getirili menkul kiymetler,
o degisken getirili menkul kiymetler;

* diger sermaye piyasasi araglari ve

e yatwim fonlart katilma belgeleri ve yatiim ortakiiklan paylatr olacak sekilde
belirlenmistir,

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stzlesmeleri, menkul
kiymetin déhil oldugu sinif iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayalt olarak yapilan vadeli islem sbzlesmeleri ile BIST'te iglem goren pay ve pay endekslerine
dayalt olarak ihrag edilen araci kurulug varantlar paylarinmn da dahil oldugu degisken gefirili
menkul kiymetler simift kapsaminda degerlendirilecektir,
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sermaye piyasast aracimun alis ve satig bedeli olarak islem tarihindeki Yeni Tirk Liras:
kargiliklart esas alinarak tevkifat matrah: tespit edilir, Menkul kiymet ve diger sermaye piyasast
aracinin yabanct bir para cinsinden ihrag edilmis olmas: halinde ise tevkifat matrahinm
tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam milkellef kurumlara ait olup, BIST te islem gbren ve bir yildan fazla slireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden gikartlmasinda
tevkifat uygulanmaz,

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen geliler, miikelleflerin her tinltl ticari ve smaj
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglari seklinde tanumlanan ticari kazang hiiktimleri
gergevesinde kazancin tespitinde dikkate almir, Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK'mn ilgili hiikitmleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hitkiimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir,

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gercek kisilerce
yllik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dhil edilmez, $6z konusu madde hitktimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar mikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligs,
4749 sayilt Kanuna gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam muikellef kurumlar tarafindan
yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya
zel beyanname verilimez,

Menkul kiymet ve sermaye piyasast araglarmn tiger aylik dénemler itibaryla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinim tespitinde alim satum konusy islemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir, Kazanglar, bu tiitlere gére ayri ayr tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir,

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Mikellef' olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamast yukarida ayritilars verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayihh BKK, 2010/926 sayil BKK ve 2012/3141 sayilt BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat orant Bakanlar Kurulu’nea %0 olarak belirlenmekle birlikte sz konusuy
orantn artirilmas: durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir, GVK'min Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarmda,
tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu tilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan
2 i Yergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hitkiimleri 8nem arz etmektedir. Siz konusu anlasma
LatTih ;‘1'5, Tiirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.

(C‘B@ %\/ﬁiellef gergek kisi ve kurumlann, GVK’nm Gegici 67, maddesi kapsaminda

1 f ’s;@&'}ﬁyg"eki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfdy yénetim sirketlepi
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¢ Dar Miikellef kurumlarin ise kendi tilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Ttitkiye nin o
iilkede bulunan temsilciligince onayl: Turkee bir 8rnegini veya yabaner dilde onaylt
kurulug belgesinin terctime biirolarinea terclime edilmig Ttirkge bir Srnegini ilgili vergi
dairesine ibraz etimeleri gerekmektedir. Kuzey Kibrts Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar
i¢in niifus ciizdanmnun ibrazi

yeterli olacaktir,

Ayrnica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayict kuruluglar kendilerine iglem yapmak i¢in
milracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanc: milsterileri igin, toply
olarak vergi kimlik numarasi alabilitler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarast alinmasma gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldufunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir,

Cifte vergilendirmeyi dnleme anlasmalari hiikitmlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlar tarafindan dtizenlencrek imzalanmig mukimlik belgesinin asln ve
noter veya ilgili {ilkedeki Tiirk Konsolosluklarmea tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve arac1 kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir, Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dérdiincit ayina kadar gegerli olup,
dar miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise
it¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifle
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimleri dikkate alinmadan %15 (hélihazirda 2012/3141
sayitll BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas hitkiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda varsa
yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir,

Maliye Bakanligr gerekli gdrdiigti hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalari
hitkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimin yaptiklart veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hitktimlerine gore gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da
isteyebilecektir, Bu belgeleri Maliye Bakanligmin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadi@ tespit edilenier bakunindan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyar dogmus sayilacaktr.

Tirkiye Cumburiyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalari

T agmalarin Ttirkee metinleri Gelir idaresi Bagkanhig’ nin www.gib.gov.tr web sayfasinda
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Pay alim satim kazanglari, GVK'nin Mitkerrer 80’inci maddesi uyarmca gelir vergisine tabidir,
Ancak amlan madde uyarinea, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde tutulan pay senetlerinin elden cikarilmasi
durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir, GVK’nin Mikerrer 81, Maddesi
uyarinea pay senetlerinin elden cikartilmasimnda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin,
elden gikanldigs ay haric olmak tizers Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan egya fiyat
endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artig
orammn %10 veya iizerinde olmasi sarttir,

GVK'nmn Madde 86/1 (c) uyarinca tam miikellef gergek Kkisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlarn GVK’nin  103’tincii maddesinin ikinci gefir
dilimindeki tutar astyor ise (bu tutar 2021 yil igin 53.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir,
Diger taraftan, GVK’nun Gegici 67°nci maddes; uyarinea BIST te islem géren paylarm alim
salim kazanclari stopaja tabi ojup, uygulanacak stopaj orant “%0”dir. Mezk(r madde uyarmca
stopaja tabi kazanglar beyana tabi olmayip, stopaj nihai vergilendirmedir.

Dar Miikellef Ger¢ek Kigiler

GVK madde (86/2) cergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar ile difer kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar mitkellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise,
GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarn mal ve haklarin Tiirkiye'de elden gikarildig;
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabane: tilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmasi htikiimlerinin de dikkate alinmas gerekmektedir,

32.2.2.2 Kurumiar
Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Akiifine Kayith Paylarin Elden Cikardmasmdan

Saglanan Kazanglay

Ticari faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil stireyle
yer alan istirak paylarimn satisindan dogan kazancin %75°lik kism kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir, Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinm satigin
apildit yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde Szel bir fon hesabmnda
tmunasy; satis bedelinin sattgm yapildig yils izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil

: tﬁﬁg {ve satigt yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menku! kiymet ticareti

-ile ugtashiamas: gerekimektedir.

o §9z konusu istisnanm amact, kurumlarin baglt degerlerinin ekonomik taaliyetlerde

'.,;ngha“',,g:? n bir sekilde kullanilmasma olanak saglanmast ve kurumlarm mali blinyelerinin
gligtepdirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl degerlerin bagka bir{bagl defer:
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kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamanmnda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramig saydir. Aym siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
boliinmeler harig) halinde de bu hitkiim uygufanr.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiitkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satun isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglari ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklegecektir. Yukarida belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ufiraganlarin %75’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiyniet alim satim
kazanei elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi stz
konusu olabilir, Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamig
oldugu yiirtirliikte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalatinin hilkiimleri dnem arz
etmektedir, S6z konusu anlagma hitkiimleri, Tiirk vergi kanunlarmdan 6nce uygulanacaktir

Tw e

32.2.2.3 Yabanct Fon Kazanclarmm ve Bu Fonlarmn Portfy Yoneticiligini Yapan
Sivketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi mitkellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek tizere, “Yabanci
fon kazanglanimin vergilendirilmesi” bagliklt 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci
fonlar ile bu fonlarm aracilik islemlerini yilrliten porifoy yoneticiligi yetki belgesine sahip
Tam Miikellef port{Gy ybneticisi sirketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK’mn 2/1 maddesinde belittilen yabanci fonlarin, portfy ySneticisi sirketler aracilipiyla
organize bir borsada islem gérsiin veya gormesin; (i) her tinlti menkul kiymet ve sermaye
piyasasi aract; (ii) vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (iii) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya dayals
vadeli iglem ve opsiyon sbzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari igin KVK’nin 5/A
maddesinde saytlan sartlarm saglanmasi durumunda; portfy yoneticisi sirketler, bu fonlarm
daimi temsilcisi sayillmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is metkezi olarak
kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabanci fonlarn bu kapsamda elde ettikleri kazanglar igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
. beyannameye dahil edilmeyecektir.
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GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayilt Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kirn dagitiimasi
agamasina birakilmugtir, Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayilt Kanunla degisik 94/6-b maddesi
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kistlere; (ii) gelir ve kurumlar
vergisi mitkellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Mitkellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlaga (Ttirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilei
aracilifiyla kir payr elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kar paylar: tizerinden 2009/ 14592 sayili BKK uyarinca %15 oramnda
tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirtm fonlart ve ortakliklary igin bu oran %0 oraninda
uygulanir). Tam Milkellef kurumlarca; (i) Tam Milkellefler kurumlara ve (ii) isyeti ve daimi
temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikeliof kurumlara dagitian kar paylari tevkifata
tabi degildir.

32.3.1 Gerg¢ek Kisiler
32.3.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Mikellef kurumiardan elde
edilen, GVK’min 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarmn
yarist gelir vergisinden miistesnadir, Kurumlar kar payt dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yarisi (%50°si) dahil olmak tizere dagitilan kér payimn tamami (%100713)
tzerinden %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir,. GYO'larda by tevkifat
bulunmamaktadir, Kar paymmn yillik vergi beyannamesinde beyan edilmes; halinde, s6z konusu
vergi tevkifatr yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir.
GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinea, tam miikelief kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla
vergilenditilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar;; 2021 yili gelirleri igin 53.000 TL’yi agan kar
paylar! igin beyanname verilinesi gerekecektir. Beyan edilen tutar tizerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum biinyesinde kérm dafitimi asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi
kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim déhil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras
kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde ret ve jade edilecektir,

Ayrica, kdrm sermayeye eklenmesi kir dagitimi saytlmaz. Kar payi avanslar: da kar paylari ile
ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere

dagitilan kér paylart tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin icin by oran

%15°tir) tevkifat yapilacaktir, Ttirkiye’nin taraf oldugu bazi Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalarinda  dahd  diistik  tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.  Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili iilkenin

yetkili makamlari tarafindan dtizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashinin ve noter

ey ilgili Ulkedeki Tiirk Konsolosluklarinea tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili verg dairesine,
% * ,?ihbgfl%we aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim
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Diger taraftan GVK’ninn 101, maddesinin 5 numarali fikrasi gerefince dar mitkellef gercek
kigilerin vergisi tevkif suretiyle alimamig menkul sermaye iratlarin, Tiirkiye’de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2 Kurumlar

32.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yaptlmayacak stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektiv, KVK’nmn 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci, GVK’nm ticari kazanci diizenleyen
hitkiimlerine gére belirlenecektir, Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi icinde elde
ettikleri safi kurum kazanct iizerinden %25 oraninda uygulanir, Ancak 2021/1, Gegici vergi
dbnemi igin uygulanacak Kurumlar Vergisi Orani %20°dir, 2022 takvim ytma ait kurum
kazanglarina uygulanacak Kurumlar Vergisi oran %23°tiir. fzahname tarihindeki yilriiklitkte
olan mevzuat geregince 2023 ve sonraki yillara ait kurum kazanglarina uygulanacak Kurumlar
Vergisi Oran1 %20°dir,

Ancak, KVK’nn 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kar paylari, tam mitkeliefiyete tabi girisim sermayesi yatirun fonu katilma paylar
ile girisim sermayesi yatiim ortakliklarmin hisse senetlerinden elde edilen kar paylar,
kuromlar vergisinden miistesnadir, Diger fon ve yatirim ortakliklarinm kattlma paylari ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylart bu istisnadan yararlanamaz,

32.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam mitkellef kurumiarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylar: lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %157tir)
tevkifat yapilacakir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazt Cifte Vergilendirmeyi  Onleme
Anlagmalarinda  daha  dusiik  tevkifat  oranlan belirlenebilmektedir.  Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagsmalan hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili {ilkenin
yetkili makamlar tarafindan dilzenlenerek imzalannug mukimlik belgesinin aslnm ve noter
veya ilgili tilkedeki Tiirk Konsolosluklarmnea tasdikli Turkge tetctimesinin ilgili vergi dairesine,
banka ve arac1 kurumiar vasitastyla veya dogradan ibraz edilmesi gerekmektedir, Bir takvim
yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yiln dérdiincy ayma kadar gegerli
olup, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar milkellef kurumlarin, Tirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aractlifii olmaksizin elde
ettikleri kir paylart igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miskelfeflerin
bu gelirler igin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadr,

33, IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BiLGi

%@?& Ihracer veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasma iligkin verilen
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Yoktur,

33.4. Paylarin yetkili karuluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur,

33.5. izahname kullannn izninin verilmesinin sarti olan diger agik ve objektif kogullar
hakkmda bilgi:

Yoktur,

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarm  sonradan tekrar satisinm  gerceklestirilmesi
durumunda, satism kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satig esnasmda
yatirumeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmg uyari notu:

Yoktur.

33A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Yoktur.

33A.1 Izahname kullanm izni verilen yetkili kuruluglarm listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlan ve adresleri):

Yoktur.

33A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz progranu sirkitleri onay tayihi
itibartyla yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag
ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecegi hakkinda a¢ikiama:

Yoktur,

33B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Yoktur,
34, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagrdaki belgeler, Dikilitag Mh., Yenidogan Sk. Sinpas Genel Miidiirliik Blok, Ne:36/1
Begsiktas Istanbul adresindeki ihrageimn merkezive bagvaru yerleriile ihracemin internet
sitesi (www.sinpaskizilbuk.com) ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP)
(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmakéadur:

1. Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile

i eferleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar: ile
e gf’yfe ili kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vh.)
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Esas Stzlegme
3 Ayhik Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu
Yénetim Kurulu Komiteleri ve Calisma Esaslar:

Ozel Durum Agiklamalar
Kar Dagitim Politikas:
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)] Fiyat Tespit Raporu
2. Ihraggmm fzahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

Izahname ve lhrag Belgesi Tebligi’nin 11, maddesinin (a) bendi ile SPK’nin 04.02.2021 ve
24,06.2021  tarihli  kararlar uyarinca (hitﬂs://snk.gov.tz'/Duwm/Goster/ZOZ102_();5{;)
(https://spk.gov.tr/Bu!telllGostel"?yeal=202l&no=3 1) ihraggmnin son 3 yillik finansal tablolarinin
izahnamede yer almas1 31.03,2021 tarihli finansal tablolarinin ise izahmameye ek olarak verilmesi
gerekmektedir. Ancak, Sirket’in 30.03.2021 tarihinde Sinpag GYO’nun TTK’nin 159 ila 179,
maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20, maddeleri, 6362 sayili Sermaye
Piyasast Kanunu ve 11-23.2 sayil “Birlesme ve Béliinme Tebligi” (Béliinme Tebligi) hiikiimleri
gergevesinde  Sinpag GYO’nun aktifinde bulunan bazt malvarligi unsurlarinin Sitket’e
devredilmesi yoluyla istirak modeliyle kolaylagtirilmis usulde kismi b8liinmes; suretiyle kurulmug ;
olmasi nedeniyle gegmis ytl finansal tablolar bulunmamakia olup, Sirkel’in sadece 31.03.2021 '
tarihli finansal tablolar1 izahnamede yer almaktadir.

35. EKLER
Esas Stzlesme
Yinetim Kurulu Temsil ve flzam ie Yonergesi
31.03.2021 Tarihli Finansal Tablolar ve Bagnnsiz Denetim Raporu

1.
2.
3.
4. Bapmnsiz Denetim Kurulugunun Sorumluluk Beyanlan
5. Akol Hukuk Biirosu nun Hukuk¢u Raporu

6.

Lotus Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanmus olan 10 Aralik 2020
tarihli ve 2020/1132 sayih, 5 Mayis 2021 tarihli ve 2021/524 sayth ve 27 Mayis 2021
tarihli ve 2021/580 numaraly Gayrimenkul Degerleme Raporlan

7. Degerleme Kurulugunun Sorumluluk Beyanlar:
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